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Dogu Akdeniz Univeristesi, Mimarlik Fakiiltesi, Konut, Egitim, Danisma ve
Arastirma Merkezi (KEDA-M) ile KTMMOB - Mimarlar Odasi himayelerinde
ortaklasa Gglinclist dizenlenen Ill. Konut Kurultayr ‘Kibris'ta Konut: Planlama,
Tasarim ve Uygulama’ temasi ile 09-10 Mart 2012 tarihlerinde dizenlenmistir.
Kurultayin amaglari arasinda Kuzey Kibris'ta konut planlamasi, konut sektori ve
uygulamalarina yénelik teorik ve pratik bilgilerin tartisiimasidir.

Konut alaninda aragtirmalarn bulunan uzman kisilerin bir araya gelerek gézlem
ve bilgilerini paylastiklar, gorlslerini tartistiklari oturumlar gerceklesmistir.
Davetli konusmacilar; Prof. Dr. Ahsen Ozsoy "Kent-Konut-Mimarlik iliskilerine
Tasarim Kalitesi Acisindan Elestirel Bir Bakig", Prof. Dr. Ali Cengizkan "Cagdas
Konutlar ve TOKI Standartlari: Bir Muhasebe" ve Prof. Dr. Sengiil Oymen Gir
“Kiresel Dontsimler Caginda Konut Sorunu” baglikli sunuslan ile kurultaya
dnemli katki saglamislardir. iki giin siren Kurultay'da katilimcilar sunduklari
bildiriler ile geg¢misten bugline ve gelecege konut ile ilgili aragtirmalarini
bizlerle paylasmislardir. Birgok oturumun gergeklestigi Konut Kurultayr basta
akademisyenler olmak lzere, mimarlik 6grencileri, mimarlar, mihendisler ve ilgili
sivil toplum &rgltleri tarafindan izlenmistir.

Kurultay'in diizenlenmesinde bizlerin her zaman yaninda olan DAU — Mimarlik
Fakiiltesi Dekani Sayin Prof. Dr. Sebnem Hoskara, DAU - Mimarlik Fakiiltesi,
Konut, Egitim, Danisma ve Aractirma Merkezi (KEDA-M) yénetim kurulu bagkani
Sayin Dog. Dr. Turkan Ulusu Uraz, KTMMOB - Mimarlar Odasi Bagkani Sayin
Ekrem Ziver Bodamyalizade ve Yonetim Kurulu Uyelerine tesekkiir ediyoruz.

Ayrica bildirileri ile bizlere bilimsel katki koyan katilimcilara, ¢cok degerli davetli
konusmacilara, oturum baskanlarina, panelistlere, Kurultay’in Bilimsel ve
Organizasyon Komitelerine ve DAU Mimarlik Fakiiltesi Boliimleri'ne, kendimiz
ve fakilltemiz adina tesekkirlerimizi sunariz.

Dog. Dr. Halil Zafer Alibaba ve Yrd. Dog. Dr. Nazife Ozay
Il. Konut Kurultayi
Es Koordinatérler
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KONUT - SORUNSAL - SORGULAMA

onut ve yasam alanlari, mimarlik ve planlamanin en temel ilgi
Kalam ve biitlin tasarim dlgeklerinin ortak paydasidir. Belki, tam

da bu nedenle konutun sorgulanmasi hi¢ bitmez ve ¢ogu kez
konut hep bir ‘sorun’dur; yapma gevre ile ilgili her sorun gibi planlama,
tasarim ve uygulama Uclist ile iliskilendirilerek tartisilir. Plancilar,
mimarlar, tasarimcilarin yanisira diger meslek gruplarinin, hukukgular,
uygulamacilar ve politikacilarin; planlama, mimarlik ve tasarim disinda
farkli bilgi alanlarinin (ekoloji, sosyoloji, psikoloji vb.) ve tim bu
alanlarda galisan aragtirmacilarin yolu ‘konut’la ve de konut'ta kesisir.

Konutun tarihi kentle, kentin tarihi konutla iligkilidir; bu nedenle kentleri
ve hatta Ulkeleri ylzlestikleri konut sorunsali Gzerinden okumak ve
anlatmak muimkindir. Ginimiz global diinyasinda giderek artan
bireysel hareketliligi saymazsak eger, dogal, toplumsal ya da politik
faktorlerin tetikledigi toplu gocler ve yer degistirmeler, beraberinde
hep bir konut sorunu getirmis, sonucunda, mevcut kent dokulari
yok olmus, yipranmis ya da kentler plansiz konut yerlesmeleriyle
cevrelenmisti. ~ Buna karsin ¢ogu kez, dogru konut politikalari
uretilememis, Uretilmisse de uygulanamamis, ve konut, hep ‘sorun’
olmaya devam etmistir. Konutlarin tekil sorunlarinin, onlarin toplu
olarak uretilmesiyle ¢ozillecegi distiniilmisse de, tipki kentler gibi bu
cevrelerin de bir strdirilebilme sorunu oldugu dikkate alinmamustir.
Konutu, sosyal boyutunun yaninda, dogal ve fiziksel cevre kalitesi,
teknolojik ve ekonomik erisebilirlik konularindan bagimsiz ele almak
neredeyse olanaksizdir.

Ote yandan, genel gecer konut politikalarinin temel iki secenek olarak
sundudu, ya yiksek gelirli ya da dar gelirli hane halklarina yonelik
stok gelistirme hedefleri gecerliliklerini artk ¢oktan vyitirmisglerdir.
Bugiin maliyet kategorilerini asan bagka boyutlar, isciler, yaslhlar,
yalniz yasayanlar, tek ebeveynler, gégmenler ve diger marjinal toplum
kesimlerinin yasam kosullarinin iyilestirilmesini ve toplumun diger
kesimiyle butiinlesmesini saglamayi amaglayan projeler, herkes igin
konut stogunun uretilmesinde énemli yer tutmaktadir. Hal boyle iken
glvenlikli, Iiks toplu konut cevreleri olusturarak disa kapali topluluklar
ve onlarin yapay korunakli mahallelerine ragbet giderek artarken;
donistiirme projeleri araciligiyla da mevcut kentsel ve sosyal doku



ve geleneksel mahalleler yok edilip bir baska, daha soylu kentli grup
yararina yeni kent ve yasam cevrelerine yer acilmaktadir. Bdylece,
asirlarin olusturdugu bir kent ve cogu kez de konut bélgesi, tim sosyal-
toplumsal boyutlariyla ortadan kaldirlirken, mevcut nufiisun gogunlukla
kent disi yeni konut bdlgelerine nakli bahanesiyle aslinda bir toplumsal-
mekansal yersizlestirme yapilmakta; ve bu yolla bireyin kendini bir
yere ait hissetmesi ve getirdigi ‘gliven icinde olma’ duygusu da zarar
gdrmis olmaktadir. Bir yanda organize givenlik'li konut bdlgeleri,
diger yanda yerinden edilmis, giivensizlik icindeki yalniz aileler. Diger
bir bakigla butin bunlar, yine konutla iligkili bir sorunu sézde ¢ézmek
adina, yerel ve merkezi otoritenin organizasyonunda gerceklesen bir
kentsel ve toplumsal yok etme girisimi ve onun sonuglari olarak aslinda
yeni bir konut sorunsali degil midir?

Tek, yadatoplu, hep yeniden lretim, hep yeninin lretimi; ilk cagdan beri
kendisi bir Gretim yeri olan konutu ‘tiiketim nesnesi’ olmak durumuna
getirmigtir. Artik bu giin en temel beseri gereksinme olan konut bir
imaj olarak alinip satiimaktadir. ‘Kuleler’, ‘rezidanslar’, ‘konaklar’ ama
cogunlukla ‘villa’ gériinimli binalar ya da son zamanlarda cati bahgeli
bloklari iceren 6zel havuzlu toplu konut projeleri ve uygulamalari alt
orta grubun bile hayallerini sisler hale gelmistir. Ne tir bir kullanici
profili amaclandigi, yani hane halki kavraminin nasil yorumlandig,
cesitliligi ve bu cesitliligin mekansal gereksiniminin ne oldugu, ¢ogu kez
bu imaj bombardimani tarafindan ortiilmekte ve dnemsenmemektedir.
Bir anlamda &zenti-bedeni esash deger yargisi, gercek gereksinim
ve anlamin dnine gegmekte; bu arada kiltirel miras ve yillarca
icinde yasanmis mevcut geleneksel-yéresel konutlar daha da gézden
diusmektedir.

Boylece konut tasarimi, bu kékslz imajlarin yani klise konut tipleri ve
populer bicemlerin, baglamina uysun uymasin kaygisizca Uretilmesine
indirgenmekte; hele bilgisayar ortaminin bu siirece sagladigi kolaylikla,
kopyala ya da kes / yapistir komutlarinin yénlendirdigi tasarimlar, g
boyutlu animasyon teknikleriyle stslenerek daha da kigkirtici ve géz alici
hale gelmektedirler. Bu ¢ok yonli konut sorunsalinin Kuzey Kibris'ta da
benzer gorinimlerde ortaya ¢iktigr gérilmektedir.



Konut: Planlama, tasanim ve uygulama ve hatta egitim ve daha bir
cok alaninin ortak bilgi, deneyim ve bakis agisi ile irdelenmeye
muhtag neredeyse tek ve ‘biricik’ konudur. Bu bakimdan tim
alanlarin temsilcilerinin  katilimiyla yaratilan ortamlarda, bikmadan,
yorulmadan ve umutsuzluga kapilmadan strekli gézden gegirilmesi,
tartisiimasi beklenmekte ve gerekmektedir. iste bu nedenle, Kibris Tiirk
Mihendis-Mimar Odalari Birligi (KTMMOB) Mimarlar Odasi tarafindan
dizenlenen konut kurultay serisinin stirekliligi ve olusturdugu ortam
oldukga yararli, yanisira da Umit vericidir; bu yil Gglinclst yapilacak
olan etkinlik, Dogu Akdeniz Universitesi (DAU), Mimarlik Fakiiltesi
Konut, Egditim, Danigma ve Arastirma Merkezi (KEDA-M) tarafindan
desteklenmektedir. Kibris'ta Konut: Planlama, Tasarim ve Uygulama
bashgiyla diizenlenen bu akademik ve mesleki toplantida konu, farkli
boyutlariyla ortaya koyularak bir kez daha yeniden, yeni beklentiler ve
bakis agilariyla irdelenecek, tartigilacak ve sorgulanacaktir.

Ufuk acici, Uretken ve doyurucu bir ortamin paylasiimasi dilegiyle....
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KKTC'DE YENI BiR KONUT
KURULTAYI’'NIN NEDENLERI

“Konut birey ve aile i¢in gereksinimlerinden birini karsilayan bir

barinak, toplum igin, toplumsal, ekonomik ve mekénsal icerigi

olan bir olgudur.” Buna gére konut, toplum yapisini olusturan
sosyal ve ekonomik araglardan biridir. Toplumdaki dinamigin niteligine
uygun olarak degigken bir tretim siireciiceriginde ele alinmalidir. “Konut
toplumun Uretim bigimi ve iliskilerine, gelir dagilimi, mulkiyet kavrami,
kalkinma diizeyi, nifus artig, genelde yasamin gereksinmelerine, gére
olugsmus, degismis ve geligmistir."

Ancak gercekten konutun ekolojik gevre ile Gretim bigimi ve iligkileri
olan iki temel degiskeni vardir. Ekolojik ¢evre, konutun mekanda
bicimlenisini, Gretilme bicimini kullanilan malzemeyi bicimler. Uretim
bicimi ve Uretim iligkileri ise konutun, baytkligind, yogunlugunu,
alanlarini ya da tek tek yapilarin gelire ve teknoloji diizeyine goére
farklilagsmasini, konut arz bicimini, Gretimi, kisaca niteliksel ve niceliksel
boyutlarini bigimler”. Konutun bir sorun haline gelmesinde en énemli
rolU ikinci degisken yani Uretim bicimi ve iligkileri oynamaktadir. Bu da
MIMARI VE MIMARLIKLA direk baglantilidhr.

lyi bir mimari tasarimin Degeri, yiiksek nitelikli tasarim, konutlara ve
konutlarin cevrelerine deger katar. Yeni gelistirilen alanlarin degerini
ylkseltir, daha ylksek kullanici memnuniyeti yaratir, daha iyi kamusal
alan olusturur ve mal sahiplerinin prestijini yikseltir. lyi tasarlanmis,
strdurilebilir konutlar daha uzun yillar dayanacak, kullanimlari daha
esnek, 1sitma, aydinlatma ve bakim giderleri daha disik, 6te yandan
glivenlikleri daha yiiksek olacak ve zarif bir sekilde yaslanacaktir. 1Yi
TASARIMIN INSANLARIN KENDILERINI IYILESTIRME DUYGUSUNA
KATKISI VARDIR.

Niteliksiz konut stokundan kaynaklanan hastaliklarin tedavisi icin
biylk harcamalar yapilmaktadir. Bu rakamlar konut stokunun kendine
yaptiklari yatinmdan fazladir.

ISTE BU NEDENLERDEN DOLAYl MIMARLAR ICIN KONUTU
IRDELEMEK COK ONEMLIDIR.



KENT-KONUT-MIMARLIK ILISKILERI
VE TASARIM KALITESI

Prof. Dr. Ahsen 0ZSOY
istanbul Teknik Universitesi



KENT-KONUT-MiMARLIK iLiSKILERI
VE TASARIM KALITESI

onut konusu 1950°li yillardan beri Tirkiye'nin glindeminde
szh nifus artigl, go¢, gecekondulagsma ve sayisal konut agig

orunlariyla yer almisti. Konut aciginin kapatilabilmesi igin
hizli, ¢ok sayida/seri ve ucuz yapilan toplu konut uygulamalarinin
sorunlar lzerinde arastirmalar yapilmis, ¢éziim yollari tartisilmistir.
Bu uygulamalarin kentsel cevreye olumsuz etkileri, yaratilan tekdlze
yerlesimlerin gesitlenen kullanici yasam profillerinin ve zaman igerisinde
degisen ihtiyaglarinin karsilanmasinda yetersiz kaldigi seklindeki
bulgular cesitli calismalarda ortaya konmustur. Bu bakis agisiyla konut
problemine yonelik niteliksel arastirmalar, yiritilen tez calismalari,
egitim programlari, diizenlenen toplantilar, vb her tirli yogun galismaya
ragmen, uygulamadaki sorunlar sirmektedir. Teknolojideki gelismelerin
tasarim ve yapim slreglerinde sundugu olanaklarin sinirsizlasmasi
ile diinya mimarligi ézglrce ¢esitlenen bir form ve mekan zenginligi
sergilemekteyken, konut tasarmi kalitesinin Turkiye'de glnimizde
geldigi durum ¢ok diiglindiricudir.

Tasarnm kalitesinin somut goéstergelerini siralamak, kalite konusunun
dogasi geregi kolay olmayabilir. Yine de baz kriterleri tartismak,
ornegin mekansal cesitlilik konusunda tek tiplesmeyi bir gosterge
olarak kabul etmek ve bir tasarim kalitesi sorunu olarak ele almak
mUmkindir. Konut tasariminda kaliteyi kullanici agisindan, kentsel
cevre agisindan ya da mimarlik meslegi bakis acisindan tartismak farkli
sonuglar getirebilir. Genellikle herkes bir konutta yasadigi ve onu ilk
elden deneyimleme avantajina sahip oldugu igin konut tasariminin basit
bir is oldugu distndlir. Gergekte ise ortalama 100 m2'lik mitevazi bir
konut ¢6ziimi defalarca tekrar eden bir “puzzle” ¢ézme miicadelesine
benzetilebilmektedir (Leupen and Mooij, 2011). Bu miicadele daire
sayisi ve tiplerinin artmasi durumunda daha da karmasiklasir. Calisma,
alis veris, bos zaman faaliyetleri veya park etme gibi baska programlar
konuya eklendigi zaman; ya da konut veya konut grubunun kentsel
cevreyle kurmasi olasi iligkiler de s6z konusu oldugunda kalite
konusunun cok sayida kriter acisindan irdelenmesi gerekecektir. Ote
yandan tasarim kalitesinin iyilestirilmesi sirecini tehdit eden, bir¢ok
yanls kani ve mazeret séz konusudur. Bunlarin en énemli ve bina
cevresine en cok zarar veren Ugl sdyle siralanmaktadir (CABE and
DETR, 2001). “lyi tasarim cok pahalidir, o nedenle kot kalite binalar



ve yerler ile yetinmeliyiz”, “lyi tasarim bitiinlyle 6zneldir ve bireysel
zevk konusudur; o nedenle rasyonel olarak ele alinamaz, her sey
mubahtir”, “Ancak bu bedeli 6demeye hazir biri varsa, tasarim o zaman
yeterince iyi olmalidir”. Higbiri dogru olmayan bu kabuller cogunlukla
kotl kalitedeki yerlesim ve konut ¢éziimlerini mazur gostermek icin
kullaniimaktadir.

Tirkiye'de konut sorununun dar gelirliler icin dnemini srdirdigu, orta
ve (st gelir grubu agisindan alim gliciine dayali, sayisal bir konut sorunu
olmadigi kabull sik¢a tekrarlanmakta olsa da; sorunun kalite anlaminda
tartisilmasi her dizlemde &nemli gorilmektedir. Tanimlanmasi ve
degerlendirilmesi gii¢ olan kalite konusunun tartisilmasi ve toplu konut
uygulamalarinda tasarim kalitesinin irdelenmesi bu bildirinin konusunu
olusturmaktadir. Calismanin ilk boéliminde kalite kavrami ve konut
tasarim kalitesi problematigi tizerinde durulmasi; ikinci bélimde TOKI
uygulamalari lzerinden “standart” hale gelen konut Uretimlerinde
kalite sorunlarinin tartisilmasi ve son boliimde de Atakdy Toplu Konut
Bolgesi'nin  1950'lerden glnUmuze farkli asamalarinda sergilenen
mekansal ¢odzlimlerinde tasarm kalitesi degisimin  tartisiimasi
hedeflenmektedir.

KALITE KAVRAMI VE KONUTTA TASARIM KALITESi SORUNU

En temel karsiliklarindan biri 'kullanima uygunluk (Juran, 1974) olan
kalite kavrami, mekana iligkin olarak ele alindiginda, beklenen iglevlerin
yerine getirilebilmesine uygunluk olarak tanimlanabilir. Konutun kalitesi
ise, kullanicisinin  gereksinmelerine karsi gosterdigi  performansa
baglidir ve konut mekanindan duyulan memnuniyet diizeyini yakindan
etkilemektedir. Barinma konutun en temel islevi olarak kabul edilmekle
birlikte; konutun insanlarin cesitlenen karmasik ihtiyaclarina bitiniyle
yanit vermesi gereklidir. Sadece temel giindelik etkinliklerin icinde
slrdurdldigu bir 'kabuk’ olarak ele alindiginda, konut Le Corbusier'in
“icinde yaganan makine” duslincesine karsilik gelir ve bu makinenin en
iyi bicimde iglemesi bir kalite gereksinmesi olarak yorumlanabilir. Konut
ayni zamanda bireyin mahremiyetini saglayan, kendini ait hissettigi
yer olarak ele alinmak durumundadir. Konut toplumsal, simgesel ya
da kdltirel iglevi nedeniyle dis diinya ile iletisim kurmaya da hizmet
eder. GUnimizde konut cevrelerinin dzensiz, siradan ve tekdize bir



cizgide gelismesi, konuta yaklagimda onemli eksikliklerin oldugunu
gostermektedir. Gergekten de, konut tasarimini karmasik hale getiren
sey, konutun fiziksel cevre dlizeyi olarak tagidigi anlamin ve iglevlerin
cok yonli olmasi ve kalite boyutunun gz ardi edilmesidir.

Kullanici gereksinmelerinin cesitlenmesi ve hiyerarsik yapisi agisindan
baktigimizda ve kaliteyi insan ihtiyaclarinin karsilanma diizeyi olarak ele
aldigimizda somut / elle tutulur ihtiyaclar ile soyut / elle tutulamayan
ihtiyaclar arasindaki farkliliklar énem kazanmaya baslar. Bu 6zelligin
tasarimda dnemsenmesi ile, insanlari mutlu eden, daha uzun ve kaliteli
yasanilabilen 6rnekler yaratilabilmesi mimkindar. “Kalite” kavraminin
nesnel gerceklik ile birlikte algilanan 6znel bir boyuta sahip oldugu
bilinmekte, bu da net tanimlar yapmayi gliclestiren c¢ok yonli ve
karmasik bir konu oldugunu gdstermektedir. Birey agisindan belirleyici
kriterler olarak yas, cinsiyet, egitim, is, saglk vb sayilabilir. icinde
yasanilan bir dizi mekan konuttan komsuluk veya kent Slcegine kadar
degisen cesitli dlceklerde ele alinabilir.

Tasarim kalitesini irdeledigimizde bu kuskusuz daha problemli bir
kavramdir ve farkli paydaslara farkli anlamlar ifade eder. Toplumda ne
iyi tasarim kalitesinin ne ifade ettigi konusunda, ne de iyi bir mekanin
nasil oldugu konusunda fikir birligi yoktur. Carmona, (2010), kamu
sektorliniin baglica gérevinin paydas gruplarla fikir aligverisi yaparak,
tasarim kalitesini nelerin olusturdugu konusunda calisma yapmak ve
fikir birligi saglamak olmasi gerektigi géristindedir.

Tasarim kalitesi daha iyi bir yasam standardi igin gereklidir ve daha
"basarili” yeni konut gelismelerinin 6nemi giderek daha ¢ok kabul
gérmektedir. lyi tasarim kalitesi, cekici ve duyarlilikla planlanmig
yasam alanlarn ve konutlar saglayarak, daha saglikli ve daha ileri bir
toplum yaratmaya yardimci olur. Yine de tasarim kalitesi muglak ve
oznel bir terim olarak icinde cesitli belirsizlikler barindirmakta; kimin
deger yargilarina gére “iyi tasarim” kalitesi izlenecegi énemli bir soru
olusturmaktadir. Bunun yani sira daha iyi yasam cevreleri gelistirmek
icin mimarlarin, tasarim ve planlama meslek insanlarinin 5nem vermeleri
gereken tasarim kalitelerinin neler olacagi da konunun baska bir dnemli
boyutudur (Cousins, 2009).



Tasarm kalitesi konut sakinlerinin ve siirece dahil olan kisilerin istek
ve ihtiyaglarina dayanan ¢ok sayida birbiriyle iligkili faktorle iligkilidir.
Bu da baglam, konum, estetik konular, i¢c ve dis &zellikler, program
gereksinmeleri ve sinirlamalar gibi yeni konut gelisimini olusturan
bircok karakteristikten meydana gelir (Cousins, 2009). Daha &nce
de belirtildigi gibi, tasarim kalitesini tanimlamak zordur, ¢linkii konut
kullanicisi, tasanm ekibi, musteri ve ydnetimler tarafindan birbirine
zit yorumlar yapilabilmektedir. Carmona (2001) konutun degisen
ihtiyaglara uydurulmasi ve toplum degistikge konutun kullanim degerini
korumasina vurgu yapmaktadir. Konut uzun dénemde ylksek kalitede
bir barinma saglamali, insanlarin yasamak isteyecekleri ¢ekici konut
cevreleri yaratiimalidir. Hollanda Besinci Ulusal Mekansal Planlama
Politikasi Dokiimani, (2001) tasarim kalitesini yedi kriterle tanimlamustir
ve genel dizeydeki bu konu basliklari iyi konut tasarimi igin hedeflenen
6nemli boyutlar kapsar (Cousins, 2009). 1. Mekansal gesitlilik, konut
semasiyla ilgili mekan standartlar, bina yonetmelikleri performansi,
binanin boyutlar, konut tiplerinin gesitliligi, formlar ve yogunluk gibi
konulariigeren fiziksel kompozisyonuna génderme yapar. Ayni zamanda
sehir ve kirsal alan arasindaki ayrimi da g6z dniine alir. 2. ekonomik
ve sosyal islevsellik, toplumun yapilanmasina ve altyapiya referans
verir, okul, oyun alani, kafe ve aligveris merkezleri gibi yerel tesislere
gonderme yapar. 3. kiltlrel cesitlilik, toplumsal mekanlar, kiltirel
hizmetler, sokak sanati ve kamusal mekanlar gibi yerel toplum igin
cesitlenen aktivitelere referans verir. 4. sosyal esitlik, konut gelisiminin
toplumun isteklerini yansitmasi, tasarimin yeterli karma kullanima sahip
olmasina iligkindir. 5. stirdirllebilirlik, konut geligsiminin cevresel ayak
izini azaltmaya iliskindir. Uzun &mdirli yerel kaynakli malzemeler ve
konut gelisiminin optimum enerji performansi dlzeyine ulagsmasinin
saglanmasidir. 6. gekicilik, konut semasinin ve genel kompozisyonun
estetik ozelliklerinin gelisimin toplam goriinimine katkisini gosterir.
7. insan Olcegi, araba parki, sokak tasariminda tutarlilik ve ulasim
olanaklarina kolay erisim gibi konut geligsiminin kentsel tasarm
boyutlarini kapsar (Cousins, 2009).

ingiltere ve Hollanda konut calismalari konusunda ileri durumda
olduklari kabul edilen, konut tasarim ve arastirmasinda farkli bir yere
sahip iki 6rnektir. Konutla ilgili arastirma kuruluslarinda, gesitli arastirma



ve yayinlarin yapildigi, Universitelerinde bu konuda cesitli programlar
ve dersler oldugu bilinmektedir. Kaliteyi izlemek lzere kurulmus cesitli
organizasyonlarasahip olanherikitilkede de siireklikalite degerlendirme
calismalari yapilmaktadir. ingiltere'de yeni konutlarin 80 %'inin "iyi"
veya "cok iyi" standarta ulagmayi basaramadigini, CABE (Commision
for Architecture and the Built Environment) tarafindan hazirlanan "The
Housing Audit: Assessing the Design Quality of New Homes" (2004,
London) raporu gostermektedir. 2005'te yayimlanan sonraki Housing
Audit for the North East, North West, Yorkshire and Humber ise, 93
ornekten sadece 3 semayr "cok iyi" veya "iyi", geri kalani "orta" ya
da "kotl" olarak degerlendirmistir. Kalitede ortaya ¢ikan bu olumsuz
durumun nedeni olarak, pazarin asir hareketli olusu ve egitime yapilan
yatinmin yetersizligi gosteriimektedir. Ayrica planlama sireci, kar
marjlar ve gliven gibi bazi faktorlerin etkili oldugundan s6z edilmekte;
tliketicinin daha iyi konut talep etmesinin en énemli itici gli¢ olacagdi
belirtiimektedir. Hollanda'daki konut tasarim kalitesi standartlari ise
daha olumlu bir degerlendirmeye sahiptir; Hollanda Konut, Mekansal
Planlama ve Cevre Bakanligi yeni konutlarin 92 %'sini "iyi" veya "cok
iyi" olarak degerlendirmis, sadece 2%'sini kotu kalitede bulmustur.
Hollanda'nin  mekan standartlari, depolama, déseme bitirmeleri,
mutfak bitirmeleri, enerji verimliligi, cevresel spesifikasyonlar gibi
cesitli karsilastirma kriterleri agisindan daha iyi konut kalitesine sahip
oldugu, yapimin daha hizli gergeklestirildigi ve maliyetlerin daha dustik
oldugu rapor edilmektedir (Cousins, 2009). ingiltere’nin Hollanda
deneyiminden yararlanmayi hedefledigi ve kalitenin iyilestiriimesine
yonelik baglattiklari calismalari bu deneyimden yararlanarak gelistirmeyi
planladiklari gorilmektedir.

Bu kapsamdaki érgiitlenmelerden biri olan ingiltere’deki “Commision
for Architecture and the Built Environment (CABE)” Ustln kaliteli tasarim
ve mimarlik Grlinlerini desteklemek, 6dlllendirmek ve yapisal ¢evrenin
standardini yikseltmek tzere kurulmustur. Organizasyon toplumsal
katilm, nitelikli mimarligin desteklenmesi, kentsel tasarm ve yerel
boyutun gelistiriimesi gibi konularda sorumluluk alarak, caligmalarini
yeni binalarin ve projelerin gdzden gegirilmesine yogunlastirmistir.
CABE'nin tasarim degerlendirme komitesi segilen projeler igin tasarim
kalitesi konusunda uzmanlik danigmanhigi verir. Bu calismalarda “iyi



tasarim”la amacina uygun, sirdurilebilir, etkin, tutarl, esnek, baglama
yanit veren, iyi gortinimli ve program gereksinmelerinin acik ifadesi
olan ¢ézlmler anlagiimaktadir.

Tasarim kalitesini ylkseltmenin bir yolu olarak kullanilan tasarim
kilavuzlari, en temel sekliyle tasarimi daha iyi ydnlendirebilme amaciyla
tasarim parametreleri olusturulmasina yonelik araglar seklinde
tanimlanabilir. Farkli dlkeler farkli geleneklere sahiptirler ve cesitli
derecelerde farklilagan kilavuz bicimleri kullanirlar (Carmona, 2010).
"CABE-Design Review”, bu organizasyon tarafindan hazirlanmig olan,
mimarlik ve kentsel tasarimda kaliteyi degerlendirmek lzere kullanilan
bir tasarim kilavuzudur. Daha iyi mekanlar, daha iyi isleyen ve daha
iyi duygular veren mekanlardir. CABE mimarligin herkesi, gliniin her
saatinde etkiledigini kisacasi, iyi tasarimin herkes icin yasam kalitesini
iyilestirdigini kabul etmektedir. Tasarimda kalitenin degerlendirilmesi
zordur, ancak bu degerlendirmenin bulyik 6l¢clide nesnel bir sireg
olduguna inanilir. Kuskusuz, bazi sorular kisisel zevk ve tercih konularina
dayanir. Ancak bunlar bir projenin iyi olup olmadigini yargilarken
cogunlukla 6nemli olmaz. Yasayanlarin memnuniyeti kuskusuz g6z
ontne alinmalidir, ancak bu kalite degerlendirmenin yalnizca bir
boyutudur. lyi mimarlarin gérev almasi standartlari siirekli olarak yukar
cekecektir denilmektedir (CABE and DETR, 2001).

Kaliteli mimari ve kentsel cevreler elde edilebilmesi icin cesitli
édiillendirme sistemlerine de bagvuruldugu gériilmektedir. Ornegin,
The Rudy Bruner Award” (Farbstein ve digerleri, 1998), Amerikan
sehirlerinde yasam kalitesini ylikseltmeye katkida bulunmak Gzere 1987
yilinda kurulmustur. Bu 6dul sistemi kentsel sorunlari ve kentsel kaliteyi
tartismak icin bir forum olarak hizmet ederken, kentsel cevrelerde
mikemmelligi aramak ve 6dullendirmek amacindadir.

Kaliteli bir tasarimla ele alinmig, iyi insa edilen, ydnetilen ve bakimi
saglanan bir konut cevresinde yagamak herkesi mutlu edecek bir haktir.
Binalarin tasarlanmasinin zor bir slire¢ oldugu géz oniine alindiginda,
belki de higbir tasarimin mikemmel olmadigi distindlebilir. Genellikle,
belirli kosullara yanit verirken ¢ok sayida farkli tasarim yaklagimi
ortaya ¢ikacaktir. Bircok mimari yarigmada sunulan ¢dzim &nerilerinin



zengin gesitliligi buna en iyi drnektir. CABE tarafindan yeni konutlarin
tasariminin gelistirilmesinde yararlanilmasi i¢in ¢ok sayida arastirmaya
dayanilarak hazirlanmis rapor ve tasarim kilavuzu olusturulmaktadir.
Tasarimlarin gézden incelenmesi konusunda ortak caligmalar ve farkli
mekansal Slceklere yonelik paneller yapilmasi yoluyla iyi tasarimlarin
desteklenmesi hedeflenmektedir. Tasarim elestirisinden olabildigince
yararlanilabilmesi amaciyla diizenlenen panellerin formati, panel
tyelerinin egitimi ve panelin organizasyonu konusunda ilkeler titizlikle
belirlenmektedir (CABE and DETR, 2001).

CABE'nin cesitli dokimanlarinda iyi ve kaliteli tasarim tanimlari ve bu
hedeflere ulasabilme yollari konusunda yapilan cesitli calismalar yer
almaktadir. lyi tasarimin Ustiin deger kattigi varsayimindan hareketle
gelistirilen Creating Excellent Buildings basliklidokiimanda (bu dokiiman
Tirkceye de kazandinlmistir), kalite, zaman ve maliyeti dengelemek
seklinde yorumlanmaktadir. Tasarim kalitesi cesitli diizeylerde ele
alinabilir, 6rnegin yapinin gevresi ile iliskilerini sorguladigimiz genel
konularda kaliteden bahsedilebilecedi gibi, binanin verimli ve zevkli
kullanimi ile ilgili kisisel dlgekten veya mekanlarin fiziksel kalitesi ve iyi
¢6zlimlenmis detay 6lcegi olmak lzere birkag dizeyden s6z edilebilir.
lyi tasarim, gevresini zenginlestirmeli ve en iyiyi sembolize etmelidir.
lyi bir tasarim, insanlarin iglerini daha iyi yapmalarini ya da binayi daha
verimli ve olumlu kullanmalarini saglayabilir. lyi tasarlanmis bir bina,
onunla ilgili olan herkese buylk deger katar. isletmesi daha ucuzdur.
Goruldugl gibi bahsedilen kriterlerin énemli bir kismi 6zneldir ve
tanimlanmasi ve kriterlerinin paylasilmasi kolay degildir (CABE, 2003).

Tasarimi tanimlamak ve degerlendirmek amaciyla gelistirilen Tasarim
Kalite Gostergesi, temelini tasarm kalitesinin etki, bina kalitesi ve
islevsellik seklinde gruplanabilecek li¢ yoniinden alir. Bu (g kalite alani
birbiriyle ne kadar kesisirse, kalite o kadar yiksektir denilebilir (CABE,
2003). 1 etki: karakter ve yenilik, bicim ve malzemeler, i¢ cevre, kentsel
ve sosyal bitlinlestirme. Bu maddeler, binanin mekan hissi yaratma ve
cevrede olumlu etki birakma kapasitesini ifade eder. 2 insaat kalitesi:
performans, mihendislik sistemleri, konstriiksiyon alt basliklarinda,
strikturel saglamlik ve bitinlestirme, glivenlik, sistemlerin dayaniklihgr,
bitirme ve donatilar gibi, bir binanin miihendislik performansini gésteren



kriterlere odaklanir. 3 islevsellik: kullanim, ulagim, ve mekanlarin kalitesi,
birbiriyle iliskisi ve nasil dizenlendigi, ayrica binanin tim kullanicilar
icin fonksiyonel olmasinin nasil saglandigi konusuna odaklanir (CABE,
2003).

incelenen bu dokiimanlarda kalite karakteristiklerinin  ortaya
konulmasina ydnelik cesitli caligmalar oldugu gorilmekte, kalite
kriterleri kapsaminda somut ve elle tutulabilir olanlarin 6ne ¢iktigi
gorilmektedir.

TOPLU KONUTLARDA TASARIM KALITESIi VE TOPLU KONUT
iDARESi UYGULAMALARI

Dinamik bir toplumsal yapinin hakim oldugu Tirkiye'de hizli niifus artisi,
kirsal, kentsel nifus gocii, kentlerdeki hizla de@isen sosyo-ekonomik
ve mekansal striktir, teknolojideki hizli degisim, aile yapisindaki
degismeler gibi pek ¢ok faktér konut, toplu konut ve kalite iliskilerini
ciddi sekilde etkilemektedir. Turkiye'de konut sorununun ¢dziimiine
yonelik hizli Gretim sistemlerinin yayginlagsmasi ile, buylk &lcekli konut
projelerinde tek tiplesme 6nemli bir sorun haline gelmistir. Emlak
Bankasi, Sosyal Sigortalar Kurumu ve Oyak gibi kurumsallagmalarla
baslatilan buytk olgekli toplu konut projeleri, baslangigta orta gelir
grubunu hedeflemekteyken, zaman icerisinde konutun metalagmasina
varan bir gelisme ve degisme ile giderek daha Ust gelir gruplarina
hizmet eder girisimlere dénlsmustlr. Genel olarak konut sunum
bicimlerinin farkli gelir gruplarina hizmet verebilecek bir cesitliligi
icermedigi gorilmektedir (Ozsoy, Tiirkoglu, 2004). Kenti cevreleyen
gecekondu kusaklarina benzer bicimde kenti cevreleyen bulytk 6lcekli
konut yerlesmelerinin ortaya ¢iktigi ve bu yerlesmelerde tekil ve toplu
olarak belirli bir tasarim kalitesi ve cevre kalitesi diizeyi saglanamadigi
gorilmektedir.

Ulkemizde konut politikalarinin uygulanmasinda gérev yapan tek
kamu kurulusu olan Toplu Konut idaresi Bagkanhgi (TOKI), 2985 sayili
Toplu Konut Kanunu ile tariflenen goérevleri kapsaminda yurittigu
faaliyetleriyle temel olarak, konut ve kentlesmeye iliskin sorunlara ulusal
diizeyde ¢éziim liretmeyi amaglamaktadir. TOKI 1987 yilindan beri kendi
milkiyetindeki arsalar tzerinde konutlar yaptirarak, bu konutlara uzun
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Sekil 1. Tiirkiye'nin cesitli bélgelerinde gerceklestirilen TOKI uygulamalarindan &rnekler.



vadeli kredi vererek satisa sunmaktadir. TOKI ayrica biyiik kentlerdeki
degerli arazileri lizerinde prestij projeleri sosyal konut projelerine kaynak
yaratma modeli olusturmustur. Bu model 6zel sektérle isgbirligi halinde
konut Uretme ve hisse sahibi sirketle satis gelirlerinin paylasilmasina
dayalidir. Konutlar ingaatin basinda satilmakta idare payini almaktadir.
Bu yontemle kamu elindeki arazilerin 6rnek ve itibarli kentsel alanlar
olarak projelendirildigi, arazinin en karli bir bicimde degerlendirildigi,
kamu lehine kaynak yaratildigi ileri strilmektedir (Dilgeroglu-Yiksel,
Pulat-Gékmen, 2009).

Toplu Konut idaresi uygulamalarinin biitiiniine bakildiginda cografi
bélge, iklim, kentsel gelismislik, sosyo-kiltirel yapi gibi faktorler
agisindan ayirt edici 6zelliklere sahip olmayan, birbirinin ¢ok benzeri
konut yerlesmelerinin tekrarlandigi gérilmektedir. Bu durum TOKi
uygulamalarinin en ¢ok elestirilen yoénidir. Bu uygulamalar genel
yerlesim plani ve konut semalari agisindan incelendiginde, genellikle
nokta blok tipolojisinin hakim yaklasim oldugu ve benzer konut
semalarinin tekrarindan olustugu gérilmektedir (Ozsoy, 2011a), (Sekil
1, 2). Cesitlenen plan ¢dziimlerine yer veren avlular, lineer sistemler,
yap! adalari ve mevcut kent dokusunun 6zelliklerinden gikarilabilecek
veriler kullanilmamaktadir. Oysa, gerek konut birimlerinde gerekse
yerlesim semalarinda farkli arayiglara yenilik¢i tavirlara agik olmak,
siradan, sikici, tekdize konut cevrelerinden kurtulabilmek agisindan
son derece énemlidir.

Sekil 2. TOKI uygulamalari, konut semalari ve vaziyet plani Srnekleri.
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Sekil 2. TOKI uygulamalari, konut semalari ve vaziyet plani érnekleri.



KIBRIS'TA KONUT: PLANLAMA, TASARIM VE UYGULAMA
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Sekil 2. TOKI uygulamalari, konut semalari ve vaziyet plani Srnekleri.

Konut tasarimi kalitesini arttirabilmek Uzere basvurulabilecek cesitli
yontemler bulunmaktadir, mimari tasarim yarismalar bu konudaki en
énemli potansiyellerden biridir. TOKI 2009 yilinda, faaliyetlerine proje
cesitliligini yansitabilmek ve mimari tasarimda toplumsal, kiltiirel ve
kisisel beklenti ve ihtiyaclar tespit etmek amaciyla, “istanbul-Kayabas
Bolgesi icin Konut Tasarimi Ulusal Mimari Fikir Proje Yarismasi”ni
diizenlemistir. Konut tasarimi alanindaki yeni yaklagimlari, kavramlari ve
yontemleri uygulamaya donlk olarak “6zendirme” amaci da tasiyan
bu yanisma ile TOKI, ekolojik, enerji duyarli, giivenli, ekonomik ve
strdirllebilir cevre 6nerilerine ulagsmayi hedeflemistir. Yarismada jiri
degerlendirmesi sonucu satin alma derecesine layik gériilen 8 proje ve
8 birinci projeye (toplam 16) 6diil verilmistir. (ANON, 2009).

Sekil 3. TOKI, [stanbul-Kayabasi Bélgesi Konut Tasarimi Ulusal Mimari Fikir Proje
Yarigmasi: sirasiyla 33, 23 ve 53 no.lu egdeger &diller.
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Sekil 3. TOKI, istanbul-Kayabasi Bélgesi Konut Tasarimi Ulusal Mimari Fikir Proje
Yanismasi: sirastyla 33, 23 ve 53 no.lu esdeger &diller.

Yarisma sonuglari kentsel doku arayis ve yaklagimlari agisindan
incelendiginde, umut verici sonuglar elde edildigi gorilmektedir
(Sekil 3). Konut tasarimlarn agisindan 1+1, 2+1, 3+1 gibi mevcut
uygulamalarda yerlegsmis ve kabul gérmis bulunan ¢éziimlerin digina



genellikle ¢ikilmadigi belirtiimektedir. Kentsel doku yaklagimlarinda
ise cesitlilik oldugu gorilmekte, grid, mega striktir, lineer bloklar,
kapali yapi adalari, kiiglik avlular seklinde farklilasan zengin bir ¢ézim
Snerileri butlint elde edildigi ifade edilmektedir (Bélen, 2009). Proje
yarismalarinin  tekrarlanmasi durumunda daha cesur ve yenilikgi
yaklasimlarin ortaya konulabilecegi agiktir.

ATAKOY TOPLU KONUT BOLGESi VE TASARIM KALITESININ
DEGiSiMmi

Atakoy toplu konut yerlesmesi, 1960'lardan giiniimiize kadar uzanan
gelisme cizgisi ve stirekliligiyle, toplu konut alaninda blylk bir deneyim
birikimi olusturmaktadir. Mahalleler arasinda konum, topografya,
yodunluk ve konut buyikliklerinde &nemli farkliliklar oldugu
gorilmektedir. Bélgede cevre kullanim 6zellikleri, farkli tagiyici sistem
uygulamalari, denenmis olan gesitli plan tipleri ve konut biyukltkleriyle
ve en 6nemlisi uygulamanin degisik konularindaki 6nci girisimleriyle
toplu konut calismalari igin geri besleme saglayacak verileri elde
etmek mimkinddr. Bunun yaninda konut kavraminin zaman igindeki
degisimini ve c¢esitli dénemlerin mimari yaklagimlaryla ve konut
politikalariyla ilgili izleri de karsilastirma ve degerlendirme olanagi
bulunmaktadir. Uygulandigi her asamada oncl ve 6rnek bir gelisme
iken son doénemlerde glincel egilimler dogrultusunda uygulama
yapildigr gorilmektedir.

Arkitekt Dergisinde yayimlanan “Turkiye Emlak Kredi Bankasi
Atakdy Sosyal Konut Uygulamasi” ve “Atakdy Sahil Sehri” baglkh
yazilarda Atakdy yerlesimi ile ilgili planlama ve tasarim sureci soyle
ozetlenmektedir (Anon, 1965, 1975). Bakirkdy ile Yesilyurt ve Londra
asfalti ile Marmara denizi arasinda 4 milyon m2 lik arazinin modern
sehircilik prensiplerine goére imar ve ihyasi icin, arsanin sahibi T.
Emlak ve Kredi Bankasi tarafindan 1955 yilinda bir proje misabakasi
aciimig, bugiinki projeler 60-80 bin kisilik blylk bir site (12-15 bin
lojman) ve sahilde 50 hektarlik turistik bolge olmak lzere, derece alan
projelerden de yararlanilmak suretiyle Prof. Luigi Piccinato'nun genel
direktifleri dahilinde Y. Mimarlar Ertugrul Mentese, Eylp Kémirclioglu
ve Muhtesem Giray'in yonetimindeki bir biro tarafindan hazirlanmistir.
Bugiinkl 1, 2, 3 ve 4. mahalle ve ileride yapilacak geri kalan 5. Mahalle



ile birlikte 60.000 nifusu ile Atakdy sahil sitesi zamanimizin sehircilik
anlayisina uygun bir sehir plani meydana getirilmistir. Yukarida bahsi
gegen prensipler dairesinde sehir 9 mahalleye ayrilmis, 7000 ile 000
kisilik mahalleler topografik iklim, giines ve riizgar ozelliklerine gére
yerlestirilmis olup bir carsi ve ilk orta mektep etrafinda tertiplendirilmistir
(Sekil 4).

Verilen bilgiler icerisinde mahallelerin basglica &zelliklerinden birinin
yaya ve tasit yollarinin birbirinden tamamen ayrilmis oldugu ve yalnizca
yayalara 6zel yol ve bahgelerin tasarlandigi gorilmektedir. 1957
yilindan baglayarak, Atakdy sahil sitesinde, 1. mahallede 662 daire, bir
carsi grubu, cocuk bahgesi, 2. mahallede 852 daire, bir ¢arsi grubu ile
modern bir ilkokul, 3. ve 4. mahallede 2618 daire, bir carsi olmak tizere
toplam 4132 konut yapildigi ifade edilmektedir.

1.mahallede konut buyukltklerinin  100-250 m2 oldugu ve
Turkiye Emlak Kredi Bankasinin konut politikasinin ilk iki mahalle
uygulamasinin ardindan degismeye basladigi gérilmektedir. Birinci
Bes Yillik Kalkinma Planinin sosyal konut Uretimine yodnelerek liks
konut yapiminin sinirlandirilmasi hedefi dogrultusunda cikarilan Halk
Konutu Standartlarina paralel olarak 3-4. Mahalle konut planlarinda
konut buyukliklerinin  sinirlandirldigi, malzeme se¢iminde daha
mitevazi davranildigi ve daha yogun bir yerlesim plani olusturuldugu
gorilmektedir.

Emlak Kredi Bankasinin savas dncesi bahce sehir modeli yerine, ¢ok
aileli konut tipi kullanarak gelistirdigi Aksaray blok apartmanlari
(1957) ve Atakdy yerlesimi (1958-69), Tirkiye'deki toplu konutlar igin
kilometre taslar olarak distinlebilir. istanbul’'un ceperlerinde serbest
duran bloklariyla bir uydu kent olarak tasarlanan Atakdy'in birgok
diger toplu konut projesi gibi, tnite planlarinin ve yapi malzemelerinin
gercekten sosyal konut ihtiyaci icindeki nGfusu hedeflemesi celigkili
idi. Emlak Kredi Bankasi 1. Mahalledeki bu secimini “cocuklar hatta
torunlari olan genis Tirk ailesinin ihtiyaglar”na yanit olarak acikliyordu.
Her seye ragmen, iki genis yasama mekani ve hizmetci odasi bulunan
bu Uniteler, sinirl kaynaklari olan ailelerin ulasabileceginin ¢cok 6tesinde
bir yagsam sekli ima ediyordu (Bozdogan, Akcan, 2012).



Kendisi de bir Atakdy sakini olan Profesér Nilufer Adat (1989)
yerlesmenin sosyal dokusunu ve tercih edilme nedenlerini aktarirken,
dénemin degismekte olan konut politikasina da referans vermektedir
(Agat, 1989). Atakdy'un ilk sakinlerini ev sahibi olmak isteyen subaylar,
memurlar, 6gretmenler, 6gretim Uyeleri ve emekliler olusturuyordu.
Blyik konutlar da yiiksek tahsilli serbest meslek sahipleri tercih
etti. Baslangigta esnaf, tliccar ve is sahipleri Atakdy'l tercihe uygun
bulmamislar; zamanla Atakdy isim yaptiktan sonra artan fiyatlarla bu
kesim ve 6zel sektorde caliganlar da kiraci ve alici olarak Atakéy'l
tercih etmeye baslamiglardir. Agat (1989)'a goére Atakdy'ln iyi bir
isim yapmasinda, bulundugu y&renin, zamanla tamamlanmakta olan
donatilarinin ve dogal ¢cevrenin yani sira egitim diizeyinin ylksekliginin
de etkisi vardir. Atakdy 1. ve 2. Kisim yerlegsmelerinin blok diizenleri,
blok yiksekliklerindeki gesitlilik (3-13 kat), Modern Mimari 6gelerinin
kullanilmasi (diiz teras cati, biylk pencereler) ve yaya yollan
dizenlemeleri ayni yillarda Avrupa'da yapilan yerlesmelerle benzer
ozellikler tagimaktadir.

Her ikisi de 18'er ha. araziye yerlesen 1. ve 2. kismin konut yogunluklari
sirastyla 31.33 konut/ha. ve 46.77 konut/ha.'dir. 1966-67 de Atakdy
3.-4. Kisim, yapimi sirasinda pazarlanmaya baslanmistir. Bu bdlge yari
acik yapi adasi yerlesme diizeni, 5 kati gegmeyen blok ylikseklikleri ve
kiremit catilariyla 1.ve 2. Kisimdan oldukga farkliydi. Yapilarin ucuza
ctkmasi icin cesitli 6nlemler alinmistir. Konut bloklar 3-5 katli olup,
asansor bulunmamaktadir. 3.-4. kisim toplam olarak 46.0 ha. araziye
yerlesen 2630 konut biriminden olusur. Konut yodunlugu 56.43
Konut/ha. dir. 5. kismin ilk projeleri 2. kisim ile birlikte ayni mimar
grubu tarafindan 1960'larda yapilmis ancak uygulamaya 15 yil sonra
gegcilebilmistir. Konut yogunlugu 86.55 konut/ha. dir. Aradan gecen
zaman slresi icinde konut taleplerindeki artis ve konut politikalarinda
gorilen degismeler, hedeflenen konut yogdunluklarinin artmasina
sebep olmustur. Onayli vaziyet planinda kontarlar ayni kalmak UGzere,
daha yogun kullanima yénelik plan semalarinin ¢éziimiine gidildigi
gorilmektedir (Agat, 1989).
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Sekil 4. Yerlesme dokusunun mahallelere gére degisimi.

Atakdy 9.-10. kisim Atakdy'e ayrilan arazinin kuzey batisinda E5 trafik
yoluna sinir olusturmaktadir. 6., 7. ve 8. kisimlardan énce 9. ve 10. kismin
yapimi ve satisi gergeklestiriimistir. O sirada heniiz yapilmayan kisimlar
ugus konisi lGzerinde oldugundan, zorunlu olacak kat sinirlamasinin
getirecegi yogunluk kaybir 9.-10. kisma yiklenmistir. Bloklarin
yapiminda tiinel kalip ve prefabrike insaat sistemleri kullanildigindan
yapim slireci kisalmis, ancak binalarin gorinist ¢ok yeknesak bir hale
gelmistir. 9.-10. kisim Avrupa'nin biytik sehirlerinde 1960'larda yapilan
yerlesmelerin ¢ok daha yogun planlanmis benzerleridir. Avrupa’da
bir hata olarak gorulerek yikilan ¢ok sayida érnek bulundugu gibi, bir
bolimi sivil toplum kuruluslar, sanatgilar ve kullanicilarin isbirligiyle
ylrGtllen caligmalarla daha nitelikli ve yasanabilir konut cevrelerine
donulstirilmektedir (Adat, 1989). Bu uygulama asamasinda onemli
bir yenilik olarak tek yatak odali konut tipi, 2 ve 3 yatak odali konut
tipleri ile birlikte ayni blok icinde kullaniimistir. Metrekaresi azaltilan



konutlarin satisini cazip kilmak icin banka bunlari bazi donatilariyla,
satisa sunmustur (Ozsoy ve Esin, 1988).

Atakdy uygulamasinin ilk bes asamasindaki genel karakteristiklerinden
radikal bicimde farklilasan 7.-8. Mahalle planlama ve tasarim yaklagimi
proje miellifi Baykan Giinay tarafindan iTU mimarlik fakiltesi'nde
1999 yilinda diizenlenen Atakdy toplu konut uygulamalarinin
degerlendirilmesi panelinde ayrintili olarak sunulmustur.

7.-8. Mahallenin planlanmasi ¢alismalarini yiriten Baykan Giinay, tim
dlinyada toplu konut yapim ve tasarim modelleri nemli degismelere
ugradigini, Atakdy'de ilerlemeci akimin ilkelerini kullanilarak basarl
oldugunu; ancak artik farkli deneyimlere acilmasi gerektigini
belirtmektedir (Glnay, 1989). 1960'li yillarda yapimina baslanan Atakdy
tasarimina baglanildigi yillarda Bati diinyasindaki temel tasarim yaklagimi
olan CIAM ideolojisinin etkisi altindadir. Atakdy'de CIAM ilkeleri tutarli
bir sekilde kullaniimigtir. Temelde yesil alanlarin hakim oldugu bir doku
elde edilmis, ulagim sisteminde kademelenme ilkelerine uyulmustur.
Islevler birbirinden ayrilmis ve evrensel mimari Usluplar cevreyi
belirlemistir. Konutlar ile ana ulagim sistemleri arasinda yesil bantlar
tasarlanmig, merkezleri ilkokullar olan mahalleler olusturulmustur
(Gunay, 1989).

Glinay, Atakdy'lin zamana yayilan yapim slrecinde ortaya ¢ikmis olan
ozelliklerine deginmekte ve gorilen degisimlerden s6z etmekte;
1960'larda gergeklestirilen mahallelerde (1., 2., 3., 4.) daha romantik
cizgiler hakimken, 1970'lerde gerceklestirilen 5 ile daha sonra
yapimina baslanan 9. ve 10. mahallelerde mekanik bir yerlesme deseni
ortaya ciktigini belirtmektedir. Yapim teknolojisinde meydana gelen
degismeler sonucunda daha nitelikli binalar yapilirken kat yiikseklikleri
artmig, ancak hem mimari agidan hem de yaratilan mekanlarda insan
Olcegi gbzden kagmigtir. Glinay, Atakdy'de "yesil, 1sik, hava" dl¢itlerini
karsilayan ancak kentsel mekan tipolojileri net olmayan, merkez-
konut organik bditlinlesmesi zayif olan, psikososyal sistem verileri
acisindan belirgin olmayan bir ¢evre olugsmasi, 6zellikle 9. ve 10.
mahallelerdeki ylksek yapilasmanin elestirilmesinden hareketle, 7. ve
8. mahallelerde geligtirdikleri alternatif yerlesme deseni arayisini sdyle
degerlendirmektedir:



Toplu konut gevreleri dogal olarak gelisen cevrelere gére daha statik
bir yasam bigimi sunmasi géz 6niinde bulundurularak yasayan bir
kent dokusu taklit edilmis, ticari kullanimlarin yer segimi icin olanaklar
hazirlanmistir. Yerlesmede temel yapiyi sokaklar ve kiiglik meydanciklar
olusturmakta, insanlar arasindaki iletigsim bodylece kurulmaktadir. Sokak
ve meydanlari tanimlayan konut yapilarinin diger ylzleri yar ortak yesil
alanlara bakmakta, béylece 6zelden baglayarak ortak mekanlara ulagan
bir doku elde edilmektedir. Bu yaklasim, bir ylzi sokaga, diger yizi
yesil dokuya bakan geleneksel Tiirk mahallesi kavramina da génderme
yapmaktadir. Béylece yasayanlara belirgin bir doku imaji ve algilanabilir
mekanlar sunulmaktadir. Giinay, 7.-8. Mahallede glinimzin teknoloji
dlizeyi ve yasam bicimi acisindan, geleneksel cevrelerin bazi 6gelerini
ilerlemeci akimin "yesil, 1sik, hava' ilkeleriyle bagdastirmaya calisan bir
yerlesme deseni hedeflemistir. Bu baglamda iglevler bitiinlestiriimeye
calisiimis, yapilarda sireklilik aranmis, insanlarin birlikteligi agisindan
yaya dolagimina donik, kentsel nitelikli mekanlar diizenlenmistir.

Yerlesmenin omurgasi ile onu kesen sokaklar ki¢lik meydanciklar
olusturmakta ve bu meydanlarda tasarlanan kése yapilarinin zemin
katlarinda ticari birimler yer almaktadir. Béylece "kdse bagi bakkal"
kavrami toplu konut dokusuna yerlestirilmektedir. Omurgayi dogu-bati
yoniinde kat eden sokaklar yaya glivertesi (pedestrian deck) kavrami
cercevesinde dizenlenmistir. Bdylece zaten cevrede olusturulmaya
calisilan yeralti otoparklarina ¢éziim aranirken, bu bélgede ulasim ve
servis bodrum kati seviyesinde saglanmaktadir (Ginay, 1989).

Gunay'in sunumu ve sonrasinda bu konuda yayimlanan diger makaleleri
konuyla ilgili deneyimini, gelistirilen tasarimin arkasindaki yogun
dislnsel Uretim ve birikimi gostermektedir. S6zi edilen konferansta
Guinay ve ekibinin projesi tasarim disiplinleri disindan fazlasiyla ve haksiz
elestiri almig olmasina kargin, yine de bu konularin tartigilmasinin tasarim
kalitesini yikseltmenin ayrilmaz bir parcasi olmasi gerekmektedir.
Zaman igerisinde yapilan kullanici degerlendirme calismalar ve
gozlemler, Baykan'in tasanim yaklagiminin sakinler tarafindan olumlu
degerlendirildigini géstermektedir (Pulat Gokmen, vd. 2005).



Bu calisma kapsaminda Atakdy mabhallelerinin planlama ve tasarim
ilkeleri ile ilgili yapilan kaynak taramasinda, yapilan agiklamalardan
diinyadaki mimarlik ve sehircilik ilkelerinin farkinda olarak caligmalar
yapildigi ve bu tanimlar Uzerinden dlkenin konut politikalarin
degisiminin bu slrecleri nasil etkiledigi ortaya konulmaya ¢aligilmistir.
2003-2007 yillarinda gergeklestirilen 6. ve son mahalleyle (Atakdy
Konaklari) ilgili bilgiler degerlendirildiginde, planlama ve tasarim
ilkeleriyle ilgili bilgilerden ¢ok, sahip olunan sosyal imkanlar, giivenlik
ve reklam unsurunun &n plana gectigi goriilmektedir (Sekil 5), (www.
atakoykonaklar.com).

2000’1 yillarda blylk sehirlerde yayginlasan ve kapali/kapili site
seklinde tanimlanan gelismelerin énemli bir bdliminde goérildiugi
gibi, mekansal dzellikler veya tasarim &zelliklerinden ¢ok bu konutlarla
birlikte sahip olunacak yasam seklinin &n plana ¢ikarildigi gorilmektedir:
“Istanbul'un Merkezinde hayatin icinde; Zamanin sizin icin &nemini
biliyoruz. Yagsamaya zaman, sevgiye zaman... Herseye zaman Atakdy
konaklari, istanbul'un merkezinde, Atakdy'de agiyor kapilarini. Bu giizel
kenti ulagim sorunu olmadan, doya doya yasamaniz icin. Zamaninizi
trafige degil, yasamin glzelliklerine, sevdiklerinize ayirmaniz igin.
Mutluluga bir an 6nce ulagmaniz igin... “174m2 ile 270m2 arasinda
degisen 4 tip bloktan olustugu belirtilen Atakdy Konutlari'nin
tanitiminda “her sey huzurunuz i¢in” ifadesi yer almakta; sahip olunan
sosyal imkanlar soyle siralanmaktadir: Yirlyls parkurlar, acik ve
kapali ylizme havuzu, fitness center, cafeterya, sauna ve tiirk hamami,
restaurant, tenis kortlari, mini futbol sahasi ve aligveris merkezi. Bunun
yani sira maksimum diizeyde deprem &nlemi alindigi, konusunda en iyi
firmalarla caligildigi belirtiimektedir. Bu tiir yeni yagsam alanlarindaki en
onemli bir baska kriter olarak glvenlik sistemi de “kamerali glvenlik
sistemi, fotoselli ara¢c gecisi, sesli ve gorintlli intercom sistemi,
kesintisiz elektrik sistemi” gseklinde agiklanmakta ve siteye ve sosyal
tesislere giris parmak izi sifre sistemiyle yapilmaktadir denilmektedir.
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Sekil 5. Atakdy konaklari (6. Mahalle).

Atakdy toplu konut bdlgesi, 1957-62 yillarinda gergeklestirilen 1.
mahalle ve 1959-64 yillarinda gerceklestirilen 2. mahallede modern
mimari uygulamalari ile paralellik gosteren tasarim ozelliklerine
sahiptir. 1963-74 yillarinda gergeklestirilen 3.-4. mahallede yogunlugun
artmaya basladigi, konut birimlerinin kiiclildigu ve ulke konut politikasi
paralelinde, sosyal konut anlayisina sahip halk konutlari standartlarinin
uygulandigi bir yerlesim karakterindedir.

Sekil 6. Mahallelerde yerlesme dokusu ve blok ézellikleri.
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Sekil 6. Mahallelerde yerlesme dokusu ve blok Szellikleri.



1984-87 yillarinda gergeklestirilen 5. ve 9.-10. mahallelerde ise seri
uretim teknolojilerinin devreye girmesiyle daha yogun planlanan,
tekdlize konut bloklaryla taninmaktadir. 7-8. mahallede ise farkli
bir planlama ve tasarim yaklasimi sergilenerek, geleneksel yasayan
kent dokusu ile modernist unsurlarin bitinlestirildigi bir yaklagim
benimsenmistir (Sekil 6). Son dénemde gerceklestirilen “Atakdy
konaklarn” uygulamasi ise Atakdy'ln higbir bdlgesinde var olmayan
kapali/glvenlikli site karakteri, yogun izgara olusturan semasi ve her
yerde uygulamasi goriilen siradan liiks konut plan dizenleri ve cephe
karakteristikleriyle 6n plana ¢ikmaktadir. Ve 6nci karakteriyle bir toplu
konut laboratuari olarak tanimladigimiz Atakdy yerlesiminde son
gelinen nokta “Atakdy konaklari mi olmaliydi? sorusunu sordurmaktadir.

DEGERLENDIRME

Kalite konusunun o6nemi ve konut tasarimi kalitesi konusunda
yapilabilecekleri tartismaya yonelik bu ¢alismada, hizli ve ¢ok sayida
konut tireten TOKI sisteminin sorunlari da ortaya konularak, 1950'lerde
planlanan ve giinliimiize degin asamali bir sekilde gergeklestirilen
Atakdy bolgesinde tasarim kalitesinin  degisiminin irdelenmesine
cahsiimistir. Seri, ucuz ve ¢ok Uretmek (izere programlanan konut
yerlesmelerinin, tasarim kalitesi agisindan 6zensiz ve siradan oldugu
gorilmektedir. Glnimizde konutun farklilagan tanimlar, yasam
bicimlerinin cesitlenmesi ve kullanici beklentilerinin  degismesine
yonelik ¢ok farkli tasarim yaklagimlarinin gelistirilmesi kaginilmazdir.

Cevrenin bigimlenmesini empoze etmeyen konteynir &zellikli (n6tr)
konutlar; konut islevleri ile yakin ya da uzak iliskili kullanimlar igin
dénustirilebilir (esnek) konutlar; tek kisiden ¢oklu yagama kadar farkli
boyut ve kompozisyonlu ortak yasama birimleri olan (karma) konutlar,
atik geri déntglimi sistemleri ve temiz enerji kullanimi olan, yalniz
gerekli miktarda arazi kullanan ve bdylece doganin binada devam
ettigi, ekolojik (yesil) konutlar; enformasyon aglarina hizli erigsim
saglayan, evde calismaya olanak veren, yiksek tavanli ve modiler
mekanlari olan, m2 yerine m3 olarak pazarlanan (ofis-konut) érnekler;
alis-veris, restoran, spor, ya da 24 saat camasir yikama gibi, hizmetler
ve bos zaman kullanimlari saglama olasiligi iceren (otel-konut) birimler;



yodun cevrelerde, ev ve igyeri arasinda hizli ve etkin kamu tasima
servisleri saglanabilen, 6zel araglarin yasaklandid, bisiklet ya da ortak
elektrikli arabalar gibi alternatif tagima araglarinin sunuldugu (arabasiz)
konutlar; bina iginde teraslar, i¢ avlular ya da bahgeler gibi sakinlerin
bulusmasini kolaylastiran ortak toplanma yerleri olan (piazza-konut)
ornekleri; yashlar igin, doktor kontrolli ve evde tibbi bakim olanagi
bulunan, erisim ve ziyaret olanaklari distntlmis (yardimli konut)
birimleri; yalniz yasayanlara givenli bir cevre sunan yakin cevresinde
fiziksel ve psikolojik korunmayi garanti eden (korumali) konutlar bu
tlr arayis ve yaklasimlarin, cesitlilik ve potansiyellerini géstermektedir
(Ozsoy, 2011b).

Tasarim kalitesinin ylkseltilebilmesi, bu ¢alisma kapsaminda incelenen
orneklerde de gorildugi gibi, kapsamli bir program ile tanimlanmig
bir dizi calisma gerektirmektedir. Farkli gruplarin kalite beklentilerini
ortaya koymaya yonelik arastirma ve calismalar, nitelikli mimari
hizmetin desteklenmesi, yarisma ve &dil sistemlerinin gelistiriimesi,
ve kalite sorunlarinin 6zglirce projeler lzerinden tartisilabildigi ortam
ve slreclerin gerceklestiriimesi gerekmektedir. Planlama ve tasarim
slreglerine gerekli 6zenin gosterilmesi, proje hizmeti elde etme
yontemlerinin ¢esitlendirilmesi, gerceklestirilen konut uygulamalarinin
degerlendirilmesine yonelik akademik arastirmalarin sonuglarinin yeni
tasarimlara veri saglamasi 6nemli gorilmektedir. Cevreye ve doJaya
duyarliyaklasan; esneklik, erisilebilirlik, strdirilebilirlik, enerji verimliligi
gibi énemli kriterlerle gelistirilen konut tasarimlarinin tegvik edilmesi
gereklidir. Yenilik¢i ve yaratici ¢dziimlere ulagabilmek (zere, evrensel
planlama ve tasarim ilkelerinin farkinda olarak, yasam kalitesi yiiksek
konut yerlesmeleri yaratilmasi, ancak planlama ve tasarim stireglerine
gerekli duyarlilikla yaklagiimasi ile mimkin olabilecektir. Son nokta
olarak, ne kadar c¢ok kriter ortaya konulursa konulsun, kaliteyi saglamak
ancak bir yere kadar mimkin olabilir; yine de tasarimcinin egitim ve
bilgisi, konuya olan duyarliliginin nemi agiktir.
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KURESELLESME YERDEN AYAGINI KESMEZ!

Barinma sorunu insanligin kendisi kadar eski bir sorundur; ancak, bu
glin yepyeni baglamlarda, yeni boyutlarda, yeni yaklasim, yontem ve
tekniklerle ele alinmasi gereklidir. Bu gin konut degisen ve dénlsen
bir baglamda yeniden yapilanmak durumundadir. Uretim ve tiketim
iligkilerinin farkli uluslar arasinda ve yeni bildirigim ortamlarinda
gerceklesiyor olmasi bazi dinya kentlerini kiresel kent tanimina
yaklastinrken, ne Uretebilen ne de tlketebilen kentler gerileme
gostermekte, kigllmektedir. Kiresellesme lzerine yazanlarin  bir
bolima konuyu tamamen sanal bir boyutta ele alirken kiiresellesmenin
yer ve cografyasini gérmezden gelirler. “Akis mekan”larinin “yer
mekan”larinin 6nliine gectigini savunanlar vardir (Castells, 1989, 1996).
Sinirlarin ve hatta cografyanin eridigini séyleyenler vardir (Ruggie,
1993; O’ Brien, 1992). Ulusal sinirlarin artik konu digi ve metruk bir olgu
oldugu iddia edilir (Ohmae, 1995). Ulusal olarak orgiitlenmis siyasal
ve kiiltirel kimliklerin sinirlarinin ortadan kalktigi (Appadurai, 1996);
ve bunlarin mesafesiz ve sinirsiz yerden bagimsiz yapilar haline geldigi
one surtlmistir (Scholte, 1996). Vurgulan nerede olursa olsun bu
grup yazarin Ustiinde durdugu nokta, insanlarin, nesnelerin, kapitalin,
paranin, kimligin ve imgelerin kiiresel mekanda dolasimidir. Dolayisiyla
bunlari yerden tamamen bagimsiz bir bicimde ele alirlar.

Diger yandan daha gergekgi bir grup kent sosyologu kiiresellesmenin,
yeri alisiimadik mekanizmalarla yeniden sekillendirdiginden bahisle
kiresel iliskiler icinde yer alan ve rol oynayan nifusun yarattigi yeni
itibar merkezlerine karsilik, Gretimden sorumlu bir nufusun da kentlerde
her zaman mevcut olacagini ve desentralize olarak kentlerin icinde
zorunlu olarak yer alacagini sdylemektedir. David Harvey (1982) ve
Henri Lefebvre (1977, 1987, 1991)'in calismalarina yaslanarak Saskia
Sassen (2001) kiresellesmeyi ¢ok sayida ve Ust Uste binen cografyasal
Olceklere yayilan sosyoekonomik ve siyasal-kurumsal etkenlerle
mekanlarin yeniden belirlendigi bir stireg olarak gérar.

Uygulamalar  Gzerine  odaklaninca  ekonomik  kiresellesme
¢ozlimlemelerinde “yer” ve “Uretim slregleri” gibi bir kategorinin 6ne
ciktigr gorilir. Boyle bir kategori hipermobilite ve glic merkezi gibi
kavramlari ortadan kaldirmaz. Ancak, yer ve Uretim slrecleri agisindan
olaya bakmak kiresel ekonomik siirecler icin gereken kaynaklarin hic de
hipermobil olmadigini, tersine kiiresel kentler, dissatim gerceklestiren
zonlar gibi yerlerin 6nemine dikkat ceker. Bildirisim ekonomisinin



icinden tiredigi farkli ekonomilerin ve is kilttrlerinin varligini kabul
etmek kentle ilgili cok farkli argiimanlar éne stiriimesini olanakl kilar.
One ¢ikan diinya kentlerindeki ¢ok kiltiirliiligiin uluslar arasi finans
kadar kiresellesmenin bir parcasi oldugunu anlamamizi saglar. Bu
bilincle kentlere bakmak kiresel dlgekte stratejik Gneme sahip yerlerin,
yani, ekonomik kiresellesme dinamikleriyle birbirine bagli yerlerin
cografyasini belirlememizi saglar. Tam da bu noktadan hareketle Sassen
“merkeziyetcilik cografyasi” diye adlandirdigi olgunun ayni anda bir
trans-ulusal siyaset cografyasi olup olmadigini sorgular (2000).

Kiresel iglemlerin cereyan ettigi yerlerin baginda digsatim Ureten
zonlar, off-shore bankacilik merkezleri ve daha karmask dizeyde
kiresel kentler gelir. Buradan da anlagilmaktadir ki kiresellegme tim
diinyayi saran bir atmosfer katmani degildir. Ustelik bu cografya son
zamanlarda elektronik mekéni da icine alan degisken, merkezilestirme
ve yayllma dinamiklerini ayni anda icinde barindiran bir cografyadr.
Ekonomik etkinliklerin ulusal, bdlgesel ve anakentsel dizeylerde yere
yayilmasi ayni anda en Ust diizey yénetim ve denetim operasyonlarinin
gerceklestigi yeni merkez bicimlerini ortaya cikarmistir. Ornegin,
istanbul’da  Mecidiyekdy-Zincirlikuyu—Maslak ~ Aksi,  Baglarbasgi-
Altunizade-Umraniye aksi, Kozyatagi-Atasehir aksi, Bakirkdy-Giinesli-
ikitelli aksi, Avcilar-Beylikdiizii-Haramidere aksi ve Levent-Kavacik aksi
Uzerinde kendine yer tanimlayan merkezler, gibi...

Ulusal, kiiresel ve kiiresel olarak entegre olmus organizasyonlar kiresel
islerin yapildigi merkezlere gereksinme duyarlar; iletisim endiistrileri
stratejikdiiglimlerigindeyeralan devasaaltyapilara gereksinme duyarlar.
Bagka tlrli sOylersek, kiresel transmisyon ve kominikasyonlarin
kapasitesi kadar bunu mimkin kilacak materyal kosullar gereklidir.
Ciktilari hipermobil olsa da en ileri enformasyon endistrilerinin de
kismen yer bagl, yer gerektiren Uretim siregleri vardir. Elektronik
mekén elektronik olmayan bir mekandan koékind alir. Dijital Griinlerin
de imalat siireci sonucu ortaya ¢iktigi malumdur. Telematiklerin olanakli
kildigi ekonomik strreclerin dijitallesmesi meselesi uluslar arasi is ve
finans merkezlerini ortadan kaldirmadigr gibi kentlerin blyik alanlarinin
bu binalara ayrilmasina neden oluyor. Post-Fordist kentlesmenin salgin
gibi yayilan mozaigi ¢ok merkezli, yamaya benzer orintiler ortaya
cikarirken, kapitalin daha genis cografyasal alanlara yayilma istegi tren
yollar, slrat yollari, limanlar, kanallar, hava alanlari, bildirisim aglan ve
hatta kablolu metro gibi dahiyane buluslari ortaya ¢ikariyor (Blanco ve



Kobayashi, 2009). Kentlesme Uzerine yazanlar bu yapilanmalara yeni
adlar bulmaya calisiyor; 100 millik kentler’ (Sudjic, 1993), ‘exopolis’
(Soja, 1992), ‘kuresel birikim mekani’ (Friedmann, 1995), ‘kiresel aglarin
yeni-Marshall digumleri’ (Amin ve Thrift 1992), kiresel ekonominin
bdlgesel motorlar’ (Scott, 1996) gibi... Ama adi ne olursa olsun ¢cagdas
kentsel bolgeler cok sayida cografyasal dlcegin fazlasiyla gerilimli bir
bicimde kesistigi glokal mekanlar yerden ayagini kesmiyor, kesemiyor!
Bu durumda kentleri, bir yandan, yeni enformasyon enduistrilerinin
Urettigi ciktilarin dolagim alani, segkin yetenekler, Ust dizey uzmanlar,
sayginlik ve statl beklentileri olan insanlarin yeri olarak, diger yandan,
bunlarin yaslandigi Gretim siregleri, alt yapilar, uzmanlik istemeyen
islerde ¢ok dustk Ucretlerle calisan insanlarin yeri olarak kavramak
olanaklidir (Castells 1989; Graham ve Marvin 1996; Sassen 1998).

Bu polarizasyon kentlerde cesitli bicimlerde ortaya c¢ikar: “(a)
Kentsel ekonominin mekansal orgiitlenmesi, (b) Toplumsal yeniden
Uretimin striktird, (c) Uretim stirecinin orgltlenmesi (Sassen, 2001).
Polarizasyonun bu ¢oklu bicimlerinin her birinin temelinde is merkezli
yoksunluk, marjinallik ve yeni siniflarin olusumu yatar. Kentlesme
slireglerinin degisen toplumsal ve ekonomik kosullardan soyutlanarak
distinlilemeyecegi ve bu polarizasyonun Harvey'in basindan beri iddia
ettigi gibi devlet eli degmeden ortadan kaldirlamayacagi konusu bir
kez daha glindeme taginmis olur (1989).

Devlet ve glicti konusu ise kent sosyologlari ve ekonomistleri arasinda
en az islenen konulardan biridir. Brenner (1999) ‘mekansal dlcekleri
birbirinden ayiran sinirlar o kadar puslandiki belki de cagdas kapitalizmin
Olgcekler diizeyinde organizasyonunu glokallesmis etkilesimlerin bir
strekliligi gibi anlamak en dogrusudur’ diyor. Bu stirekli oldugu séylenen
Olgekler arasinda devletin rolli diinya ekonomisinde sifir olarak kabul
edildi. Devletin kendi sinirlari icindeki ekonomik faaliyetleri 6rgltleme
ve denetleme kapasitesinden yoksun oldugunu ileri sliren ¢ok sayida
arastirmaci mevcuttur (Appadurai, y.a.g.y; Ruggie, y.a.g.y). Diger
yandan devlet kurumlarina olan inanglarini sirdiren arastirmacilar
(6rnegin, Mann, 1997) devletin bunu niteliksel degisiklige hicugramayan
statik bir cografyasal sinir icinde gerceklestirebilecegi varsayimini
yaparlar. Brenner (ibid) “tipki kiresellsmenin yere bagl alt yapilar gibi
devlet kurumlari da yerelden evrensele dogru kurulan baglantilarla
yeniden kendi 6lgeklerini tanimlarlarsa kapitalin ve buna bagl olarak
kentlerin yeniden yapilanmasinda ve sekillenmesinde ¢ok énemli roller
oynayabilirler’ der. Bu da tartismalari Harvey (1989) tarafindan ayrintili



bir bicimde agimlanan kentsel bdélgeler ve metropoliten alanlarin
yOnetisimi kavramina gotirir.

KENTSEL YONETIiSIM

1985 yilinda Orleans'da gergeklesen bir bilimsel toplantida ileri
kapitalist donemde ciddi ekonomik ve parasal erozyona ugrayan biyiik
kentlerin yerel yonetimlerinin yeniden yapilanmasi bitiin boyutlaryla
tartigildi. Sonugta yerel yénetimlerin yaratici, girisimci olmalari, sikintili
durumlarini diizeltmeye yarayacak yeni yollar cesaretle deneyerek
yonettikleri nufuslar icin daha iyi gelecekler éngérmeleri konusunda
tam bir uzlagsma olustu. 1960'larin yénetimsel yaklagimlarn 1970'ler ve
80'lerde girisimci yaklagimlara dogru yoneldi, kamu ile 6zel girisim
arasindaki igbirligi kiclk firmalarin desteklenmesi seklinde iglemeye
basladi. Bu glin ABD’de yeni kentsel girisimciligin kentsel politikalar
ve kentsel blylme stratejilerinin merkezine taginmasi konusunda ¢ok
ciddi adimlar atilmistir (bkz, érnegin; Peterson 1981; Judd ve Ready
1986). Son yirmi yilda kentsel ydnetisimde yasanan degisikliklerin
makro-ekonomik diizeyde ¢ok dnemli etkilerinin gorildiga de séylenir
(Harvey, y.a.g.y.).

Mekénsal uygulamalarin dogal olarak cinsiyet, irk ve burokratik-idari
icerikleri vardir ama sinif ayrimina dayali olan kapitalist sistemlerde
kentlerin planlama ve uygulamalarinda g6z 6niinde bulundurulmasi
gerekli en dnemli etmen, farkli amaclar ve hedefleri olan degisik
aktorlerin tirlii programlarla bir yumak gibi hareket ettigi sosyal
slireclerdir. Bu baglamda ileri kapitalizmde kentsel yénetisim de yerel
yonetim kavramindan c¢ok farkli olacaktir: Egitim ve din kurumlari,
yonetimin farkli kollari, yerel isci 6rgltleri, siyasi partiler, sivil toplum
kuruluglar ve cesitli yerel ydnetim araglari farkli amaclarla da olsa yerel
ruh (boosterism) oyununda yer alabilirler. Yonetigsim 6ncelikle kamusal
ve 6zel ortakligina dayanir; rasyonel bir tavir olmak yerine girigimci bir
tavirdir ve bitlin spekiilatif etkinliklerde oldugu gibi zorluk ve tehlike
barindirir; yerel yonetimsel girisimcilik genis cografi sinirlarda ziyade
yere odaklanir. Bu nedenle barinma ve egitim sorunlan ilgilendigi
baslica sorunlar olmaktadir. Baglica 4 stratejisi oldugu ifade edilmistir
(Harvey, y.a.g.y):

1. Emegin uluslar arasi bolinmesi icindeki yarig, esya ve hizmetlerin
Uretilmesi icin belli avantajlarin degderlendiriimesi ve kullaniimasi
anlamina gelir.



2. Tuketimin mekéansal boélinmesi konusunda da yarigmaci durumunu
iyilestirmek, daha iyi bir rekabet ¢ikarmak ister.

3. Kentsel girisimcilik, yliksek finans, yonetim veya bilgi toplama ve
streclendirme gibi konularda denetim ve kararlar elinde bulundurma
ugrasi verir.

4. Merkezi hikimetlerin eskiden oldugu kadar arti degeri esit
dagitmadiklar, hatta hi¢ dagitmadiklari miti karsisinda arti degerin
yeniden dagitiimasi ve kendi payina diiseni almak konusunda da ciddli
rekabet savasglari verir.

Tam da bu nedenlerle esya, insan, para ve bilgi akisini hizlandirmak ve
cevreye dagitabilmek icin her tirli ulagim ve iletisim sisteminin insa
edilmesi, arttirlmasi gibi konularda hizli bir evrim yasanmakta ve kentler
arasi vahsi micadeleler sirmektedir. En blyik risk dengesiz ve dnden
kestirilemez ekonomik kosullar altinda hangi kentsel girisimin basarili
olacagi hangisinin olmayacagi konusundaki kararlarin her zaman risk
tagimasidir. Bilim, arastirma-gelistirme parklari, dlinya ticaret merkezleri,
fuarlar, kapali aligveris merkezleri, kiltir ve eglence merkezleri ve
hatta mizeler agma konusunda komsu kentlerin yarismasi bazen koti
sonuglar vermekte ve yarisan kentlerde bazi yapilar atil kalmaktadir.

Diger yandan, kamu sektérinin risk emilimi ve iletigsimin hizlanmasi
konusunda yaptigi alt yapi yatinmlari uluslar arasi sermayenin konum
degistirmekten kaynakli masraflarini azaltarak isini koylagtirmakta,
mobilitesini arttirmakta ve sermayeyi daha esnek hale getirmektedir. Bu
da yani sira lokaliteleri cografyasal olarak daha agik ve pazara yonelik
hale getirmektedir. Bu durumun hem gelir dagiliminda kot sonuglan
olmakta hem de yerel kaynaklann imkénlan kisith vatandaslarin
gereksinme ve hizmetlerine aktarilmasinda engel teskil etmektedir. Bu
engellenen hizmetlerin baginda barinma geliyor.

KURESEL DONUSUM VE KENTSEL YONETiSIM CAGINDA KONUT
SORUNU

Yukarida belirtildigi gibi, bugiin dinyanin kiresel kentleri mithis
ekonomik gli¢ yogunlugu toplarken, bir zamanlarin gelismis Gretim
merkezleri ge¢mislerinde yasamadiklar siddette gerileme gbstermeye
baglamiglardir. Bircok eski lGretim merkezi ve 6zellikle liman kentleri



diglise gegmistir. Sadece gelismekte olan llkelerde degil, en ileri
ekonomilerde bile!

Kiresellesen kentlerde kent merkezlerine ve is merkezlerine,
tasinmazlara ve telekomiinikasyonlara masif yatirmlar yapilirken
dustik gelir grubunun barindigi kentsel ve metropoliten alanlar kaynak
yoksunlugu icindedir. Is sektdriinde uzmanlik gerektiren islerde
calisanlarin yillik geliri tavan yaparken distik veya orta beceriye sahip
emekginin geliri dibe vurmustur.

Kentlerde yasanan bu doénlsimin sonucu olarak konut, bir yandan
prestij merkezlerinin etrafini saran varsillara hitap etme goérevini
strdirlrken diger yandan standart alti evlerde yasamak zorunda kalan
is¢i nUfusunu da barindirma rollini slirdrecektir. Durum bdyle olunca
ic gocler ve dig gogler alarak gelisen Uretici glicin konut sorunu her
zaman slrecektir.

Gelismis Ulkelerde yapilan ¢ok yakin tarihli arastirmalar bile gelecekte
siddetli konut agigi yasanacagina isaretle bu agigin kapanmasinda
izlenmesi gerekli yol ve yodntemleri hararetle gelistirmektedirler.
Gelismekte olan Ulkelerde ise bazi kentler sénmeye ylz tutarken gelisen
kentlerde konut sorunu ciddi boyutlara varacaktir. Dolayisiyla, yukarida
belirtilen nedenlerle 21. yizyilin konut sorunu en az iki boyutludur.
Kazandigi uzmanliktan dolayr geliri ¢ok ylksek profesyoneller ve
CEQO’lara hitap eden konutun sorunu yeni merkezlere getirdigi yik
cinsinden kentsel ve cevresel sorunlariyla 6n plana cikacak, kente
yayllmis ve aralara girmis Ureticilerin bulundugu konut bdlgeleri
finasman ve tasarim acisindan ciddi sorunlar yasayacak bu bdlgelerin
barinma kalitesi daha da disecektir.

Sorun acgikga bu sekilde belirlenince gelismekte olan ilkelerde bu
konuya yaklasim derhal plansiz ve keyfi olmaktan cikarlmali; ciddi
planlamalar sonucu konutlandirmanin yeri, alani, adedi, blyikligu ve
tasarim konular g6z 6nlinde bulundurularak konut gereksinmesi ve
talebi belirlenmelidir. Yas, evlilik durumu, cinsiyet gibi faktérlere bagli
olarak hesaplanan hane halki artislari ve yenilenmesi gereken konut
stogu gibi maddeler Gzerinden is gbren eski yontemler cagdas bakig
acgisindan yeniden gdzden gegcirilmelidir. Konut gereksinmesi ve talebi
ekonomik ve kurumsal yeniden yapilanmalar, iyiye veya kotlye giden
satinalma glclniin talep Gzerindeki etkileri ve kentsel/semtsel sosyal



orlintiler gbz 6nline alinarak, mevcut konut acidi veya konut fazlasi
hesaplanarak, agiklarin fiyat ayarlamasi yoluyla giderilmesi dustinlerek,
istenmeyen sosyal durumlardan olan asin kalabaliklasma bertaraf
edilerek, ve mutlaka konut tipolojileri arasindaki farklarin yarattigi konut
kalitesi esitsizlikleri g6z ardi edilmeden modellenmelidir.

MARJINAL KONUT MALIYET

Amerika, Ingiltere, Kanada ve Japonya gibi geligsmis ve planli tlkelerde
marjinal konut maliyeti modelleri diinya ekonomik krizlerinden sonra
en cok tartisilan ve gelistirilmesi hiikiimetlerce de arzu edilen planlama
calismalari arasindadir (Hancock, 1993; Hulchanski, 1995; Chaplin ve
Freeman, 1999; Stone, 2006). Marjinal konut maliyeti kabaca tanimiyla
bir Glkede ortalama konut fiyatinin ortalama gelire bélinmesiyle elde
edilen katsayidir. Bazen bu degerin elde edilmesinde ortalama gelir,
dar ve dustk gelirlilerin gelir ortalamasi olarak kullanilir. Daha da hassas
ve duyarli dlcimlerde disiik gelirli konut fiyatlarninin diisik gelirlilerin
barinmaya 6dedikleri miktardan sonra ellerinde kalan ortalama gelire
bolinmesiyle elde edilen orandir. En énemli sorun da buradadir:
ozellikle gelismekte olan Ullkelerde ve gelismis Ulkelerin varoglarinda
yasam sirdiren dar gelirlinin gelirinin neredeyse 1/3'Gnin barinma
gideri olarak harcadigi durumlarda elde kalan miktar kabul edilebilir
yoksulluk sinimnin altindadir (Grigsby ve Rosenburg; Gir, 1993). Bu
yaklagimlar kargilagtirmali olarak Whitehead ve dig. (2009) tarafindan
ayrintili bir bicimde incelenmistir. Bu bélimde marjinal konut maliyeti
modellerinin uygulama buldugu Ulkelerden kazanilan deneyimlere
dayanilarak bir model dnerilecektir.

Marjinal konut maliyeti 6neri ve modellerinden kazanilan
deneyimler

ingiltere’de 2002'de yasanan konut krizinin ardindan Kate Barker (2004)
pazar konutu marjinal konut maliyeti konusunda hiikiimete bir rapor
verdi. Bu raporla ilk kez marjinal konut maliyeti hedefleri arazi kullanim
planlariyla iliskilendirildi. Arsalarin  kamulastirilarak konut arzinin
arttirlmasinin konut fiyatlarini distrecedi inanci zamanin hikimeti
tarafindan da kabul gérdi ve ¢ok sayida arsa konut arzina agildi.
2000'li yillardan bu yana benzeri bir durum Turkiye'de de uygulanarak
Adana, Kayseri, Istanbul vb. bir cok ilimiz yerden mantar gibi biten
geleneksel sosyal dederleri hice sayan ve higbir konut hizmeti olmadan
gerceklesen konut alanlariyla doldu. Ancak kentsel kararlarin planlama



yoluyla verildigi ve her adimi sonradan uzmanlarca degerlendirilen
calismalarda gorildi ki (Bkz. Green Balance, raporu, ingiltere);

e Konut arzini sorumsuzca arttirmak konut fiyatlarini distrmiyor. Dislik
faiz ve 6dling para alma olanak ve kolayliklar konut fiyatlari Gzerinde
etkili oluyor. Reading Universitesinden Geoffrey Meen (2005, 2007)
ingiltere’de 2016 yili icin planlanan konut sayisina bir milyon konut
daha eklense bile bu o yil igin kabul edilen deger olan 6.24'iin en fazla
5.36'ya cekilebilecegini, bunun da 1997 marjinal konut maliyeti degeri
olan 3.47 rakaminin yanindan bile gecmeyecegini ortaya koymustur.

e Arsa arzinin arttinlmasi marjinal konut maliyeti Gzerinde etkili olmuyor.
Midlands (ingiltere) érneginde 1999-2008 yillari arasinda arsa arzi
% 60 arttinldi. 2002 yilindan beri gelecek bes yillara yetecek kadar
arsa mevcut oldugu halde 2001 yili itibariyla konut fiyatlar artmakta,
marjinal konut maliyeti artmakta devam ediyor.

* Talep bolgeler arasi bir ayrm goézetilmeden hesaplanirsa lke
dizeyinde marjinal konut maliyeti kotlye gitmekte devam ediyor.
Ornegin, 2016 icin planlanan konut yatrimlar senaryosu Giiney
ingiltere’ye yogunlagsaydi ya da daha biiyiik (4 yatak odali) konutlar
hesaba katilsaydi model Gzerinden konut fiyatlar daha az yikselir ve
marjinal konut maliyeti katsayisi iyice kotlye gitmezdi. Farkli ve biylk
ev tipolojilerine yénelmek Pazar agisindan biraz da olsa marjinal kont
maliyetini dlzeltebilir dizeltebilir (s.21). Cinkl bu konutlara gegme
istegi buna giicli yeten hane halklarini skalada yukari ¢ekerken onlari
izleyen gelir gruplariyla aralarinda bir yarisa neden olarak fiyatlar
arttirabilir.

* NHPAU (National Housing and Planning Advice Unit) kazang artiglari,
mortgage faiz oranlari, hane halki artiglan gibi konulara duyarlidir.
2016 yil igin planlanan 18% konut artisinin ortaya ¢ikaracagr marjinal
konut maliyeti katsayisi ancak 6.04 olarak hesaplanirken pesin 6deme
olmadan alinan mortgage bu degeri 3.0-3.5 arasina ¢ekebiliyor.

* Konutun arz tarafindansa talep tarafi ile ugrasmak fiyatlar tizerinde
daha etkilidir. Ancak burada da kritik bir saptama vardir: faiz oranlarinin
cok fazla dislrGlmesi talebi arttirinca konut fiyatlan da yeniden
ylkselise gecebilir. Diger yandan konut maliyeti kat sayisindaki kiigtik
dislsler morgage’e ilk bagvuranlarin bunu elde etmesinde cok buyiik



rol oynamaz (s. 13).

¢ ingiliz hiikiimetinin 2004 yili resmi ve genel hane halki istatistiklerine
dayanan NHPAU, marjinal konut maliyeti modelini bu bilgilere
dayandirdigi gibi, ikinci evler, evlerin bos kalmasi konusundaki
kestirimleri de géz 6niinde bulundurunca Giiney Ingiltere’de cok
yiksek bir talep hesaplandi. NHPAU yaklasimi talebin ve fiyatlarin ¢ok
ylksek oldugu yerlere yonelince, bu bélgeler arasi gogl etkiledi, alt
yap! yatirmlarini arttirdi, zaten zayif olan lokal konut pazarina zarar
verdi ve dogal olarak gercek gereksinme bdlgelerini ihmal etti.

e NHPAU, bazi yerlerde talebin sinirsiz olabilecegini goz ardi etti; bazi
kentsel alanlarin icinin bosalabilecegini hesap etmedi; iyilestirilmesi
icin yillardir micadele verilen yoksul kentsel alanlarin kalkindirlma
projelerine zarar verebilecegini g6z ardi etti. Ayrica, kar marjlarinin
disecegini bile bile serbest piyasanin imalata dort elle sarilacag
varsayimi zaten yanlisti; bu evleri kimin alacagr konusunda calismada
bir ima yoktu; yeni evler bos kalmayacaksa hangi tip ve konumdaki
evlerin bos kalacagi konusu tzerinde durulmamisti; konut endustrisi
zorla mevcut talebi karsilamaya calisirken hesaplanan miktarin nasil
insa edilebilecegdi 6ngdrisi yoktu.

Kate Barker Calismasinin tek iyi yani konuta marjinal konut maliyeti
kavrami ilk defa bir planlama hedefi olarak kayda gegti. Ondan sonra
yapilan tim calismalar 2026 yilina kadar gelistirilen tim senaryolarin
en iyisinin bile erigebilirligin kotlye gitmesini engellenemeyecedini
ortaya koyuyordu. Meen ve Andrew (2007) modeli tizerinden (Sekil 1),
Meen ve Andrew (2005, 2007), Bramley ve Watkins (2008) ve Green
Balance (2009)'e dayanarak konut talebi konusunda daha gercekgi
ve hassas tahminler isteniyorsa nelere dikkat edilmesi geregi asagida
dzetlenmistir. Ama 6nce bu modeli tanitmak gerekir.

Modelin en Ust ve en altindaki kutular modelin yapisi disinda belirlenir.
Nufus bir dnceki yilin sayimina dogumlar, élimler ve gécler eklenerek
bulunur. En alttaki kutucuk mevcut hikimetin tercih ettigi yontemle
belirlemis oldugu marjinal konut maliyeti katsayisidir. Konut pazari
degiskenlerinin kazanci etkiledigine dair bulgular mevcuttur (6rnegin;
Bover ve dig., 1989, Blackaby ve Manning 1992) ama Meen'in
modelinde bu durum gdrmezden gelinmisti. Dogum, 6lim, uluslar
arasi go¢ bile konutun erigebilirligini etkiler ama bu tir elastikiyetler
sonucu pek az etkileyeceginden Meen’s modelinde yine ihmal edilmistir.
Sol alt késedeki miilk konut hizmetleri ingiltere’de 90'li yillardan beri
sabit gibi oldugundan Meen &nerdigi modelde bunun bir politika



araci oldugunu savunur. Nasilsa planlamanin diizenli isledigi bu llkede
burada saptanan bir distis derhal daha fazla lretime neden olacaktir.

Meen'in konut modelindeki sol kolonda mikro dlizeyde toparlanmis
veri gruplar vardir. Hane halki olusturma olasiligi ve kiracilik durumu
British Household Panel Survey'in birey istatistiklerinden elde
edilmistir. Bolgeler arasi gocler ve milk konuttan beklenen hizmetler
denklemlerden elde edilir. Bu hesaplarda bdlgesel zaman serileri
bilgisi kullanili. Bu 6nemli denklemlerin her birinde marjinal konut
maliyeti sadece bir etken degil, baslica belirleyendir, Asagidaki tablo
denklemlerden her biri icin gecerli olan temel etkenleri ayrn ayn
gostermektedir (Tablo 1).

Miifies (t-1)
+{Dogumlar — Oliimler)
+Uluslararas gog
Balgeler Nitfus
'F Arasi gic Tipi (i)
i
I
I
I
1
|
L Tip (i) bireylerin Tip ()
e Tip (7) hane halk: olma olasilifn Hane halklan
I
I
I
i
I
i
i
! 3 barmma tirimin her birinde Milk komat sahipleri sayns
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i
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MARJINAL KONUT MALIVETE

Kazanglar

Sekil 1. Marjinal konut maliyeti modeli (Meen, 2005).



Etkiler

Koot Hizmetlenn Taleba  va da koot Hane halks sayvisy, koout stoku, reel kazang,

fivatlan) faiz oranlan

Hane halka Olusmas: olasiliga Medem hal, vas. cisiyet, cocuk sayesi, recl
komut sarfivat, reel gelir, dnceden ev sahibi

olma durumu

Kirac1 Olma Durumu Kira bedeli, reel gelwr, kredi kosullan,
onceden kirac olma durumu, medeni hal,

vag, cinsiyvet, gocuk savist

Balgeler arasi Gigler Gorecell ev fivatlan, konut meveudiyeti,

girecel kazanglar, ssizhk dunmmn

Marjinal konut maliyeti hesaplarinda dikkat edilmesi gereken
noktalar

* Marjinal konut maliyeti hesaplarinin sabit ve degismez bir ev tipi
kabullinden hareketle yapilmasi hatali sonuglara goétirebilir. Gelirin
marjinal konut maliyeti lzerinde etkisi dnemlidir. Milk konutu zaten
mevcut olan nifuslarin konuttan bekledigi hizmetler sayisal olarak
artma gosterir, érnegin dort yatak odal konutlara, blytk acik terasl
miustakil evlere talep olabilir. Kiracilik durumundan miilk konuta ge¢me
istegi gorilebilir. lyi bir modelin bu noktayr gdézden kacirmamasi
gerekir. Nitekim; Jones ve dig. (2010), tarafindan yapilan bir ¢calismada
Tablo 2'de ingiltere’nin Kuzey bati Bélgesinin 56 yerlesmesinden érnek
12 komsuluk Unitesi segilerek ve konut tipleri, ortalama mistakil ev,
ortalama yari mistakil ev, ortalama teras ev ve ortalama apartman kat
seklinde 4 konut tip segilerek yapilan arastirma gostermektedir ki konut
tipleri ve semtler arasinda hicbir baglilasim yoktur. Ornegin, mistakil
ev fiyatlar Chester ve Birkenhead'da en ylksek, yar mistakil konut
fiyatlari Kendal'da en yiiksek, teras evler Kendal ve Penrith’de en yiksek
ve apartman katlari Preston ve Blackpool'da en yiksektir. Yine Jones ve
dig. (y.a.g.y) tarafindan 6gretmen maaglar esas alinarak Manchester'e
bagl yerlesmelerde yapilan bir arastirma mdstakil evlerde en disuk
marjinal konut maliyet degerini Bulton South'da 6.5, yar mustakil
konutlarda yine ayni yerlesmede 4.1, teras evlerde Oldham West'de
2.4, apartman katlarinda Middleton’da 2.9 olarak hesaplamis, saygin
o6gretmenlerin ancak Middleton’da yasarlarsa dmur boyu birikimleriyle
bir teras eve sahip olabileceklerini ortaya koymustur. Buxton'da teras



evlerin marjinal konut maliyet degeri bile 4.8'dir.

Bu ¢ok ilging sonu¢c miusteri istek ve tercihlerini dikkate almadan
yapilacak bir yatirmin ne kadar yersiz ve yetersiz oldugunu géstermekte
ve marjinal konut maliyeti hesaplarinin da ne denli konut tipine bagli
olabilecegini gostermektedir. Zaten bu ¢alismada Tablo 3 bu durumu
acikca gozler dniine sermektedir.

® Dogum, o6lim ve gbglere dayali olarak hane halki artiglarinin net
konut gereksinmesi/talebine dogrudan tekabil ettirilmesi dogru
degildir. Clinkl hane halki olmak istegi gelir artigi veya konut fiyatindan
ziyade demografiyle, yani, aile yas gruplari ve tipleriyle sikidan sikiya
bagli bir olgudur. Bagimsiz hane kurmaya her yas ve gelir grubu istekli
olmadigr gibi buna kiltir de engel olusturabilir. Nifuslarin hane halki
oldugu halde miilk konuta mi yoksa kiralik konuta mi yénelecegi, eger
kiraci olacaksa 6zel-bireysel kiraligi mi yoksa devlet kiraciligini mi tercih
edecegi 6nden kestirilmelidir. Devlet istatistiklerinin bu rakamlara agiklik
getirecek kadar hassas sayimlar yapmasi gerekir. Oysa gelismekte olan

Ulkelerde bu konuda ciddi eksiklikler vardir.

* Marjinal konut maliyeti hesaplarinin bir énceki dénemden kalan konut
acigini, ikinci evleri ve bos evleri géz 6nlinde bulundurmasi gerekir.

e Ulusal bulgular bdlgeler arasi farklara gére yeniden ayarlanmalidir.
Ayarlanmadigi takdirde bazi bélgelerde konut arzi ulusal beklentinin
altinda kalabilecek ve marjinal konut maliyeti katsayisi yikselecektir.

e Konut edindirme modellerinin kime hitap ettigi planlamada agik
ve net olmalidir. Pazara yonelik modellerde talep ve marjinal konut
maliyeti esas alinirken, konut gereksinmesi olan dar gelirli nifusun
kiralik ev ihtiyaci da g6z 6niinde bulundurulmalidir. Kiracilik sistemi
devlet kiraciligi ve 6zel kiracilik sistemi olarak ayri ayr digtinilmeli ve
marjinal konut maliyeti modelinde yerini almalidir.

® Bir modelden sonug alinmasi icin i¢-gd¢, dis gb¢ ve uluslararasi gog
istatistik ve egilimleri mutlaka bilinmelidir.

e Olumsuz ekonomik sureclerin  yasandigi yerlerde mahalli
konutlandirma pazarinda distis yasanir ki bu da zaten dustik olan konut
talebini iyice perginler. Lojistik olarak mahalli konut Gretimine zarar



vermekten kacinilmalidir.

e iyi bir modelin bélgesel farklarin olabilecegini varsaymasi ve modelin
ulusal esgidim saglayarak bodlgesel, kentsel, kent alt-bdlgesel
diizeylerde ve mahalle bazinda ayarlanabilir bir i¢csel mantiga sahip
olmasi gerekir.

Bridging Newcastlegateshead (BNG) Konut Pazari Yenileme Rehberi'nin
hazirlanmasinda calisan aragtirmacilar Profesér Glen Bramley ve David
Watkins (Ocak 2008) raporlarinda konut pazari kestirimlerinin kabul
gbrmis verilerle bdlge, alt bdlge ve komsuluk Gniteleri diizeyinde nasil
hazirlanabilecegine oldukga iyi bir 6rnek verirler. Raporlarinda;

a. Cesitli senaryolarin etkilerinin degerlendirilmesini yaparlar,

b. BNG stratejik mudahale noktalarinda konut fiyat artislarinin
sonuglarini degerlendirirler,

c. BNG ve yerel yonetimler tarafindan her zaman yenilenebilecek bir
model geligtirirler.

Burada en o&nemlisi ulusal/bdlgesel/kentsel dizeylerde yapilan
kestirimlerin mahalle diizeyine aktariimasidir ki 6zellikli konut tiplerinin
oranlari ancak bu diizeyde net olarak sdylenebilir. Bu yapilabildiginde
farkli barinma tiplerinin fiyatlari hakkinda kestirimde bulunmak ve
fiyat belirlemek daha glvenilir olur. Mahalle bazina inildiginde distk
gelirlilerin oturdugu ve ragbet gdrmeyen yerler ve birimler ortaya
ciktiginda yenilemeden, topyekin dénlsime kadar cesitli segenekler
glindeme gelir ve planlanir.

Arastirmacilarin bélge/alt bolge/kent ve mahalle dizeyine indirgenen
temel ekonomik modelleri bes anahtar degiskenin aldigi degerleri
kestirme amaclidir. Bu degerler sunlardir;

e Girisimci eliyle imal edilen konut adedi ¢iktisi
e Konut fiyatlari

* ic gocler

¢ Dis gogler

* Ozel sektdr bogluk miktari



Bu degerli calisma bir yandan ingiltere’nin bir bélgesinin konut talebini
hesaplar ve oncelikli yerleri tespit ederken sunlari tartismasiz bir
bicimde kanitlamaktadir:

a. Konut talebi bdlgeler arasi kentler arasi ve mahalleler arasi ciddi
farklar gosterir. Bu gorlisii paylasan birgok baska arastirmaci vardir
(Ornegin; Bramley ve Karley 2005; Bramley ve dig. 2006; Wilcox 2006;
Wilcox ve Bramley 2010; Jones ve dig., 2010). Bu arastirmacilardan
Jones, marjinal konut maliyeti modellerinin hicbir ayarlamaya gerek
kalmadan oldukca iyi sonuglar verebilecedi yerlerin sadece nifus
yogunlugu fazla olan yerler oldugunu ifade eder (a.g.y.),

b. Mahalli gelir’kazang verileri merkez degerler ve ortalama degerler
kadar glvenilir olmadigindan kigik mekanlardaki bina bloklarinda
degerlendirme yapmayi zora sokar (a.g. y). Bunlar arastirmacinin
elinde olsalar bile cok kiictk 6rneklemelerle elde edilmis olduklarindan
glvenilirlikleri sinirlidir (Wilcox ve Bramley 2010),

c. Yerel yonetimler konutlandirma bdlgelerini belirlemis degillerse
veri problemleriyle karsilasilir. Bu asamada belki de imar hudutlari
icerisindeki alanlar posta kodlari bélinmeleriyle tekabiil ettirmek bir
yol olabilir ¢linkii son zamanlarda bu idari bolinme sinirlar icinde
toplanan istatistikler mevcuttur (Jones ve dig., y.a.g.y),

d. Bu farki gérmezden gelerek yapilan imalat ve hizmetlerin yanlig
yonlenmis, plansiz hizmetler olacagi, imalatgiyi da riske atacagr agiktir,

e. Bu konudaki plansiz yatirimlar 6zellikle mahalleler arasi gerilimlere
neden olabilir, bicak sirtinda olan yerleri iyice yoksunlastirabilir ve
varoslasmalara neden olabilirler. Yanlis yerlere yapilan yatirmlar Gstiine
Ustlik toplumsal ve gevresel cesitli sorunlarin kaynagi olabilirler.

Burada alti ¢izilen marjinal konut maliyet konusunun kiresel déntstmler
caginda ulusal/kentsel  donlsim  slreglerinden  ve  ddnisim
bdlgelerinde sirdirilebilirlik kavramindan ayr  distinilemeyecedi
aciktir.



SURDURULEBILIRLIK

Sirdurilebilirlik ve strdirdlebilir gelisme tanimlar birbirinden farklidir.
Sirdurdlebilirlik gevre ile ilgilidir ve bu baglamda ‘eko-evler’ ve
‘venilebilir kaynaklardan saglanan enerji’, ‘atiklarin degerlendirilmesi’
ve 'yeniden kullanim’ anlamlarina gelir. Strdurilebilir kentsel gelisme
ise kendinden iyi bahsedilmeyen, sadece dar ve ¢ok dar gelirlilerin
yasadigi bolgeler yerine yeni konut bdlgelerinin yapilmasi veya
kéhnemis tarihi konut bdlgelerinin kurtarilmasi arzudur. Diger yandan
uygulamada, buna benzer semtlerin icinde veya hemen yakinlarinda
karma kullanimli yeni konutlarin ve/veya tesislerin yapilmasi anlamina
gelir. Surdurilebilirlik bu baglamda insanin bu giin ve gelecekte
yasamaktan memnun olacagi konut gruplarinin dretimidir; olumlu
iliskilerin gerek yaratilmasi ve gerekse zamanin akigina dayanmasi amaci
tagidigindan dayanikli bir sosyal kapital olusturulmasi hedefi tasir.

Neden yuksek gelir grubundan insanlar kendi iclerinde strdirilebilir
bir yasam stiremesinler? Neden sirdurllebilir yerlesmelerin mutlaka
karma nifus barindirmasi gerekir? Boyle bir sorunun agiklamasi pek
yoktur. Sosyal devletin yok olmasiyla sahipsiz kalan niifuslari da yatirm
hedefi olarak saydirmanin bir yolu mudur stirdirilebilirlik politikalari?
Bu gergekgi bir yorum olabilir ¢iinkii dar gelirli nifuslari toplumun
geri kalanindan ayirdigimiz durumlarda kendi iclerinde strdirilebilir
mahalleler Uretme ve yasatma sanslan cok sinirlidir. Yakin dénemli
calismalar ve gozlemler ne yazik ki ev kalitesi iyi olsa bile kendi icine
kapatilmis dar gelirli nifuslarin kisa zamanda semtlerini varoslara
dénistlirdigini gdstermistir.

Marjinal konut maliyetinin dusurilebilmesi gelir gruplari arasinda esitlik
ilkesini saglayarak sosyal adaleti saglayacaktir. Ama barinma sorununun
¢6zlime kavusturulmasi tek bagina sosyal diglanma duygusunu ortadan
kaldirabilir mi? Bu kesin olarak bilinmemektedir. Clnki diglanma
duygusu (exclusion) ¢ok boyutlu bir olgudur (Tunstall 2011). Tunstall
bunu sekiz ayri baglikta incelemistir:

. Gelir ve gelir esitsizligi

. Istihdam

. Egitim

. Saglik

. Konut Niteligi

. Komsuluk birimi niteligi

. Sosyal ve siyasal katilim ve glice erisim

. Yoksul komsuluklarda diger sosyal digslanma boyutlari
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Sirdurdlebilirligin bir anlami da dayaniklilik-israrciliktir. Allen ve dig.
(a.g.y) 20 yillik yerlesmeler Uzerinden slrdirdikleri aragtirmalar
sonucu dayanikhligin bir yerde sirekli ayni nifusun barinmasi demek
olmadigini; ‘o’ yerde her zaman barinmak isteyen insanlar olabilecegi
anlamina geldigini ortaya koymuslardir. Ama bir topluluk olmak
insanlar arasinda ortak deder ve normlarin olmasini ve ortak hedeflerin
elde edilmesi amaciyla bir araya gelen gruplara katilmay! gerektirir.
Sosyal kapitalin bir ciheti olan grup Uyeligi veya aidiyetin bir topluluk
yaratmada ve slrdirmede 6nemli bir asama oldugu savunulmustur.
Ama, Carley (2005) karma nifuslu yerlesmelerde farkli yasam tarzina
sahip nifuslar arasinda birinci dereceden sosyal iliskilerin kurulmadigini
fakat ikinci dereceden sosyal iliskilerin mevcut oldugunu saptamis ve
strdirllebilirlik agisindan bunun yeterli oldugunu ortaya koymustur.
Karma kullanimda gelire mi sosyal yagsam tarzina mi odaklanmak daha
dogru olur konusunu arastiran Allen ve dig. (2005) glgli/zayif baglar
ayrimini yapmis ve o da sonug olarak zayif baglarin siirdirilebilirlikte
énemli bir rol oynadidini; bu nedenle sosyal aglar kurulmasinda énemli
olan sosyal yasam tarzinin karistinlmasinin strdurilebilirlikte 6nemli
bir rol oynamadigini; gelir gruplarindan karmalar olusturmanin yeterli
oldugunu savunmustur. Bu da demektirki stirdirtilebilir gelisme projesini
hayata gegirmeyen calisan girisimciler bu baglarin olusabilecegi tarzda
planlamalar yapmalidirlar.

Diger yandan Monk (2007), Eastern Quarry marjinal konut maliyeti
distlik, karma kullanimli yeni konut projesinde olasi sonuglara isaret
etmistir: Eastern Quarry 7,250 konutluk bir yerlesmeyken, acik alanlan
arttirmak amaciyla 3,000 konutluk olarak planlanmis. izin siireci heniiz
tamamlanmamis olan bu yeni konutlarin % 30’unun marjinal konut
maliyeti duslk-devlet destekli olmasi ve lgte ikisinin paylasimh miilk
konut olmasi kararlastinlmig. Devlet kiraciigi sistemindeki konutlarin
ancak yarisi planlama stirecine alinmis. “Topluluk’ kurma ideali pesinde
olan Ingiliz hikiimeti bu projede egitim, saglik, aligveris ve eglence-
dinlence gibi tesisler planlamayi da ihmal etmemis. Projede bu
tesislerin yapim ve isletiminden elde edilen kazancin marjinal konut
maliyeti dislik konutlarin gerceklesmesine ayrilmasi kararlagtirilmistir.

Bu konuda birikmis literatiire dayanarak Monk sunlari belirtmektedir:
¢ Yeni konutlar dogal olarak burada is ve istihdami arttiracaktir. En

azindan yapim sireci iginde istihdam edilen bir nifus olacaktir ve
bunlar sonradan bakim hizmeti icinde de istihdam edilebilirler.



* Yerlesmedeki yeni tesislerin dogrudan kendileri yeni isgicl
gerektirecek, istihdam artacaktir.

* Yeni konut is pazarlarina erisim olanagi da saglayacaktir. Bu nedenle
yeni ve hizli ulagim olanaklarinin saglanmasi gerekecektir. Bu konuda bir
uygulamaya yukarida da isaret edilmis ve ulagimin énemine deginilmisti
(Blanco ve Kobayashi, y.a.g.y).

® Ancak marjinal konut maliyetinin iyilesmesi yeni konut bdlgesinin
yerine ¢ok baglidir. Eger yer secimi gelismekte olan is pazarlarina yakin
olursa marjinal konut maliyeti diser. Eger yer secimi yapilirken arsaya
bitisik yerlesmelerin de arzu edilebilir yasam alanlari olmasina dikkat
edilirse yeni konutlara talep artacak, dolayisiyla marjinal konut maliyeti
de diizelme gosterecektir.

® Marjinal konut maliyetini diizelten diger bir husus da is¢i licretlerindeki
artistir (Fingleton, 2008).

KONUT SORUNU

Asikardir ki OECD llkelerinde yasanan konut patlamasi bile dar
gelirlinin konut sorununu ¢ézememistir. ingiltere’de Shelter kurulusu bu
konuda ciddi miicadele vermektedir. Kiralik sosyal konutun yapiminin
yerel yonetisim ve yapsatgi arasinda bir anlasma ile gergeklestirilecedi
kararlastiriimig; ama arz edilen konut adedinin 2012 yilinda s6z verilenin
cok altina digmis. 2020'de bitirilecegdi sdylenen 3 milyon konutun
bitiriimesinden endiseliler (http://england.shelter.org.uk/campaigns/
housing...). Tamamen Pazar konutuna yénelen llkemizde ne bdyle
bir niyeti olan yénetisim denemesi, ne de dar gelirlilere verilen bir s6z
zaten yok!!!

Dogaldir ki kentsel dénlsiim olgusunun hedefleri, komsuluk birimlerinin
yenilenmesi veya buralarda yeni konutlarin projelendirilmesiyle sinirli
degildir. Ancak, bu ¢alismada marjinal konut maliyeti ve strdirilebilirlik
Uzerinde durularak gerek yeni yerlesmelerde ve gerekse dénisim
bolgelerindeki yeni konutlarin dar gelirli nifuslara hizmet etme
olanaklar irdelenecek, Tirkiye’de TOKI tarafindan strdiiriilen konut
imalatlari bu boyutlar lGzerinden tartigilacaktir.



KENTSEL DONUSUM VE TOKi UYGULAMALARI

Kentsel dénlisim olgusu, genel kiresel dénlslimler sonucu kentlerde
yasanan olumsuz degisimlere verilen bir yanit olarak goérilmektedir.
Kentsel donisiim; baslangicta hizli ve sorunlu sanayilesme sirecinin
yarattigi kentsel mekéan sorunlariile Dinya Savaslari sonrasinda yasanan
mekansal yikimin bir ¢6ziml olarak kent planlamada yerini almis,
kiresellesme sonucunda daha da boyutlanarak, kentsel yenilenme
arayisinin ve cesitlenen kentsel sorunlarin ¢aresi olarak gorilmustur.

Bu bakis agisindan hareketle, llkemizde de pek ¢ok yasal diizenleme ile
kentsel dénlgiime olanak taninmig, kolaylastirici ydnetsel diizenlemeler
(5393, 5998, 5162, 5366 ve 5069 sayili yasalar) yapiimistir. Ozellikle son
yillarda Toplu Konut idaresinin planlamanin énemli bir aktérii olarak
yerel yonetimlerle yaptigiisbirlikleri ile yetki paylagimlari diizenlenmistir.
Basbakanlik’a bagli olan TOKIi'nin yerel yénetimlerle igbirligi icinde
olmasi sahip oldugu yetkiler nedeniyle déniisiim projelerinde buyiik
rol oynamaktadir. Konut ve kentsel donlisim projelerine iliskin glicli
hedefleri olan TOKI, bu dogrultuda yiiksek miktarlarda kaynak aktarim
gerceklestirmektedir. 2011 Konut Kurultay: tespitlerinde de yer aldigi
gibi, TOKI Tirkiye'deki kentsel dénlsim misyonunun en &nemli
unsuru haline gelmistir. Tim bu kolaylastirici diizenlemeler, déntgimiin
tlkemizde gelip gegici bir uygulama olmayacaginin bir géstergesidir.

Yasal olarak TOKI, kentsel déntsiim projesi uygulayacag bélgelerde,
milkiyeti kendisine ait arsa ve arazilerde veya valiliklerce toplu konut
yapim sahasi olarak belirlenen alanlarda cevre ve imar bitinlugini
bozmayacak sekilde imar planlarini yapmaya, yaptirmaya ve imar
planlarini degistirmeye yetkilidir. Serbest mimarlar, akademisyen ve
arastirmacilarin TOKI uygulamalarina yénelik elestirileri gesitli ve cok
sayida yayindan derlendigi sekliyle asagidaki gibidir:

e TOKI yaptrdigi kentsel dénisim projelerinin niteligi konusunda
duyarsiz olup danismanlik kuruluslarindan yararlanmamaktadir.

e TOKI, tarih, estetik, kentsel kimlik, kentsel siluet, kamu ulasimi ve
konut hizmet tesisleri gibi ¢evresel degerlere ve konut niteligine karsl

duyarsizdir.

* TOKI ve benzeri kamu veya &zel kuruluglari ayirici (segregative) konut



tipolojisinin bigimlendirdigi konut bloklarini yurdun cografi ve kiiltirel
bakimdan farkli her bélgesinde tGretmektedir.

e TOKI déniisiim siireclerinde kullanici katilimi éngérilmedigi igin
kullanicinin ekonomik ve sosyal kosullar ciddi olarak olumsuz bir
bicimde etkilenmektedir.

e TOKI projelerinde konut fiyatlarinin yiiksek tutulmasi kar marjini
arttirmak icin istenmekte ve bu kar asla sosyal konut yatirmina
dénlsmemektedir.

e Tirkiye'de alt gelir grubu igin konut agigi gérilirken, TOKi'nin
blyik oranda orta-lst ve Ust gelir grubu igin konut Gretmesi celigki
yaratmaktadir.

Aragtirmalar arasinda marjinal konut maliyeti ve sirdurilebilirlik
kapsaminda yapilmis hicbir ciddi arastirma yoktur. Bir baska deyisle,
TOKi'ye yol gosterebilecek nesnel calismalar ve arastirma bulgusu
yoktur. Bu konut kurultayr arastirmalarim sirasinda benim tespit
ettiklerimi bu nedenle asadida vurgulamak istiyorum.

BAZI BULGULAR

Bati dlinyasindaki model ve yaklagimlarin incelenmesinden bir konut
modelinin ne olabilecedi ve bu modelden sonug almak icin hangi
noktalarda veri eksikliklerimiz ve yanlisliklarmiz oldugunu, planli
yaklagimlarin, iyi niyetle, bir giin gelip uygulanabilecegini varsayarak
sOyle 6zetleyebiliriz:

TOKi'nin vizyonu dardir:

e TOKi'nin her ilimize yatirim yapma stratejisi yanhstir. TOKi'nin 81
ilimize hizmet gétirdiugi ifade edilmektedir (Bayraktar, 2007). Yukarida
belirtildigi gibi, Saskia Sassen (2001) kiresellesmeyi ¢cok sayida ve st
Uste binen cografyasal dlceklere yayilan sosyoekonomik ve siyasal-
kurumsal mekanlarin yeniden belirlendigi bir stre¢ olarak gorir.
Bu bilingle kentlere bakmak kiiresel olgekte stratejik 6neme sahip
yerlerin, yani, ekonomik kiresellesme dinamikleriyle birbirine bagli
yerlerin cografyasini belirlememizi saglar. TOKi'nin ufkunu genisgleterek
yatinm yapacagdi alanlari daha kapsamli stratejik yontemler ve araglarla
belirlemesi gerekir.



Boylece bir yandan ilerisi icin umut vadeden yerler ve sénmeye-
kicilmeye egilimli yerler arasindaki énemli fark vurgulanmig olurken,

diger yandan daha saglam bir yatinm stratejisi ortaya cikar ve ilerde
bos kalmaya mahkdm yerlere yapilan yanlis yatirimlar énlenmis olur(du)!

* Gecekondulagsmis bélgelerin temizlenip arsaya déniistiiriilmesi
ve TOKi yatinm alani olarak islem gérmesi her zaman ve her
kosulda dogru degildir. Trabzon Zagnos Vadisi Kentsel Donisim
Projesi kapsaminda Trabzon Belediye Baskani Dr. Orhan Fevzi
Glimrikgtoglu ‘zamaninda yapilan diizensiz imar ve idarecilerin
yaptigi popdilist politikalar bugilin kentsel dénistimlerin yapilmasini
zorunlu kildigini” belirterek, “Maalesef bugtin blyiik paralar harcanarak
kentsel dénisiimler yapiliyor. Ulkemizin kit kaynaklarini zamaninda
yapilan yanlislari dizeltmek icin harcamaktayiz” demistir: (http://
haber.trabzonemlak.com/haber/zagnos-vadisi.), oysa bu vadi, Trabzon
icin 1937 tarihinde Fransiz Lambert tarafindan yapilan ilk imar plani
raporunda kentin akcigerleri olarak tanimlaniyor ve yerlesime kapali,
asma bahcgelerin, dutlarin ve karayemislerin oldugu dogal alan olarak
birakiliyordu. TOKI'nin kar politikalarini diizeltmek icin ilerde bu
akcigerleri yerine koymak icin yapilacak rekonstriiktif cerrahide Ulke
acaba ne kadar harcama yapmak zorunda kalacak?

e TOKi'nin tarih anlayisi dardir. TOKi'nin tarih anlayisi cesmelerle,
turbelerle sinirhdir. Oysa kentler tarihinde bazen bir kent butlnlyle
o6nemli bir sosyo-ekonomik ve mekansal 6rgltlenmedir. Bursa 1335
yilinda Osmanli'ya ilk baskent oldu. 1362'de Edirne'nin fethinden
sonra bile 6neminden higbir sey kaybetmedi. Bursa bitlinulyle tarihi
bir kenttir ve biraz saygiyi hak ediyor(du)! Doganbey kentsel dénisim
projesi bu tarihi inkar ediyor! (Resim 1-3).

Resim 1. (Girsel Egemen Ergin)



e .‘ e
Resim 2 & 3: Doganbey Konutlari (Begiim Karamanoglu)

* TOKi kentsel déniisiimiin tiim diinyada 6nemli kavramlarindan
birisi olan “siirdurilebilirlik” kavramindan habersizdir. Yerlesmeler
tarihini adim adim yasamis Bati diinyasi pekala bilmektedir ki uydu
kentler asla kentin tadinda olmazlar. Bu bakimdan kentsel dénigim
baglaminda surdurdlebilirlik yukarda ifade edildigi gibi ‘onlarin
diinyasinda’; “kendinden iyi bahsedilmeyen, sadece dar ve ¢ok dar
gelirlilerin yasadigi bélgelere yeni konutlarin yapilmasi veya kéhnemis
tarihi konut bdlgelerinin kurtariimasi arzudur. Uygulamada, buna
benzer semtlerin igcinde veya hemen yakinlarinda karma kullanimli yeni
konutlarin ve/veya tesislerin yapilmasi anlamina gelir. Sirdiirdilebilirlik
bu baglamda insanin bu giin ve gelecekte yasamaktan memnun
olacagi konut gruplarinin dretimidir; olumlu iliskilerin gerek yaratiimasi
ve gerekse zamanin akigina dayanmasi amaci tasidigindan dayanikl bir
sosyal kapital olusturulmasi hedefi tagir.”

Oysa TOKi’'nin déniisiim uygulamalari géstermektedir ki TOKI
srdiirmekten yana degil, stirdirmemekten yanadir. 2005'te baslayip,
2010'da tamamlanan Sulukule yikimini konu alan dért belgesel film
olan Sulukule (Melis ve dig, 2009), Sulukule (Pinar, 2009), Canim
Sulukule (Osseiran, 2010) ve Selahattin’in istanbul'u (Tirkmen, 2010)
filmleri Sulukule yikiminin belleklerde nasil bir travma yarattigi, 6zellikle
de Romanlarin hafizasinda neleri nasil degistirdigini onlarin sézleri,
gorintileri tUzerinden anlatmakta, fiziksel yikma ve yapilanma resmi
dykdilerinin diginda kalan insanlarin hayatlarinda neler oldugunu ortaya
koymaktadir. “Dag baginda zengin sosyete hayati yasiyoruz” diye



bitiyor Pinar'in belgeseli (http://www.fatihpinar.com/m_sulukule.asp).

Ayrica Sulukule deneyimi sunu da gdstermektedir: Clzi rakamlarla
Romanlardan satin alinan evlerin yerine yapilan konutlardan hig birine
Romanlarin giicii yetmediginden bu ilging niifus simdi istanbul'un
dért bir yanina dagilmistir. Ellerine gegen parayi, kira ve diger konut
giderlerine harcamalari ve yakin gelecekte evsizler ordusuna katilmalar
olasidir. Bir alt kiltiriin béylece kdki kazinmistir. Ayni seyin Balat veya
Zeyrek'te cereyan etmesi isten bile degildir. Mimarlik kamuoyu ciddi bir
tedirginlik yagamaktadir.

e TOKi sinirdas yerlesmelere karsi duyarsizdir. “Eger yer secimi
yapilirken arsaya bitisik yerlesmelerin de arzu edilebilir yagsam alanlari

olmasina dikkat edilirse yeni konutlara talep artacak, dolayisiyla
marjinal konut maliyeti de duzelme go&sterecektir” (Monk, 2007).
TOKikonutlarinin bir cogu kent merkezinden uzak “hicbir yerin ortasi”
olan yerlesmelerdir (Resim 4 ve 5). Bir cogu yatirim igin satin alinip ya
mulk konut olarak satisa sunulmakta veya kiralik olarak verilmektedir.

Resim 4. TOKI-Tilmerg konutlar:. Resim 5. Simdiden sahibinden satilik.

e TOKi afetlere karsi savundugu kadar duyarh degildir. Trabzon
afet konutlari lzerine yapilan arastirmalardan bilinmektedir ki afet
konutlarinin hig birinin icinde gergek miilk sahipleri oturmamakta,
genellikle dar gelirlilere ve 6grencilere kiralanmaktadir (Atasoy, 1990).
TOKi'nin yaptigi evlerin gelecedi bu anlamda koruma altinda degildir.
Rize afet konutlarinin dogrudan kendileri bir yapim siireci afetidir:
“Trabzon'un Of llgesi Tavsanli Kdyi'nde 1997 ve 2005 yillarinda
meydana gelen heyelanda evleri kullanilmaz raporu verilen vatandaslar
afet konutlarinin bitmesini bekliyor. Kéyde iki defa blyik heyelan



yasandigini belirten Muhtar Mehmet ibrahimoglu, 1997 yilinda 13,
2005 yilindaki heyelanda ise 23 ailenin evlerinin kullanilamaz hale
geldigini ifade etti.

ibrahimoglu, "Yasanan 2005 heyelanindan sonra Afet isleri Genel
Mudiirligi tarafindan kéydeki 36 haneye oturulamaz raporu verildi.
2006 yilinda kéylin kiglk Cos mevkiinde hazineye ait arazide 40 konut,
altyapi ve cevre diizenlemesi insaati TOKI tarafindan ihale edildi. 2008
Aralik ayinda teslim edilmesi gereken konutlar TOKi'den ihaleyi alan
yliklenici insaat firmasi tarafindan teslim edilemeyince, TOKI ihaleyi
alan firmaya 2009 Mayis ayina kadar ek bir sire verdi. Yol, elektrik,
su, altyapi, pencere kapi camlari ve i¢ donanimdaki eksiklikler hala
giderilemedi. Ug aydir insaata ugrayan yok. Odalara désenen parkeler
simdiden kalkti, duvarlardaki boyalar kabardi, konutlar kullanima hazir
degil. Magdur vatandaglarimiz hepten magdur oldu." dedi. (http://
www.gazetegercek.com/toki-afet-konutlari-bilmeceye-dondu.html)
(Resim 6 ve 7).

fazeteqences kleo

Resim 6. ve 7. TOKi'nin afet gibi afet konutlari.

e TOKi katiim stratejileri uygulamamakta, ne uzmanlarin ne
de kullanicllarin gériigiinii almadan kapsaml projeleri elestiriye
kapal olarak gelistirmekte, cagdas planlamanin gereklerini yerine
getirmemektedir. Bu tutumu zevk diizeyi, 6rgiitlenme diizeyi, kentsel
tasarim duizeyi duisiik projelerin ortaya c¢ikmasina neden olmaktadir.
Katiim artik ¢agdas planlamanin ayrilmaz bir parcasidir. Bati'da
projelerin elde edilme siirecinde ve tanitim sirecinde mutlaka halk
gorisiine bagvurulmaktadir. Bu iglem igin 6zel olarak gelistirilmisi ‘info-
box' lar bile tasarlanmistir. Berlin’deki Potsdamer Platz'in tasariminda
kullanilan info-box daha sonra Berlin'in diger bélgelerine hareket



ettirilerek halka bilginin verildigi tepkilerinin alindigi bir merkez olma
gorevini sirdirmistiir. (Resim 8-10). ingiltere’de Londra'nin Kuzey
dogusunda, the city'de, Canary Wharf'da 6nerilen bitin doniisim
projeleri Association of Architects’in binasinda devasa bir masa
Uzerinde surekli sergide katilimcinin begdenisine sunulmustur (Resim
11-13). Yarisma sonucu elde edilen projeler, sinirli yarismalarla veya
komisyonlarla elde edilen projeler bir bitiin halinde herkesin gozleri
onitndedir. Yine de begenmeme sansiniz ve elestirme hakkiniz vardir.
Biraz ders almaktan zarar gelmez!

Resim 8. — 10. Berlin’de bir tasinabilir katilim/enformasyon binasi.
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Resim.11-13. Londra’dan muhtelif déniigiim alanlari-projeleri.

* TOKI Ayiricr (segregative) konut tipolojisinin bicimlendirdigi konut
bloklarini yurdun cografi ve kiltirel bakimdan farkli her bolgesinde
ayni tavirla Gretmektedir.

* TOKi'nin Sosyal Konut dagiimi semasi kanitlanamamaktadir. Bu
semaya gore 237.791 konutun dagilimi asagidaki gibidir (a.g.y):



237.791 Sosyal Konutun Dagilimi

57.934
{Yoksul ve Alt Gelir Grubo

I Dar ve Orta Gelir Grubu

I Gecekondu Dinisim Uygulamas:

Afet Konut Uygulamas)
I Tarimikiy Uygulamas

20.704
1.700
2330

Sekil 2. TOKI'nin konut dagilimi (Kaynak: Bayraktar 2007).

Ornegin, ilgideki yayinda yoksullara yapildigi savunulan 59.394 adet
konutun agihminda “esi vefat etmis 30 yasin Ustinde dullar” ve
"babasi vefat etmis 25 yasini asmamis bekar kadinlarin” bagvuruda
bulunabilecegi  sdylenmektedir.  Gergcek  gelirin  sorgulamasi
yapiimamaktadir. Bagvuru sahibi Yesil Kart sahibi olabilir, asgari ticretten
maas aliyor gdriinebilir. Ama satabilecegi babadan kalma buyik arsa
ve tarlalar olmadan, bu nifusun yukaridaki modele goére marjinal
konut maliyetini karsilamasi, her 6 ayda bir TUFE'ye gore ayarlanan
geri 6demeleri zamani gelince 6demesi olanaksizdir. Konutlar 55-65
m2 arasinda degisse bile ekonometrik hesaplar bunun “IMKANSIZ"
oldugunu acikga gostermektedir. Asgari lcretli vatandasin tim gelirinin
biriktirdigini varsayarsak marjinal konut maliyeti katsayisi (14.44-6.66)
arasinda degismektedir. Ayni statlideki vatandasin gelirinin kira ve
diger konut 6demelerine ayrilan payin gelirinin neredeyse yarisi oldugu
kabulinden hareket edecek olursak bu rakamlar (36.1-16.66) arasinda
degismektedir.

SONUC VE ONERILER

Kritik bir cagda konut sorunu baglaminda yapilacak &nerileri
siralayacak olursak;

1. Kentsel yonetisim kavrami yerel yonetimlerin sorunlar daha ylksek
bir bilingle kavramasi gerekir. Kiresellesmenin mekani yeniden ve



yeniden orgitlemede 6nemli bir etmen oldugunun farkina varmali ve
merkezi yonetimden alabilecegdi yatinmlan denetleme gliciini elinde
tutmalidir. Ornegin Galeri Isik Tesvikiye'de Gerceklesen Mutluluk
Fabrikalari konulu VITRA sergisi basta alisveris merkezleri ve ofis binalar
olmak Uzere, her giin milyonlarca insanin saatlerini gecirdigi ticari
yapilardaki gtindelik hayati ve bu yapilarin son 10 yildaki dénistimiini
ele aliyor. Ticari yapilarin bilinen ilk pazaryerinden gilinimiize gegirdigi
evrimden, yapilarin insanlarla kurdugu iliskiye kadar farkli 16 basliktan
olusan Mutluluk Fabrikalari’nda, bir panoda konut yatirimlarinin getirisi
yillar boyunca artig gésterirken AVM yatinmlarinin sirekli geriledigini
rakamlarla ortaya koyuyordu. Kent ydnetiminin stratejik arastirmalar
yapmadan, karliligi dikkate almadan “diger” kentile yarismak umuduyla
AVM'ler, Eglence/Oyun Merkezleri, Ticaret ve Sanayi Odalar vb.
gibi yatinimlari sorumsuzca yapmaktan kaginmasi gerekir. Asil ve asal
sorun edinilecek konu kentlerde yasanan sosyal ve ekonomik kdkenli
bozulmalar olmalidir. Bunlara goziinii kapamasi gelecekte daha ciddi
sorunlarla kargilasma olasiligini arttiracaktir. Magdur olan sadece dar
gelirli ve yoksullar olmayacak kentli nifusun bitin katmanlar artan
suc oranlar, hava kirliligi gibi sosyal ve cevresel sorunlardan taciz
olacaklardir.

2. Yerel yonetimler alacaklar katma degerden pay icin ugras verirken
merkezi ydnetimin temsilci ve sembollerine teslimiyet¢i davranmamal;
kendi sorumluluk alaninin sorunlarn konusunda bilgi sahibi olmak
icin i¢c 6rgltlenmelerini saglamali ve yatinmi yénlendirme ve kontrol
etme glclinden taviz vermemelidirler. Bu glicin uygulanmasinda
“Sark Manti@” tabir ettigimiz mantikla davranilmasi sonuca yine
gétiirmeyecektir. Ornegin, Zagnos ve Tabakhane Vadisi uygulamalarinda
glic kullanan yerel belediye bu vadilerin dizenlenmesi gorevini
TOKIi'den almis ama hicbir yarisma yapmadan ya da diger uzmanlarla
ve veya kentlilerle goris aligverisi yapmadan bir ‘sahsa’ vermis ve
vadilerin betonlagmasinda 6n-ayak olmustur. Gérev ve yetkiler koti
kullanildiginda denetleme anlamsiz hale gelmektedir.

3. Yonetisim kavraminin en olumlu yani TOKi uygulamalarinda
degerlendirilmemektedir. Bati'nin basarili sayilabilecek uygulamalarina
dikkat edilmesi gerekir. Miteahhit firmalarin cok siki denetlendigini
ifade eden TOKI vyetkililerinin davraniglarinda bir ayrm olup
olmadigi tartismalidir. Bir kismi zamaninda istihkaklarini alamamaktan
sikdyetcidir. Denetim bu demek degildir. Miteahhitlik bir meslektir



ve eger kosullar degismediyse bu kar haddi %25'tir. Muteahhidin
denetlenmesi bu karin kisiimasi ve miteahhidin zarara zorlanmasi
demek degildir. ingiliz hiikimetinin uygulamasinda yasal kar haddini
asmadik¢a yapimai firmalarin kar etmeleri saglanmakta ve bu karin
belli bir oraninin dar gelirlilere ve evsizlere yapilacak konut fonuna
aktarilmasi saglanmaktadir. Benzer bir formatta yapilabilecek yerel
yonetim girisimciligine yasal ortamin hazirlanmasi sarttir. Aksi halde
yoksulun kabul edilebilir kosullarda barinmasi sorunu ¢éziilmeyecektir.

5. Dénisim alanlart bu yazida belirlendidi gibi belirlendikten sonra
makul proje edinme yontemleriyle projeler hazirlatilmali, ilgili nifusa
sunulmali ve elestirileri alinarak yeniden gdézden gecirilmelidir. Bu
calismalar uygun mekénlarda insaat stiresince halkin seyir ve takdirine
acik olarak birakilmali ve halkin benimsemesi saglanmalidir. Kenti
saran bos alanlar ve tarlalar arsa statistine gecirerek konut imalatini
arttirmanin marjinal konut maliyetini kabul edilebilir dizeyde tutmada
onemli bir etken olmadigini yukarida belirttik. Bu durumda ya devlet
konut alanina geri dénmelidir ya da gelecede katlanmalidir.
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OzET

Insanoglunun ortaya ciktigi ilk caglardan itibaren konut; fizyolojik,
cevresel, psikolojik gereksinimlerin karsilandigi ve her gegen giin
kullanicinin ihtiyacina gére degisen yapili ¢evrenin énemli bir pargasi
olmustur. Tarih boyunca insanlarin bu gibi gereksinimleri, gelisen
ekonomik ve teknolojik olanaklara dayali olarak, cevresel ve sosyo-
kiltdrel faktérler cercevesinde konut ve konut alanlarinin bicimlenmesine
olanak saglamistir. Glinlimtizde toplumsal, ekonomik, politik faktérlerin
neden oldugu degisimlerle; kentsel ve kirsal élgekte bulunan, plansiz,
kullanicinin ihtiyacina cevap veremeyen, kimligi olmayan konut ve
konut alanlart meydana gelmektedir.

Bildiri kapsaminda Kuzey Kibris daglik bélgelerdeki kirsal alanlarda
gérilen yerel konut ve konut alanlar cevresel ve sosyo-kiiltiirel
faktérler agisindan ele alinacak; siirdlirtilebilirlik kapsaminda glinimtiz
mimarisindeki degisim ve dénlsimi sorgulanacaktir. Bu baglamda
merkezden uzak olusu, daglk bélgedeki konumu ve 6zglin mimari
dokusu gibi nedenlerle “Mallidag” kéyd alan c¢alismasi olarak
belirlenmigtir. Aragtirmada literatlir taramasi, alan caligmasi gibi
yéntemlerle belirlenecek konut, konut alanlarinin mimari ¢éziimleme ve
cizimleri ile analizleri yapilarak; daglik ve kirsal alanda sirdirdlebilir bir
doku énerisi ile konut mimarisine katki saglaniimasi hedeflenmektedir.

Anahtar Kelimeler: Mallidag, konut, iklim, topografya, sosyo-
kiltiirel faktorler.

GiRiS

ik caglardan giinimize farkl uygarliklarin olusumu ile kiiltirel
yasam bigimleri ortaya ¢ikmistir. Gruplar halinde yasamini stirdiiren
insan topluluklari kiltirel birikimleri ve bulunduklari bélgelerin gevre
kosullariyla uyum icinde ortak degder, sanat, beceri ve aligkinliklarn
geligtirmis, Uretmis ve bunlan cesitli yollardan glnimize kadar
ulagtirmiglardir.

Tarihsel sirec icinde gelisen ve degisen bu sosyo-kiltirel degerler,
teknolojik gelismeler, insanoglunun psikolojik ve fizyolojik gereksinimleri
geleneksel konut ve konut alanlarnini sekillendirmistir. Glinimizde



ne yazik ki sekillenen bu doku Uzerinde cevresel farkliliklarin ve
sosyo-kiltlrel degerlerin gozetilmedigi yeni ve plansiz uygulamalar
olugmaktadir.

Kuzey Kibris geleneksel konutlar zengin kiltirleri iceren ve ge¢misten
glinimize bircok yasamin olusumunu sergileyen mozaik seklindedir.
Bu durum cesitli doénemlere ait medeniyetlerin  sosyo-kiltirel
niteliklerini barindiran geleneksel konutlarin bugtinki eklektik yapisini
aciklamaktadir (Abohorlu, 2010).

Akdeniz bdlgesinde 35° ve 34° kuzey enlemleri ile 33° ve 32° dogu
boylamlari arasinda bulunan Kibris “yari-kurak” iklim kusaginda yer
almaktadir. Kiglar ilik ve yagigh, yazlar ise sicak ve kurak gegmektedir
(Gonenggil, 2006). Ada etrafi su ile gevrili, yer yer farkli topografik
engebelerden olusan ve cesitli iklim karakterlerini barnindiran bir
tlkedir. Geleneksel konut ve konut alanlarinin planlamasinin, bu
cevresel farkliliklarin géz 6niinde bulundurulmasiyla ve sosyo-kiiltirel
dederlere bagli olarak gerceklestirildigi gorilmektedir. Glnimiize
kadar ulagabilmis bircok geleneksel konut érnekleri bulunduklari cevre
ile uyum icerisinde varligini stirdirmektedir.

Gunimuizde Kuzey Kibris'ta sosyo-kiltlrel ve cevresel faktorlerin
konut ve konut alanlarinin tasarlanmasinda c¢ok dikkate alinmadig
bilinmektedir. Kuzey Kibris'in kentsel bolgelerinde benzer plan
tiplerinde tasarimlar, kullanicilarin istek ve konforuna hitap etmeyen ve
arazinin yonilne, konumuna ve topografyasina bakilmaksizin rastgele
yerlestirilen konutlar insa edilmektedir. Bu durum konut alanlarinin
dokusunu da bozmaktadir.

Kentsel dlgekte cok blyiik bir hizla biylyen bu problem, ne yazik
ki kirsal alanda da toplumsal ve ekonomik gelismeler, yanls politik
uygulamalar gibi nedenlerle yayginlagsmaktadir. Bu yanhs uygulamalar
konut ve konut alanlarinin insan konforunu saglamasi, kdltdrel
devamliligi igin ivedilikle degismelidir. Geleneksel mimari Uzerinde
analizler yaparak, bunun sonucunda bir takim Sgretiler elde ederek
bunlari yeni tasarimlarda uygulamak (Rapoport, 1999), konut ve konut
alanlarinin sirddrdlebilirligini saglayabilir.

Bu calismada, ginimiz konut ve konut alanlarinda yasanan
strdirllebilir olma sorunu, geleneksel ve 6zgin bir mimari dokuya



sahip, daglik ve kirsal bir bélgede olan Mallidag Koyl 6rneginde
ele alinmistir. Oncelikle kdyiin mimari dokusunu tespit etme amagl
tarihsel geligsimi incelenmis, daha sonra cevresel ve sosyo-kiltirel
faktorlere bagli olarak gelisen kdylin geleneksel yapilarinin analizi
yapiimis ve sonrasinda giinlimiiz 6rneklerinin gelisimi irdelenmistir.
Merkezden uzak ve daglik bir arazide olmasina ragmen, geleneksel
orneklerden farkli olarak, Mallidag'da stirdirllebilir olmayan glnimuz
mimari 6rnekleri ve dokusunun olusmaya basladigi tespit edilmistir.
Sonucunda geleneksel mimariden yola cikarak cevresel ve sosyo-
kaltirel faktorlerin degerlendirildigi, gelecege 1sik tutabilecek éneriler
geligtiriimeye caligilmistir.

TARIHTEN GUNUMUZE MALLIDAG

Mallidag, Besparmak Daglarinin glineydogu egimi lizerine konumlanan
kictk bir kdydir. Cevresine en yakin yerlesmelerden Tatlisu’ya 8 km,
Yamackdy'e 2 km mesafe uzakliktadir. Eski ismi Melunda olan k&yin
Rumca ismi Malounda'dir. George Jeffery, A Description of the Historic
Monuments of Cyprus isimli kitabinda, Mallidag'i kiigiik bir Musliman
kéyl olarak tanimlamistir (Jeffery, 1978). K&y meydaninda var olan
geleneksel mahalle dokusu bunu dogrular niteliktedir. Bu dokuda cami,
cesme kalintilari ve geleneksel konutlar belirgindir. Yag degirmeni
kalintilari geleneksel ugras alanlarinin yansimasidir.

Mallidag egimli topografya Ulzerinde yer almasina ragmen, yillar
icerisinde ¢evreye uyumlu geleneksel konutlariyla organik bir doku
icerisinde gelismisti (Resim 1). Kdylin glineybatisinda, geleneksel
dokudan biraz uzak Ayios Georgios Kilisesi yer almaktadir (Jeffery,
1978). 1974 6ncesi, koyliler tarafindan bu kilisenin yakin bir Rum kéyi
olan Yamackdy'den gelen Rumlar tarafindan kullanildigi belirtilmistir.

Resim 1. Mallidag gériinist.



Osmanli déneminde kuruldugu tahmin edilen k&yln isminin, ilk
kez 1831 tarihli Kibris Niifus Defterlerine’de gectigi tespit edilmistir.
Kaynaga goére bu dénemde Mesarya kazasina bagl olan Melunda
(Mallidag) kéylnde 16 Musliman (yalnizca erkek nifus) yasamaktadir
(Osmanl idaresinde Kibris, 2000). Bu ddnemde Temettuat (karlar,
faydalar, kazanglar) defterlerine gére Mallidag sakinlerinin tarla, zeytin
agaci, harman, hasillik, ciftlik gibi tarm ve hayvanciliga iliskin mal
varliklari bulunmakta idi (Osmanli idaresinde Kibris, 2000). Bu kayit kdy
insanin bu dénemdeki kirsal ugras ve yasayis bicimini aktarmaktadir.
Ingiliz idaresinde cesitli dénemlerde niifus sayimlar yapilmistir. Hem
Ingiliz idaresinde hem de daha sonra yapilan sayimlarda k&yin insan
sayisinda bir artis gézlenmektedir. Bu durum 1978 sonrasi yapilan
sayimlarda degismis ve niifus yapisinda diislis yasanmistir (http://www.
prio-cyprus-displacement.net/default.asp?id=602) (Tablo 1). Bunun
sebebi kdyln geng¢ nifusunun is bulma, ¢ocuklarini daha iyi egitim
sartlarinda okutma vb. amaglar icin sehirlere gé¢ etmesidir.

Tablo 1. Farkli yillara gére Mallidag'in niifus yapisi.
(http://www.prio-cyprus-displacement.net/default.asp?id=602'dan adapte edilmistir).

YIL K;.'i‘i‘r'l":" Kl‘:::;’:" TOPLAM
1831 | 16 i 16
1891 | 120 2 122
1901 | 94 1 95
911 | 120 2 122
1921 | 146 2 148
1931 | 179 i 179
1946 | 225 : 225
1960 | 274 i 274
1973 | 296 : 206
1978 | 267 : 267
1006 | 207 i 207
2006 | 189 i 189




Geleneksel Mallidag Konut ve Konut Alanlari, Cevresel ve Sosyo-
Kiiltiirel Faktérlere Gére incelenmesi

Kuzey Kibris daglik bélgelerde bulunan yerlesmeler arasinda Mallidag,
cevresiyle uyumlu ve kirsal yasama bicimini yansitan dokusuyla
6zgln koylerdendir. Geleneksel konutlar bu doku icerisinde nemli
bir yere sahiptir. Tek veya iki katli olabilen bu konutlar, stslemesiz ve
tim ihtiyaclarin ¢ézimlendigi oldukca islevsel yapilardir. I¢ avluly,
kare veya dikdortgen plan tiplerinde diiz ¢atili evler gorilmektedir.
Yapi malzemesi olarak temellerde tas, duvarlarda kerpi¢ malzeme
kullaniimistir. Cepheler oldukga sade, slslemesizdir.

Daglik bir bélge olan Mallidag ylkseklik faktériinden dolayi yaz ve kig
aylarinda Kibris'in en serin yerlerindendir. Ayni zamanda Besparmak
Daglarinin gliney yamacinda olmasindan dolayl da daha fazla giines
isinlarina maruz kalmaktadir. Konut ve konut alanlarinin planlanmasinda
etken olan cevresel ve sosyo-kiltirel faktorler, yapilan kapsamli
arastirma ve analizler sonucunda Mallidag yerlesimindeki geleneksel
konutlarin gelisiminde de énemli bir etken olmustur. Bu baglamda
calismada topografya, iklim gibi cevresel ve aile yapisi, komsuluk
iliskisi, ugras alanlari ve mahremiyet gibi sosyo-kiltirel faktorler
Mallidag yerlesimindeki konut ve konut alanlarinin lGzerindeki etkisi
detayli incelenmistir.

Cevresel Faktorlere Gére Geleneksel Mallidag Konutlar

Mallidag yerlesiminin engebeli topografyasi, konut mimarisinin
gelisiminde 6nemli bir etken olmustur. Zamanla konutlarin bu
dokuya yerlesimi de zarar vermeyecek sekilde gelismistir. Geleneksel
konut olusumunda topografik durum sebebiyle plan tiplerinde farkli
¢6zlim arayiglarinin varhgr gdzlemlenmistir.  Kullanicilarin  ihtiyag
veya gelenekleri dogrultusunda konutlarda olusan plan tiplerine
de rastlaniimistir. Genellikle tek katli ve farkli seviyeleri olan iki katl
geleneksel konutlar géze carpmaktadir.

Konut gelisimi, geleneksel dokunun oldugu bélimlerde genellikle
disey yonde ve topografik egime uyumlu bir sekilde olusmustur. Egimli
araziye midahale edilmeden dogal edimden faydalanarak konutlar
konumlandinlmistir. Bu baglamda bina déseme kotlari ile yol seviyesi
arasindaki ylkseklik egimle paralel olarak degismektedir (Resim 2).



KIBRIS'TA KONUT: PLANLAMA, TASARIM VE UYGULAMA

Resim 3. Konutlarin gtineye yénelimi.

Yénlenme agisindan  konutlar manzaraya dogru, gliney ydne
bakmaktadirlar. Birbirlerinin gbéris acilarini ve iklimsel kogullarin
avantajlarini engellemeyecek sekilde konumlandirlmalarn, konutlarin
topografyaya uyumunu yansitmaktadir (Resim 3).
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Egimden dolayr bazi cephelerin duvarlar belli bir seviyeye kadar
dagin kitlesiyle birlesmekte, bu durum konut mekanlarinda s
kayiplarini azalmaktadir. Burada gece ve glindiiz olusan ani sicaklik
degisimlerinden de daha az etkilenilmektedir. Kullanilan tas ve kerpig
gibi dogal yapi malzemesi sayesinde geleneksel konutlar cevresi ile
butlnlik saglamaktadir. Dogal topografik olusumun devami, bir pargasi
seklinde algilanmaktadir (Resim 4).

Resim 4. Dagin kiitlesine eklenen konut érnekleri.

iklimsel faktorlerle dengeli bir planlama igerisinde olan geleneksel
konutlar, insan konforunu saglamasi nedeniyle uzun yillar kullanilmigtir.
iklimle baglantili olan bazi tasarim kriterleri; bina formu, binalar
arasindaki mesafeler, bina ve yapi elemanlarinin yénlendirilmesi,
fonksiyonel mekan organizasyonu ve golgelendirme elemanlarn
olarak belirtiimektedir (Rapoport, 1969; Konya, 1980; Lechner, 2009).
Mallidag yerlesimindeki konut tasarim sirecinde iklimsel faktorlere
gore dikkate alinmasi gereken oncelikler; yazlar giinesten, kiglar ise
rizgardan korunma, dogal havalandirmayi saglama ve kig glinesinden
faydalanmadir.

Tasarim kriterlerinden biri olan bina formu, bélgenin iklimsel kogullarina
gobre rizgar veya gines gibi dogal enerji kaynaklarindan yararlanma ve
korunmayi saglayan énemlibir etkendir. Dagin gliney yamacinda yeralan
Mallidag geleneksel konutlarinin az katli, genellikle i¢ avlulu, kare veya



dikdortgen gibi kompakt planlamaya sahip olduklari gézlemlenmistir
(Sekil 1). Béylece binalarin ylizey alanlari azaltilarak iklimsel kosullara
daha az maruz kalmasi saglanilmis, isi kayip ve kazanglar da kontrol
altina alinmistir.

ODA

SUNDURMA

Sekil 1. Dikdértgen Planli Konut (Abohorlu, 2010)

Komsu binalarin birbirleriyle olan mesafeleri, glines ve rlizgarin kontrol
altina alinmasinda &nemli diger bir tasarim kriteridir. Gin boyunca
iklimsel elemanlardan korunmak igin, genel olarak dar sokak veya bitisik
nizam yerlesme dokusuna rastlanilmigtir. Bu da yazin gdlgeli alanlar
yaratirken, kigin 1si kayiplarini kontrol altina almaktadir. Bazi sokaklar
binalarin yiksek duvarlar ile gélgelenmekte, bu durumdan konutlarin
actk mekanlari da yararlanmaktadir.

Yonlendirme agisindan konutlar mesarya bdlgesine bakacak sekilde
manzaraya dogru (gineye) yonelmektedirler. Bazi konutlar arazi
yapisindan dolayi farkli yénlere konumlandirilsa da genel olarak glineye
yonlenme s6z konusudur. Béylece glineye yonlenen cepheler yatay kig

glinesinden daha fazla yararlanmakta, yazin da dik gelen glinesten
korunmaktadir (Sekil 2).

Sekil 2. Glineye yénlenen konut érnegi (Abohorlu, 2010)



Gliney ve giineye yakin cephelere konumlandirilan kapi ve pencereler,
diger cephelere oranla dahafazla ve daha genis oldugu gézlemlenmistir.
Boylece kullanicilar kis aylarinda yatay olarak gelen giines isinlarindan
yararlanirken (Ocak ayi, saat:12:00, 34°), yazin ise (Temmuz ayi,
saat:12:00, 76°) glnesin dik aci ile gelmesinden dolayr mekanlarin
ic kesimleri korunmaktadirlar (Sekil 3). Yazin i1siy1 engelleme, kigin ise
rlizgardan korunma igin bazi konutlarin dogu ve bati cepheleri sagir
duvar biciminde veya kiglk pencereli oldugu goriilmektedir. Kiigtik
boyutlu pencere bosluklar dogal havalandirmayi sagladiklari igin Gnem
teskil etmektedirler. Ozellikle licgen, kare bicimli menfez ile dogal
havalandirma, mekanlarin Gst kisimlari icin ayrica saglanilmigtir.
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Sekil 3. Glineye yénlendirilen kapi érnegi (Abohorlu, 2010)

iklimsel etkilere gére yonlendirilen mekanlarin farkli fonksiyonel
organizasyona sahip oldugu gorilir. Gindiz vakti glines 1sigini
yogun olarak almasindan dolayi giin icerisinde sik¢a kullanilan sofa,
mutfak, yatak odasi gibi mekanlar gliney veya glineye yakin yénlere
konumlandirilmistir. Sert ve kuru riizgarin oldugu kuzey yone ise tuvalet,
mutfak, banyo gibi bircok servis mekanlar yonlendirilerek termal
bariyer saglanmistir.

Binalar ahsap pancur ve bazen sacak gibi golgelendirme elemanlar
ile yazin dik gelen giines isinlarindan korunabilmektedirler. Sundurma
gibi yari acik mekanlar ise yaz aylarinda gélgeli alanlar olusturdugu icin
6nemlidir. Yapragini déken bitki tiriinden olan ve halk dilinde “asma”
denilen (latince: vitis vinifera) talvara asili Gziim baglari, yazin yapraklari
acilarak direk gelen glines isinlarina kargi mekanlarin gélgeli ve serin
olmasini, kisin ise yapraklarini dékerek gilines isinlarindan optimum
derecede faydalanmayi saglamaktadir (Sekil 4).
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Sekil 4. Asma kullanimi (Abohorlu, 2010)

Sosyo-Kiiltiirel Faktérlere Gére Geleneksel Mallidag Konutlan
Konut, sadece biryapidegil, aynizamanda bircokihtiyaca gore sekillenen
bir kurum, kiltlirel cevrenin etkiledigi bir organizasyondur (Rapoport,
1969). Bu anlamda sosyo-kdltirel faktorler konutun olusumda etkin bir
role sahiptir. Aile Yapisi, Komsuluk iligkisi, Ugras Alanlari ve Mahremiyet
konut planlamasina etki eden bazi faktérlerdendir (Rapoport, 1969).
Mallidag konut ve konut alanlarinin incelenmesi sonucu bu sosyo-
kiltirel faktorlerin planlamaya yansidigi tespit edilmistir.

Mallidag'da geleneksel aile yapisi geredi, ayni aileye mensup kusaklar
bir arada ve ayni yasama alaninda hayatlarini strdirmekteydiler.
Ebeveynler kendi cocuklari igin konutlarinin hemen yanina veya
bitisigine mekanlar eklemekte ve bu mekanlar ortak yagsamin paylasildigi
bir ic avluya agilmaktaydi. insanlar, komsuluk ve akrabalik iliskilerinin iyi
olmasindan dolayi zamanlarinin biyik bir bolimind bu kisilerle birlikte
gecirmekteydiler. Bina disindan algilanmayan i¢ avlularinda bu kisileri
misafir ederlerdi (Resim 5). Bu ortak kullanim alanlarinda hem giinlik
islerini yapmak disinda, hem de komsulari ile vakit gecirmekteydiler. Bazi
geg dénem yapilarda bu islev sundurma alanlarinda da gériilmekteydi.

Sekil 5. Avlu, yari agtk mekanlar Sekil 6. Hayvan barinagi érnegi
(Abohorlu, 2010) (Abohorlu, 2010)



Konutun bicimlenmesinde kullanicilanin ilgilendikleri meslek veya
ugras alanlarn énemli bir etkendir. Kirsal bir bélge olan Mallidag'da
sakinlerin bircogu hayvancilik ve tarimla gecimlerini saglamakta idi.
Buradaki konutlara hayvanlari icin alanlar eklenmekteydi. Genellikle i¢
avluya bakan bu mekanlarin sokak ya da bina cevresi ile baglantilarn
vardir (Resim 6). Tarimla iligkili ugraglar icin de avlu ¢evresinde yari acik
mekanlar bulunmaktaydi.

Konut bigimlenmesine etki eden diger sosyo-kiiltirel faktorlerden biri
de mahremiyet olgusudur. Bundan dolayi kullanicilar ice dénlk yasam
bicimlerine bagl olarak yagsamaktaydilar. Duvarlarla gevrili, ice donik ve
avlulu evler olusturmaktaydilar. Ayrica pencereleri yoldan veya gevreden
gorilmeyecek ylkseklikte dizenleniyordu. Genis i¢ avlu etrafinda
bircok oda ve disariya kapali, Uzeri agik bir mekan yaratiimaktadir.

Giiniimiiz Mallidag Konutlari ve Geleneksel Konutlara Gére Analizi
Glinimiz Kuzey Kibris mimarisi toplumsal, ekonomik, politik etkilerle
doénilstim yasamaya baslamis, plansiz ve carpik bir olusum igerisine
girmistir. Ozellikle 2001 yilinda baslayan Annan Plani gériismeleri ile
insaat sektorliniin hizl bir Gretim agamasina girmesi bu durumun baslica
sebebidir. Kent ve kente yakin yerlesmelerde bu durumun geligimi
oldukca yaygindir. Bu hizli degisim kentlere uzak noktalar olan daglik
kesimlerde daha az yagsanmaktadir. Mimari karakterini ve dogal yapisini
heniiz tam anlamiyla yitirmeyen Mallidag, Akcicek, Alemdag ve Kozan
gibi kdyler bunlardandir.

Dagdin gliney yamacinda yer alan Mallidag yerlesiminde geleneksel
konut alanlarinin icerisinde veya alt kesimlerinde de yeni konut ingaasi
godzlemlenmektedir. Konutlargenellikle ikiveya ti¢katliolmaktadir. Bunun
yanisira ozellikle 1980’lerden sonra insa edilen betonarme apartman
tipi konutlar da vardir. Buradaki apartmanlar dogal topografik dokunun
silietini etkilemektedir. Sayica ¢cok fazla olmamasina karsin, kitlesel
olarak dominant bir etki yaratmaktadir. Ayrica sirekli rlizgara kars
maruz kalan kolon Uizerinde ylikselen apartmanlar da gozlemlenmistir
(Resim 7). Bu tip konutlarda riizgarin etkisi daha fazla hissedilmekte,
koy sakinleriyle yapilan anketler sonucu bu durum dogrulanmaktadir.
insaat sirasinda konutlarin zemine oturabilmesi icin egimli araziler
dizeltilerek, kademeler olusturulmustur. Yapilan bu midahaleler dogal
cevre ve topografyanin devamliligini zedelemektedir (Resim 8).



Resim 7. Kolonlar (izerinde ytikselen konut. Resim 8. Konutlarin topografya’ya
verdigi zarar.

Geleneksel konutlarda glines ve riizgardan etkilenebilecek alanlarin
azaltilmasi nedeni ile kullanilan kompakt bicimlere karsilik, glinimiz
konutlarinda uygulanan hareketli cepheler, iklimsel faktorlere karsi daha
fazla ylzey alanlar yarattigi i¢in konforlu olmamaktadir. Bazi yapilar daha
kiibik bicimlere sahip olsalar da, komsu binalarla olan mesafelerinin
fazla olmasi nedeni ile iklimsel kosullara maruz kalmaktadirlar (Resim 9).
Ayrica iklimsel olumlu yonlere sahip i¢ avlulu plan tiplerinin de glinimiiz
konutlarinda uygulanmadigi gériilmektedir. Geleneksel konutlardaki
bitisik nizam yerlesim dokusu yerine, giinimiiz konutlarinin seyrek bir
yerlesim dokusuna sahip olusu, bu yapilarda yazin glines, kisin ise sert
rlizgarlarin kontrol edilmesini zorlagtirmaktadir.
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Resim 9. Hareketli cephelere sahip konutlar.

Geleneksel konutlarda var olan glineye yonlenme olgusunun aksine,
bircok glinimiz konutlarinin belirli bir iklimsel yonlenme kriterine
goére dizenlenmedigi gdézlemlenmistir. Manzara, topogdrafik durum
gibi kriterlere bagl olarak farkli yénelimler séz konusudur. Pencere ve
kapi bosluklari da her cephede bulunmaktadir. Dolayisiyla geleneksel
konutlarda iklimsel agidan saglanilan olumlu sonuglarin bu tip konutlarda
elde edilmedigi tespit edilmistir. Ornegin sert riizgarin geldigi yéndeki
kuzey veya bati cephelerinde bulunan pencerelerin isi kontroliini
glclestirdigi belirlenmistir (Resim 10).



Resim 10. Gliniim(iz konutlarinda kuzey cephe 6rnegi

Geleneksel konutlarda iklimsel kriterlere gore yapilan fonksiyonel mekan
organizasyonu glinimiz konutlarinda ¢ok fazla goézlemlenmemistir.
Yapilan anket ve gézlemler sonucunda sik kullanilan mekanlarin kimi
zaman glineye, kimi zaman kuzeye yonlendirildigi tespit edilmistir.
Bundan dolayi bu mekanlari strekli olarak isitma veya sogutma ihtiyaci
duyulmaktadir.

Golgelendirme agisindan konutlarin biyik bir cogunlugunda cesitli
onlemlerin alindigi goézlemlenmistir. Sagak, balkon, pancur gibi
gdlgelendirme elemanlar ile konutlarini yaz giinesinden korumaya
calismiglardir. Bunun yanisira bazi  konutlarda hicbir gdlgeleme
elemaninin bulunmamasi dikkat ¢ekicidir.

Modern yasamin getirdigi yeni aile yapisi Mallidag’a da yansimistir.
Eskinin bir arada, ortak yasami paylasma gelenegi artik s6z konusu
degildir. Hatta ebeveynler kdéyde yasarken, ayni aileye mensup
kisilerin  bircogu Mallidag disinda yasamlarini  stirdirmektedir.
Geleneksel binalarin birgogu da terk edilmistir. Bugiin yeni konutlarin
planlanmasinda da aile yapisinin rolii yoktur.

Ginumuzde kdy halkinin bir kisminin kdy disina tasinmasi, bazilarinin
da kentlerde calismasi gibi nedenler komsuluk ve akrabalik iligkilerinin
eskiye oranla azalmasina neden olmustur. Bu sosyal birlikteligin
azalmasi, yeni konutlarda bu iglevin gérildigi mekanlan da ortadan
kaldirmustir.

Daglik ve kirsal bir boélge olan Malladag'da eskiden beri var olan
hayvancilik ve tarim gecim kaynaklari, bugtin yanlis politik diizenlemeler
sebebiyle, giderek meslek ve ugras alani olarak tercih edilmemeye
baglanmigtir. Egitim almamis bazi gencler, tesvik olmadigindan bu
meslegdistrdlirmekyerine calismamaktadir. Geng niifusun biylk birkismi
ise kdy disina go¢ etmekte, mesleklerini kentlerde slrdirmektedirler.
Bu durum koéyln nifusunu giderek azaltmakta ve kirsal yasamin
strekliligini, geleneksel konutlarin varhigini tehdit etmektedir.



K&yde yapilan yeni konutlarin diizenlenmesinde mahremiyet olgusunun
yarattigi ice donik yasam bicimi yerine disa dénik yasam etkendir.
Boylelikle i¢ avlulu plan tipleri yerine, kapi ve penceresi sokagda agilan,
disariyla daha iliskili planlar ortaya ¢ikmistir.

SONUC VE ONERILER

Bildiri kapsaminda ele alinan kirsal ve daglik bdlgelerde konut ve
konut alaninin strdirilebilirligi, Mallidag K&yl alan caligmasi ile
sorgulanmistir. Burada aile yapisi, komsuluk ve akrabalik iliskileri,
meslek ve ugras alanlari, mahremiyet gibi sosyo-kiiltiirel, topografya ve
iklim gibi cevresel faktorlere gére geleneksel konut ve konut alanlarinin
kimlik ve mimari karakterinin olustugu belirlenmistir.

Ginldmuzde geng nifusun gé¢ etmesi, farklilagan yasam sekilleri gibi
degisen sosyo-kiltirel degerler sonucunda geleneksel konutlarin
bircogunun terk edildigi ve yok olmaya birakildigi gézlemlenmistir.
Ayni zamanda yeni olusmaya baslayan mimari yapilar da kéyln mimari
karakterinden uzak, cevreye ve geleneksel dokuya zarar verecek
niteliktedir. Bu durum vyerlesimin ve cevresinin slrdurdlebilirliligini
tehdit etmektedir.

Calisma  sonucunda, c¢evresel ve sosyo-kiltirel faktorlerin
degerlendirilmesi ile Mallidag koyii ve benzer dokuya sahip daglik ve
kirsal bolgelerin sirekliligini saglayacak ¢ézim dnerileri getirilmistir. Bu
oneriler sunlardir:

- Yeniyapilarda topografyanin diizeltilmesi yerine yapinin var olan egimli
arazi lzerine konumlandiriimasiyla mimari tasarimlarin uygulanmasi

- Topografyanin goriinimiine ters diismeyecek cok katli yapilasmanin
engellenmesi

- Bélgenin iklimsel 6zelliklerinin degerlendirilmesiile mimari tasarimlarin
uygulanmasi
* Kare, dikdértgen veya i¢ avlulu plan tipleri
* Binalar arasindaki mesafenin az olmasi
* Glineye yonlenen ana cepheler, kapi ve pencereler. Kuzey
cephede kiiglik, dogu ile bati cephelerde az sayida pencereler
* Sikca kullanilan mekanlarin glineye, az kullanilan mekanlarin
ise kuzeye yonlenmesi
¢ Golgelendirme elemanlarinin kullaniimasi

- Ogzellikle yaz aylarinda serin olan iklimsel ortamin farkindaliginin
saglanmasi ve azalan niifusun geri kazanimi



- Insanlarin bir araya gelebilecegdi, sosyal aktiviteleri (spor tesisleri, park,
vb.) yapabilecedi mekanlarin olusturulmasi ve geng niifusa hitap eden
alanlarin yaratiimasi

- Koyln geleneksel (sesta) ve dogal varliklarinin (harup, zeytin ve
zeytin ya@i) farkindaliginin olusturulmasi, bunlarin Gretimi ve satiginin
saglanmasi

- Sosyo-kiltirel devamliigin saglanmasi icin kdydeki geleneksel
konutlarin restore edilmesi ve kiltlr turizmine ydnelik kullanilmasi
(misafir evi, kirsal mize vb.)

- Doga yirlyUst yapan insanlarin kisa siireli konaklayacagi ek mekanlar
(kafe vb.)

Bu onerilerin uygulanabilmesi igin halkin farkindaliginin saglanilmasi,
devlet politikalarinin olusturulmasi zorunludur. Tim bunlarin sonucunda
ozelde Mallidag, genelde ise kirsal ve daglik olan bdlgelerdeki konut
ve konut alanlarinin strdirilebilirligi saglanabilecektir.
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OzZET

Kiresellesen diinyada, sinirlarin kalktigi, etnik kimliklerin artik yeni bir
bicim kazandigi 21. ylzyilda zengin bir tarihsel mirasin sahibi olarak
var olabilmek icin kendi yerel kimligimizi ve onun sonucunda olusan
geleneksel mimarimizi muhafaza etmemiz, kaginilmaz gériilmektedir.

Tarihsel kent dokularindaki geleneksel konutlar, gliniimiize kadar
ulagan kdltdr varliklanmiz oldugu kadar, konut agiginin giderilmesinde
“konut stoku” nun da bir parcasidir. Bu denli énemli bir kiiltirel,
ve sosyal &8ge olan bu binalar, kentilerimizin kimliklerinin gelecek
nesillere aktarilmasinda énemli rol oynarlar. Geleneksel konutlarin
gelisen teknoloji karsisinda yetersiz kalmasi, glinlik yasami kolaylastirici
teknik donanimlara sahip olmamasi yeni olusan konut alanlarinin tercih
edilmesine sebep olmaktadir. Geleneksel konut dokusunda gdriilen
eskime ve bozulma cesitli sebeplerle agiklanabilir. Bu sebepler icinde
modernlesme, teknolojik gelismeler, aile yapisindaki ve toplum
yasantisindaki degisme baslica ele alinmasi gereken konulardandir.

Ulkemizde yer alan cok sayidaki tarihi kent merkezi ve bu merkezlerde
yer alan geleneksel konutlar da yukarida bashedilen olumsuzluklardan
etklenmistir. O nedenle, gliniim(iz fiziksel, sosyal, kiltirel ve ekonomik
kosullarina uyumlu hale getirilirmeleri, kentin tarihi karakterinin
sdrddrtlebilirligi ve ayni zamanda kimligini gelecege aktarmak
acgisindan oldukga énemlidir.

Bu bildirinin amaci geleneksel konut dokularinin, “Sdrdirdlebilir
Koruma” kavrami dogrultusunda sadece taginmaz kdltir varliklan
olarak degil, birer “Konut Stoku”- ¢evresel bir deger olarak gériilmesi
ve degerlendiriimesi gerekliligini vurgulamakti. Bu amaca bagl olarak
bildiri (i¢ béliimden olusacaktir. ik bélimde geleneksel konut alanlarin
barindiran tarihi cevrelerin &zellikleri, problemleri ve degerlerinden
kisaca bahsedilecektir. lkinci bélimde bu alanlarda sdirdurilebilir
korumanin 6nemi, uluslararasi sézlesmelerde bu konuda gelistirilen
prensiplerin neler oldugu &zetlenecektir. Son bélimde ise Kuzey
Kibris'ta uygulanan ¢ogu zaman parcaci ¢éziimler getiren koruma
uygulamalarinin  siirdtrilebilir koruma kapsaminda ele alinmalari
dogrultusunda geleneksel alanlarinda kiiltirler arasi kimlik kaybinin
giderilebilecegi vurgulanacaktir.

Anahtar Kelimeler: Geleneksel konut, sosyal-kiiltiirel deger,
suirdiiriilebilir koruma, kimlik.



TARIHi CEVRE

Tarihi ¢evre, kendi baglarina anit olmayan, fakat bir arada tarihi,
geleneksel, gorsel degerler tagiyan kasabalarin, kentlerin kendilerine
6zgl karakterlerini yaratan tim 6gelerin bir arada degerlendirilmesi
olarak da ifade edilmektedir (Akgura, 1973, Yazgan ve Erdogan, 1992).
Tarihi mekanlar ise 6lgege bagli olarak gruplandiriimaktadir. Buna gére;

Tarihi cevre; tarihsel, mimari, arkeolojk ve anitsal degerleri ile bitlinlik
gosteren bir veya birkag sokaktan olusan dokulardir. Tarihi kent; tarihsel,
mimari, arkeolojik ve anitsal degerleri ile bitinlik gésteren dokularin
olusturdugu kent yerlegsmeleridir. Tarihi bolge; birkag kenti de icine alan
tarihsel, mimari, arkeolojik ve anitsal degerler ile butinlik gdsteren
bélgelerdir.

Tarihi  gevre, Avrupa Konseyi Kiltirel isbirligi Konseyi'nin
"Avrupa Kiltlirel Mirasinin Envanteri” calismasinda ise su sekilde
tanimlanmaktadir: "Dogda ya da kisi tarafindan olusturulan, batinlaga
ve artistik, estetik, tarihsel, etnografik, bilimsel, edebi veya efsanevi
ozellikleriyle korunmasi ve degerlendirilmesi gereken bdtunlerdir"
(Aydemir vd, 1999).

Tarihi Cevrelerin Ozellikleri

Tarihi cevreler, insan dlgeginde bicimlenen geleneksel kont dokusunun,
anitsal yapilarin ve sosyal aktivitelerin ve kiltiirel degerlerin birarada
yasadigi mekanlar olarak 6gretici ve ilgi cekicidirler.

Tarihi cevreler, organik soska dokulari, stiprizli kentsel mekanlari
ve geleneksel yapilardaki usta isciliklerle geg¢mis doénemlerdeki
tasarim yaraticiliginin gdstergesidirler. Ge¢misin yasam kosullarinin,
geleneklerin, folklorik degerlerini, yapim tekniklerinin hizla degistigi bir
diinyada tarihi kent mekanlar ge¢gmiste nasil bir cevre icinde yasandigini
gosteren agik hava mizeleri olarak da duistndlebilir (Ahunbay, 2004).

Tarihi gcevre iginde yer alan binalar sergiledikleri mimari Gsluplari, mekan
tasarimlari, yapim teknikleri ile bdlgenin mimari kimligini tanimlayan
tarihi veriler olarak degerlidirler. (Ahunbay, 2004). Tarihi cevreler,
cevresel kullanim ve sosyal denge yodninden, insan dlcegindeki
mekanlarla ve sureklilik etkisiyle o yoérede yasayan halkin birbirleriyle
sosyal baglantisini saglamlastiran, insan ve cevresiyle olan sosyal



baglantisini saglayan ve devam ettiren degerler olarak da oldukga
dnemlidir (Zeren, 1981; Ozen ve Kadiogullari, 2006).

Tarihi kenti incelemek bize gegmisteki sanatgilarin mimari ¢éziimlerine,
yaraticiigina iliskin ipuclan verir; icinde yasayanlar yok olsa da, onlari
cevreleyen mekanlarin ayakta olmasi bizler ve gelecek kusaklar igin
yasayan tarih olarak ¢ok o&nemlidir. Bu &zgiin veriler, ginimize
ulagamayan ve hakkinda c¢ok az yazili bilgi olan yasam bicimlerinin
anlagilmasina, hayal giclyle canlandirimasina katkida bulunmaktadir
(Ahunbay, 2004).

PROBLEMLER

Bircok insan glinimizde kentlerde bulunan sosyal hizmetlere ve is
olanaklarina ulasabilmek icin kirdan kente gé¢ etmekte ve bu olgu
kentlerin hizli, plansiz ve daginik sacaklanmasini tetiklemektedir.

Kentin tasima kapasitesinin Uzerinde blylmesi, arsa spekilasyonu
kentin korunmasi gerekli konut dokusu Gizerinde blyiik él¢tide olumsuz
etkiler yapmaktadir. Kentlerin tarihi kentsel alanlarinda yer alan
geleneksel kent dokular, hizli biylime, yogunluk artisi ve cok katli
olarak yikilip yapilasmalardan etkilemekte, geleneksel kent dokulari

tim cabalara ve yasal sinirflamalara ragmen yer yer yok olmaktadir
(Tunger, 2004).

Tarihi kentsel cevrelerde karsilagilan prolemler genelde (g ana baslikta
tartisilmaktadir. Bunlar fiziksel, ekonomik ve sosyal problemlerdir. Hizli
kentlesme olgusu nedeni ile tarihi dokularda karsilasilan problemler
genelde imar calismalarnindan (yol genisletme) kaynaklanan yikici ve
geri donisl olmayan ciddi problemlerdir. Diger énemli bir sorun ise
yetersiz planlama veya planlarin yeterli oldugu durumlarda yetersiz
denetim ve kontrollerin olmasi bu dokularin bakimsizlik, korunamama,
kdhnelesme, terk edilme ve ¢okiintl bdlgesine déniismesinde etken
rol oynar. Kentlerde geleneksel kent dokularinin yikilarak yerine
dokuya aykir taban alanlar ve yikseklikler ile ¢evreye uyumsuz
yeni yapilasmalar olusturulmasi da diger énemli bir problem olarak
literatlrlerde tartigilmaktadir.

Tarihi kentsel dokularda sadece fiziksel degil nifus yogunlagmasi
nedeniyle ulasim ve otopark gibi altyapi problemleri de



gozlemlenmekedir. Miilk sahiplerinin geleneksel dokular terk etmesi
veya tarihi cevrelerin kent merkezlerine yakin konumlanmalarindan
dolayi kirsal alandan kente gé¢ edenlerin buralari is bulmada ve ise
erismede kolaylik sagladigi icin tercih etmeleri ile sosyal dénisimiin,
gecekondulagma ve sosyal ¢okiintliniin baslica sosyal sorunlar oldugu
tartigiimaktadir.

Ginlmuzde fiziksel, bdlgesel, islevsel eskimiglik dolayr ¢okinti alani
olmus olan bu alanlarda geleneksel konutlar da bu eskimislikten
etkilenmektedirler. Fakat yipranmis veya yikilmis olsalar bile, gegmisin
izlerini, sosyal yagsamini, yapi malzemesi ve teknigini bize sundugu igin
bu yapilarin degerleri yok edilemez veya g6z ardi edilemez.

Geleneksel konutlar, islevleri ve tarihi ozellikleri ile toplumlarin
tarihlerine, sosyo-ekonomik yapilarina ve kiiltiirlerine 1sik tutarlar. Bu
konutlar icinde yasayan insanlarla birlikte cesitli donemlere taniklik
ederler. Toplumlarin tarih icinde gegirdikleri siyasal ve kiltlrel stiregleri,
deger yargilarini, geleneklerini, inanclarini ve giinlik yasamlarini igcinde
barindirirlar. Bu sebeplerden dolayr geleneksel konutlar sosyal deger,
ekonomik deder ve mimari deger olarak gérilmeli ve gliinimuz yasam
kosullarina ve ihtiyaglarina gére adapte edilerek yasatilmasi, korunmasi
gereklidir.

Geleneksel Konut Cevrelerinde Koruma- Tarihi Cevre Korumanin
Diinyadaki Gelisim Siireci

Guntmizde koruma, en genis anlami ile dislndldiglinde, dinya
Uzerindeki tekrar dretilemeyen sinirli kaynaklari, yani dogal kaynaklarin
ve insanoglunun yarattigr kiltlr Griinlerinin timiini igeren bir kapsamda
ortaya ¢ikmaktadir (Binan, 1999).

Tarihi-kllttrel ¢evrenin korunmasinda; bitin bir kentin ya da kentler
sisteminin korunmasindan baslayarak, bir yapinin korunmaya deger
elemanina (yapi detayina) kadar inen farkl olgekler korumaya konu
olabilmektedir (Fitch, 1998). Tekeli (1988) ve (Kiper,2004) korumayi su
sekilde gruplamiglardir:

* Yerel, bolgesel, ulusal, dini vb. bir kimligin yaratiima araci olarak
koruma,

e Estetik-sanatsal degerleri nedeniyle koruma,



e Turizm getirisi nedenli koruma, ve

* Bir toplumsal kdltir Griinl olarak 6nceki kusaklardan alinan mirasin
sonraki kusaklara aktariimasini temel alan koruma

Gegmisten glinimuze kadar tarihi (konut) cevrelerini koruma ile ilgili
olarak cesitli tanimlar yapilmistir. 18. yy tarihi cevre ve koruma daha
cok anit niteligindeki yapilar (saray, kilise, cami v.b) korumaya yonelik
oldugu i¢in tanimlarda da tarihi anit kavrami kullanilmigtir. 19 yy.'la
gelindiginde, bu tarihi anitlarin kentsel cevrede tekbaslarina birer sanat
objesi olarak korunmalarinin dogru olmadigi fark edildi ve anitlarla
birlikte cevrelerinin de korunmasi gerekliligi savunulmustur.

Kentsel koruma, toplumun gegmisteki sosyal, ekonomik kosullarini
kiltir degerlerini yansitan fiziksel yapinin, glnimizin degisen
sosyal, ekonomik, kosullar altinda yok olmasina engel olmak ve
cagdas gelismelerle butinlestirerek yasamasini saglamak olarak
da aciklanmaktadir. Bir bagka tanima goére kentlerin kiltirel belli
kesimlerinde yer alan tarihsel ve mimari degerleri yiiksek yapilarla
anitlarin ve dogal glzelliklerin gelecek kusaklarin da yararlanmasi igin
her tirll yikici, saldirgan ve zararli eylemler kargisinda glvence altina
alinmasi olarak tanimlanmustir. insanligin tarih boyunca yarattig kiiltirel
degerlerin fiziksel cevreye yansimig olan gérintileri de tarihsel-kiltirel
cevre olarak tanimlanmaktadir (Kelegs-Hamamci, 1997).

Tarihte ilk koruma caligmalari, yénetimin ve dinin etkisi ile ydnetim
binalar ve kilise, manastir gibi dinsel binalarda olmustur (Erder, 1999).
19.ylizyilda Avrupa Ulkeleri; tarihi mirasi bir Glkenin kurulmasinda 6nemli
bir arag olarak gérmis ve bu dénemde, koruma konusunda bilimsel
tartismalar yogunlagsmaya baslamistir. Fakat, koruma yine de 6nemli
yapilar dlgedi ile sinirli kalmistir. Uzunca bir donem, koruma anlayisi tek
yapilarin korunmasi 6lgeginden oteye gegememistir (Kiper, 2004).

Sanat degeri tasiyan tek anitsal yapilarin korunmasindan kent koruma
dislincesine gegcis, yerlesme dokusunu olusturan dgelerin bigimsel ve
tarihi degerlerinin anlagilmasindan sonra olmustur. Tarihi cevre koruma
uygulamalari, uluslararasi dizeyde ilk kez 1931'de "Uluslararasi Miizeler
Orgiitii" tarafindan diizenlenen Atina Konferansi'nda "Tarihi anitlarin
estetik degerinin arttirlmasi” maddesi kapsaminda dile getirilmistir



(Ahunbay, 2004). Atina Konferansi, kent, kentlesme ve anitsal olmayan
kentsel kiltlr mirasinin énemi ve sorunlar gibi énci fikirlerin ortaya
ctkmasina neden olmustur (Binan, 1999).

Birinci ve ikinci Diinya Savaslari sonunda olusan biytik zararlar, kentlerin
yeniden organizasyonu, binlerce yeni konutun yapilmasi, ekonominin
yeniden canlanmasi gibi konular giindeme gelmistir (Binan,1999). Bu
olumsuz etkilerin giderilmesi igin eski yapilarin korunmasi ve onarimiyla
ilgili kagit Gzerinde de olsa ilkeler ve ortak kararlar verme gerekliligini
ortaya c¢ikrmistir (LaHaye,Guerre, 1954). Venedik'te 25-31 Mayis
1964 tarihleri arasinda toplanan Il. Uluslar arasi Tarihi Anitlar Mimar
ve Teknisyenleri Kongresi “ Venedik TiziGgu"” adiyla anilan kararlari
almigtir. Tzikte; korumanin sirekliliginin saglanmasi, anitlarin cagdas
teknolojiden yararlanma, gevre diizenleme, arkeolojik sitlerde yapilacak
onarimlar konularinda agiklamalar getirilmistir. Bu iceridi ile Venedik
tlzUGa tariht anit ve gevrelerinin korunmasiyla ilgili cagdas dislinceleri
bir araya getirmektedir (Celik ve Yazgan, 2007).

1969'da Briiksel'de yapilan Avrupa Konferansi Sorumlu Bakanlar
toplantisinda, 6zellikle Avrupa llkelerinin  koruma politikalarina
yaklagimlari  belirlenmeye calisilmistir.  Bu  toplantida, koruma
kavraminin, “mimari miras” deyimi ile cevresiyle uyumlu ve kent
planlama politikalar ile butinlesmis bir kavram olarak kabuliine
karar verilmistir. Savas sonrasi gerceklestirilen imar faaliyetlerinin
sosyo-ekonomik ihtiyaglarinin énceligi nedeni ile yasam standardi
diglk yerlesmelerin olusmasina neden oldugu belirtilmistir. Eski
merkezlerinde bu gelismelere paralel olarak nifus kaybina ugradig
ve is yerlerine ya da disik gelir gruplarinin kullanimina terk edilmesi
nedeni ile yok oldugu ifade edilmistir. Bunu dnlemek icin “bltlinlesik
koruma" kavrami ortaya atilmigtir. Bitlnlesgik koruma da tarihi dokunun
cevresi ile birlikte gtincelliginin arttirilarak korunmasi beklenmektedir.
Bu kavram uyarinca herhangi bir prestij 6nceligi olmaksizin Avrupa
tarihi, peyzaj ve yasam tarzini yansitan her tirli doku, mimari miras
deyimi icinde degerlendirilmistir.

Avrupa Konseyi tarafindan ilan edilen 1975 “Avrupa Mimari Miras
Yili”  kapsaminda gergeklestirilen calismalar sonucunda, “Avrupa
Mimari Miras Tizugld"” hazirlanmis ve 26 Eylil 1975 tarihinde Avrupa
Konseyi Bakanlar Komitesi tarafindan kabul edilmistir. Venedik Tizigu
metnindeki “anit”tan “mimari miras” kavramina gegcis, genisletilmis,



bir “tarihi ¢evre” kavrami, tarihi cevrenin evrensel degeri, koruma-
ekonomi ve toplumsal yapi arasindaki dogru iliskileri kurmaya calisan
“bitinlesik koruma” yaklagimi ve bunun uygulanmasi icin araglar gibi
6nemli yeni yaklasimlara yer verilmistir. 1975'in Avrupa Mimari Miras Yili
ilan edilmesi ile baslayan kampanya sonunda yayinlanan “Amsterdam
Bildirgesi“nde mimari mirasin korunmasi kentsel ve bdlgesel
planlamanin hedeflerinden biri olarak belirlenmistir. Bu bildirgeyle de,
hedefin butinlesik koruma oldugu belirtilmis ve ekonomik, sosyal,
yonetimsel ve yasal yonleri gbzeten bir koruma modeli olarak tanimlanan
bu yaklagimin gerceklegsmesi icin gerek duyulan araglar tanimlanmaya
calisilmistir. Yerel yonetimlerin, merkezi hikimetlerin destegini, halkin
katiimini dngéren bitinlesik koruma dusgtincesi koruma uygulamalar
icin gerekli onarim, teknik ve ydntemlerinin, uygulama yapacak ustalarin
yetistiriimesini de 6ngdérmektedir.

GlinimUzde ozellikle Avrupa Konseyi, Uluslar Arasi Anitlar ve Sitler
Konseyi (International Council on Monuments and Sites-ICOMOS)
ve Kdltirel Varliklarin Korunmasi ve Onarimi Arastirma Merkezi
(International Centre fort he Study of the Preservation and Restoration
of Cultural Property-ICCROM) tarafindan tarihi gevreleri korumaya
yonelik calismalar devam etmektedir.

Geleneksel Konut Alanlarinda Siirdiiriilebilir Koruma

Koruma aslinda degisim ve gelisimin kiltirel  strekliligidir.
Sirdurilebilirlik ise, her bireyin yasam kalitesini yukseltmek icin kirliligi
onlemek, dogal yasam kaynaklarini ve yerel ekonomileri korumak icin
Oneriler gelistiren ¢ok boyutlu bir slre¢ ve yontemdir. Strtdulebilir
kent, cevresel kaynaklari, sosyal ve ekonomik kaynaklarla birlestirerek,
simdiki halkinin/kullanicilarinin istemlerini  karsilayabilen ve bunu
yaparken bu kaynaklarin gelecek nesillerin kullanimi igin de ayrildig
kenttir (Oktay ve Hogkara, 2006).

Buradan yola cikilarak geleneksel konut ¢evrelerinde “strdirilebilir
kentsel koruma ve canlandirma” kavraminin bir¢cok boyutu icinde
barindirdigi ortaya ¢cikmaktadir. Bunlar, korumada da oldugdu gibi, tarihi
binalarin ve bu binalarin bulundugu kent pargasini, ayni zamanda bu
kentlerin ekonomik ve sosyal yapilarini icermektedir. Bir diger degisle,
geleneksel konut bodlgeleri fiziksel, ekonomik ve sosyal alanlarda
gelistirilecek koruma politikalari ile korunduklari zaman stririlebilir bir
yapiya sahip olurlar. Strdirilebilir koruma yaklasimi son dénemlerde



one cikan kentsel donisim kavrami icinde de yerini bulmakta, bir
anlamda ortak ilkeler dogrultusunda gelismekte, olgunlagsmaktadir.
Korumanin strdirilebilirligi saglamada tek basina yeterli olmadigi,
yasayan degisen, gelisen, déniisen kent parcalarinda bu egilimleri de
dikkate alan bir yaklagimin benimsenmesi gerektigi kabul edilmektedir.
Kullanarak koruma, yasatarak koruma, donlsime ayak uydurarak
koruma, kiiltiir mirasini gelecege tasiyacak mesajlardir (Ozden, 2002).

Bu noktadan hareketle geleneksel konut alanlarinin tek basina
korunmalari onlarin giiniimiiz gereklerine cevap vermeleri igin yeterli
olmayacaktir. O nedenle koruma yenileme, sagliklastirma, dénlstirme
kavramlari ile birlikte kullaniimaktadir. Koruma/ iyilestirme/yenileme
calismalan sonunda geleneksel dokunun sadece fiziksel olarak
yenilenmesi degill, bu eylemler sonunda vyapilan yatirmlardan
ekonomik ve sosyal cevrenin de esit derecede faydalanmasi da
Amsterdam bildirgesinde alti cizilen diger énemli bir sosyal etkidir.
Bu noktada fiziksel, ekonomik ve sosyal alanda yapilacak miidahaleler
sonunda geleneksel konut alanlarinin strdirilebilir korunmasinda
asagidaki prensipler dikkate alinmalidir:

Yeniden Uretilmesi imkansiz olan,kiltirel degerlerinin yani sira, konut
stogu olarak gevresel degerlere de sahip olan geleneksel konutlarin
(kaynaklarin) iyilestiriimesi, yenilenmesi, korunup gelistirilmesi ve
yeniden kullanimi, ve terk edilmis tarihi bina veya acik alanlarin yeniden
gelistirilmesi stirdlrllebilir fiziksel cevre yaratiimasinda ve ayni zamanda
alanin kimliginin strdirilimesi icin en 6nemli hedefler olmalidir.

Fizisel cevrede yenilenecek olan konutlar sadece konut sahiplerine,
kiracilara degil, geleneksel yapim malzemesini isleyebilen ustalara is
olanaklari saglayarak ekonomik yarar saglayacaktir. Yenileme caligmalari,
bu cevrelerin fiziksel yapisinin degismesine (cevre kalitesinin artmasina),
is olanaklarinin artmasi ile ekonomik ve sosyal olarak da canlanmasina
neden olur.

Kdltar varligr niteligi olan geleneksel konutlarin, cagdas koruma
ilkeleri dogrultusunda (restorasyon, yeni slev verilerek) alana geri
kazandirimasi yaninda alani olabildigince yerel sakiniyle koruma
yaklagimi geleneksel konut alanlarinin sosyo-kiltirel degerlerinin
strdirllebilirligini saglamada temel amag olarak benimsenmelidir.
Ancak bunun gergeklesemeyecegi durumlarda yeni kullanici profili
secilmelidir.



Bu alanlarda siiregelen sosyo-ekonomik potansiyel, alanin kdltir
mirasinin korunmasinda ve sirdirilebilirliginde en énemli arag olarak
kabul edilmelidir. Kamu kaynaklarinca gerceklestirilen sagliklagtirma
calismalarinin sagladigi yararlardan toplum tiim kesimleri pay almalidir
ilkesi strdlrlebilir korumanin geregidir . O nedenle, geleneksel konut
cevrelerinin iyilestirilmesinde farkli paydaslar -sakinler, kullanicilar
ve Ozel sector-rol almalidir. Bir baska deyisle, strdirilebilir koruma/
iyilestirme calismalarinda tiim bu paydaslarin (6zel girisimci,halk, yerel,
merkezi yonetim ve bdlgeye gelecek olan turistler) faydalanacagr bir
cevre yaratiimasi ana hedef olmalidir.

SONUC

Geleneksel konut alanlari, fiziksel &zellikleri ve sosyal ve ekonomik
degerleri geri kazanilmasi cok giic olan kiiltirel varliklardir. Ulkemizde,
bu alanlarin korunarak gelistirilmesi igcin gerekli olan yapi ve onarim
sistemleri konusunda yeterli bilgisi ve deneyimi olan kisi sayisinin iki elin
parmaklarini gegmedigini séylemek yanlis olmaz. Bu deneyimler yerine
daha ¢ok yeni yapim malzemeleri ve teknikleri konusuna ilgi oldugu bir
gergektir. Bunun nedeni konut poltikalarinda, Avrupanin aksine bizim
yeni konut Uretimini benimsemis olmamizdir. Halbuki, glinimizde
uluslararasi ve ulusal ekonomik ve sosyal gergekler, kiltir degerlerinin
korunmasi, tarihi alanlarinin, mevcut konut stogunun sagliklagtiriimasi
ile sirdurdlebilir gelisme hedefine ulagiimaktadir.

Geleneksel konut alanalarinin  korunmasi ile ilgili gelistirilecek
politikalarin, bu alanlarin fiziksel agidan iyilestirilmesi, saglamlastirimasi,
onarimi ve o alanda yasayanlarin yasam kalitesinin artirlmasi, koruma
konusunda yerel halkin egitiimesi ve farkindaliginin gelistirilmesi
hedeflerini icermelidir. Bu sekilde ekonomik, sosyal ve fiziksel cevrede
olusturulacak iyilestirmeler sayesinde, konut alanlarinin tarihi kimlikleri
de korunarak gelecek nesillere aktarilmis olacaktir.

Kuzey Kibris kentleri ve kirsal alanda bulunan geleneksel konut
alanlarinda yapilan koruma calismalar pargaci ¢éziimlerden Gteye
gitmedigi icin bu alanlar fiziksel ve sosyal anlamda cekiciligini
yitirmigtirler. Aslinda bitlinclil koruma hedefine ulagmak icin alinan
kararlar kagit tzerinde dogru/sirdirilebilir/bltincil olsa da, mali
kaynak yetersizligi, bilingsizlik, kalifiyeli isci yetersizligi, yetersiz kontrol
veya en 6nemlisi siyasi irade eksikligi nedenleri ile bu alanlarda koruma
calismalar dogru sonuglar vermemektedir.



Sadece bize ait olmayan, tim dlinya mirasi i¢in dSnemli bir deger olan bu
alanlar giin gegtikge eriyip/yikilip/ yok olmadan kurtariimayi bekliyor!
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OzZET

insanoglu, ilk caglardan giiniimiize kadar gecen siirecte barinaja
ihtiyac duymustur. ilk caglarda, magaralar barinak olarak kullanilmaya
baglanmis, sonralarda ise dogadaki malzemeler, tas, toprak, call,
kamig, dal ve benzeri dogal malzemeler kullanilarak barinak ihtiyaci
karsilanmigti. 18. Ylzyil ortalarina kadar bu yéntemlerle barinak
yapilirken, daha sonralari cimento gibi yeni malzeme tiretme tekniklerine
gidilmistir.

Glnlmdlzde, kiresel isinmanin etkileri kaginilmazdir ki bircok Glkenin
acil énlemler basligidir. Diinyanin bu sorunla karsi karsiya kalmasinin
tohumlari 20. ylizyil baglarina dayanmaktadir. 20. ylizyilda ingaat sektér
hizli sekilde gelismis, ardindan iki bliyik diinya savagi gerceklegsmis ve
bunun dogurdugu ytiksek orandaki konut ihtiyaci bas gdéstermistir.
Bu ihtiyaca karsilik, ézellikle Avrupa ve Amerika‘da hizli ve seri lretim
teknikleri gerceklesmis ve endstriyel Gretime gegilmistir. Tim bunlara
ilaveten, Dinya nifusu gecmis ylzyillara gére daha hizli biiyimdis ve
cevresel zararlarin olugmasinda buydk rol almistir.

20. Yiizyilin son geyreginde, yukarida sayilan nedenlerden dolay kiiresel
isinmanin  etkileri gériilmeye baglamistir. Bu etkilerin olugmasinda
yapilasmanin da blyik etkisi oldugu bilinmektedir. Bu baglamda,
ilk olarak Avrupa llkelerinde binalarin ne kadar yesil, ne kadar cevre
dostu oldugunu sinayip, binalara ne kadar ¢evre dostu olduguna gére
farkli derecelerde sertifika veren kurumlar kurulmustur. ingiltere’deki
BREEAM bu konudaki ilk kurulan kurumlardandir ve bircok (lke
BREEAM'in sistemini rnek alarak, kendi ¢evre dostu bina denetleme
kurumunu kurmugtur. LEED (ABD), Green Star (Avustralya), CASBEE
(Japonya) gibi kurumlar buna 6rnek olabilecek kurumlardir.

Buarastirma, yukarida sayilan yesil bina ya da ¢evre dostu bina denetleme
kurumlar olarak adlandirabilecegimiz kurumlarin standartlarinin Kuzey
Kibris'ta, konut binalarini denetleyen bir kuruma nasil uyarlanabilecegi
konusunda 6éneriler icermektedir. Bu standartlar, binanin konumu,
enerji kullanimi, su kullanimi, yagmur suyu toplama, malzeme kullanimi,
atik toplama, dogal aydinlatma, dogal havalandirma gibi kistaslardan
olugmaktadir.

Yukarida sayilan kistaslar cercevesinde, énerilen Kuzey Kibris icin ¢evre
dostu bina kurumunun denetleme mekanizmasinin standartlarinin
nasil olabilecegi hangi derecelerde sertifika verebilecegi de
degerlendirilmektedir.



Anahtar Kelimeler: Cevre dostu bina kurumlari, cevre dostu bina
kurumlarinin degerlendirme semalar, yesil binalar, yesil binalarda
konutlar, yesil binalarin sertifikalanmasi.

CEVRE DOSTU BiNA KURUMLARININ KURULUS ASAMASI

Cevre dostu bina kurumlarinin ortaya ¢ikmasina sebebiyet verecek
bircok neden vardir. Bu nedenler onyillardir sliregelen cevreye ve
dogaya verilen zararlardir. 1987'de Birlegsmis Milletler Diinya Kalkinma
ve Cevre Komisyonu'ndan cikan kararlarla, strdirilebilirlik kavraminin
tanimi yapilmis ve bu kavram ilerleyen yillarda bir¢ok tlkenin devlet
politikalarinda bas sirada yer almaya baslamistir (Keles, vd. 2005).
En 6nemli dénim noktalarindan biri olan, 1990'larin sonlarina dogru
Kyoto protokolli gergeklesmistir. Bu protokolliin amaci sera gazi etkisi
emisyonlarinin diizenlenmesi ve azaltilmasi dogrultusunda olmustur
(Gursoy, 2004). Eylil 2011 itibariyle protokole sera gazi emisyonlarinin
% 55'ine sebebiyet veren 191 lke imza koymustur.

Birlesmis Milletler Yesil Bina Konseyi'nin yaptigi arastirmalara gore, bir
binanin ingaasi sirasinda % 12 temiz su, % 30 islenmemis malzeme,
% 30 sera gazi emisyonu, bunun yaninda kullanilan malzeme ve
malzemelerin nakliyesinden olusan % 18 oraninda ekstra sera gazi
emisyonu, % 45 ile % 65 oraninda atik malzeme, % 70 enerji ihtiyaci
duymaktadir. Bu acikga gdstermektedir ki ingaat sektori sera gazi etkisi
emisyonunda en bliylk paya sahip olan alandir (Keles, vd. 2005). Bu
nedenle ¢evre dostu bina kurumlarinin kurulmasina sebebiyet vermistir.
Cevre dostu bina kurumlar binalari gesitli parameterelere goére
degerlendiren kurumlardir. Bu degerlendirme enerji verimliligi, arazi
kullanimi ve ekolojinin korunmasi, su tasarrafu, havalandirma, binanin
konumu, yagmur suyu toplama, malzeme kullanimi, atik toplama, dogal
aydinlatma, dogal havalandirma gibi parametrelerden olusmaktadir.
Cevre dostu binalarin parametrelerinde % 30 enerji tasarrufu, % 30-ile
% 50 arasinda su tasarrufu, % 35 daha az karbon emisyonu, % 50 ile %
90 arasinda daha az ingaat atigi ve atiklarin tekrardan degerlendirilmesi
gibi oranlar baz alinmaktadir (Yudelson, 2008). Cevre dostu bina
kurumlarinin ilk adimlarini Biiyiik Britanya ve Amerika atmistir. ilk olarak
ingiltere’de kurulan, cevre dostu bina kurumu olan BREEAM (Building
Research Establishment Environmental Assessment Method)'dir.
Amerika‘daki birgcok toplantilar ve konferanslar sonucunda da USGBC
(Birlesmis Milletler Yesil Bina Kurumu) kurulmustur (Woolley, vd. 2005).



Yillar gectikge, kiiresel isnmanin etkileri daha iyi anlagilmaya baglanmig
ve bu kurumlara Uyelikler hizla artmistir. Bunun yaninda diger ulkeler
de kendi ¢cevre dostu bina kurumlarini, BREEAM ve USGBC kurumlarini
ornek alarak kurmaya baslamistir. Bunlara drnek olarak Avusturalya’daki
GREEN STAR, Japonya'daki CASBEE, Almanya‘daki DGNB (German
Sustainable Building Certificate) gibi érnekler verilebilir. Her kurumun
kendine &6zgl degerlendirme sistemi vardir. Bu degerlendirme
sonucunda da her kurum binalara derece vermektedir. Bu kurumlardan
ilk baglarda 6zel sektdérdeki binalar, sonralarda ise devlet binalar
sertifika almaya baslamistir (Bauer, vd. 2010).

Yesil Bina Nedir?

Yesil binalar slrdirilebilir binalar olarak da bilinmektedir. Cevre dostu,
cevreye daha az zarar veren ve insan saghgina 6nem veren ylksek
performansl binalardir. Yesil binalar hayat dongustindeki gevreye olan
zarari azaltmak icin olabildigince dogal malzemeler kullanilirken daha
az enerji ve su kullanmayr amaclayan tasarimlara sahiptirler. Bunlari
takriben, en iyi konumlanma, tasarim, malzeme secimi, ingaat agamasi
ve mumkinse ingaat atiklarinin tekrar kullanilmasi hedeflenmektedir
(Gevorkian, 2008).

Yesil binalar ilk etapta daha cok maliyetli olmasina ragmen bu
6denen maliyet belli bir siireg sonrasinda yapilan tasarruflarla
geri kazanilmaktadir. Bunun yaninda bina cevreye duyarli olurken,
bina icerisindeki kullanicilarin da kaliteli bir ortamda eylemlerini
gerceklestirmesi saglanmaktadir.

Cevre Dostu Bina Kurumlarinin Degerlendirme Sistemi

Cevre dostu bina kurumlarinin degerlendirme kriterleri binalarin
strdirllebilirlik - seviyesini  Glcerek binalari  derecelendirmektedir.
Farkh dlkelerin farkli degerlendirme sistmeleri vardir fakat hepsinin
6ziinde surdurilebilirlik kavramindaki sosyal, ekonomik ve cevre
parametrelerinin bileskesi enideal stirdiirilebilirlik oldugu kabul edilerek
degerlendirilmektedir. Degerlendirme sistemlerinin bir amaci da farkli
strdirdlebilir kalkinma kistaslarini planlama ve insaat asamasinda
degerlendirmektir. Sertifika almis binanin sahibi ve kullanicilar bir
anlamda kalite sigortasi almigs demektir. Tasarim sirecinde uygunluk,
kullanilabilirlik ve yeterli caba gibi dnemli kriterlerin en uygun bileskesi
basarili bir degerlendirme sistemidir (Yudelson, 2008).

Cevre dostu bina degderlendirme kurumlari Amerika, Britanya,
Almanya, Avusturalya, lIsvigre, Japonya, Kanada, Cin, Hindistan ve



ispanya gibi (lkelerde yer alirken, bircok avrupa ilkesi ve diger
llkelerde yayginlasmaya baslamisgtir. Bu arastirmada ¢evre dostu bina
degerlendirme kurumlarinin 6nciist olan ve iyi calisan sistemlerden
Blyik Britanya, Amerika ve Almanya’nin sirasiyla BREEAM, LEED
ve DGNB kurumlari irdelenmektedir (Bauer, vd. 2010). Tablo 1'de
onde gelen cevre dostu degerlendirme kurumlarinin farkliliklar
kargilastinimaktadir.

Tablo 1. Sirdirilebilir binalarin - degerlendirmesini  yapan farkli
sistemlerin karsilastinlmasi (Bauer, vd. 2010).
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LEED (Leadership in Energy and Environmental Design)

LEED, Amerika'daki cevre dostu bina degderlendirme kurumudur
ve 1998'de kurulmustur. Cevre dostu bina degerlendirme kurumu
6zglin, uzlagmaya dayali, uluslararasi kabul gérmis standartlari olan ve
basarili yesil bina tasarimlarinin, ingaat agsamasi ile kullanim asamasini
degerlendirip sertifikalayan kurumdur (Woolley, vd. 2005). Mimarlara,
mihendislere, bina sahiplerine, tasarimcilara ve insaat sektoriindeki
diger kurumlara slrdirdlebilirlik  kavrami  cercevesinde binalarin
sertifikalanmasina bir klavuz gorevi yapmaktadir. Yesil bina kaygisiyla
yapilan tasarimlar ve uygulamalar gevreye olumsuz etkileri azaltir
ve mevcut strdirilebilir olmayan yapilar da iyilestirir (Gevorkian,
2008). Buna ilaveten yesil bina kistaslarinin diger yararlan ise igsletme
giderlerinin dlsmesi, binanin pazarlanmasini artirmasi, kullanicilarin
saglkli bir ortamda yasam slrmesinden dolayi verimliligini artirmasi
ve i¢ kisimlardaki hava kalitesinden dolayr dogabilecek problemleri
elemine etmesi olarak siralanabilir (Bauer, vd. 2010).

Bina degerlendirme sistemleri farkli yapi tiplerine gore farkliliklar
gostermektedir. Degerlendirme her zaman ayni metodla yapilirken,
alinacak puanlama sonucu hakedilen sertifika sinifi degisiklikler
gostermektedir. Esas olarak yeni bina ve modernize edilmis konutlar
ile konut digindaki binalar igin degerlendirme yapilmaktadir (Bauer,
vd. 2010). Bina tipine gore LEED sertifika sisteminde yeni insa
edilen binalar, mevcut binalar, konutlar, okullar, aligveris mekanlari,
cevreye uyum, ticari mekanlarin i¢c kissim degerlendiriimesi ile binanin
kabugunun degerlendirmeleri c¢ercevesinde kontrol mekanizmalar
vardir. Asagidaki Sekil 2'de de gorildigi gibi LEED degerlendirme
sisteminde 5 farkli ana cevresel faktor siniflamasi vardir. Bunlar sirasiyla
arazinin strdirllebilir kullanimini, su verimliligi, enerji verimliligi ve
atmosfere salinan CO2 miktari, malzeme ve malzemenin kaynagi,

LEED Degerlendirme Faktir Oranlan

B Surdbrilebilic Arazi
Kullarm
W Su Verimliligl

® Enerji ve Atmosfer

W Malzeme ve kaynaklan

B¢ Mekan Hava Kalitesi

Sekil 1. LEED degerlendirme faktérleri yiizdelik oranlari (Bauer, vd. 2010).
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kapali mekan hava kalitesi ve tasarim faktérlerinin degerlendiriimesi
yeralmaktadir (Woolley, vd. 2005). Sekil 1'de ise LEED degerlendirme
faktorlerinin ytzdelik oranlarini yer almaktadir.

Sekil 2. LEED degerlendirme faktérleri semasi
(Bauer, vd. 2010).

LEED sertifikasyon sisteminde yukarida siralanan faktorlerin
degerlendirilmesi sonucunda, puanlama yapilan binalar % 40 ile % 49
arasinda "“Certified”, % 50 ile % 59 arasinda “Silver”, % 60 ile % 79
arasinda “Gold" ve % 80 ve Uzeri ise “Platinum” derecesinde sertifika
almaya hak kazanir. Sekil 3'de sertifikasyon siniflamasi yeralmaktadir
(Bauer, vd. 2010).

Sekil 3. LEED sertifikasyon siniflamasi.
(Bauer, vd. 2010).
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BREEAM (Building Research Establishment Environmental
Assessment Method)

BREEAM'in dederlendirme ydntemi ingaat aragtirma kurumu tarafindan
1990 yilinda kurulmustur. Bu kurum BREEAM'in sertifikasyon ve kalite
degerlendirme denetleme koludur. Degerlendirme metodlarinin
ve kistaslarin timi insaat sektorindeki kisilerin tasarm ve ingaat
asamasinda cevreye zararin azaltilmasi yoninde yardimci bir klavuz
olarak tasarlanmistir (Bauer, vd. 2010). BREEAM blyik ol¢lide tasarim
asamasinda degerlendirme yaparken bu asamada olabildigince
tim detaylann ¢6zimini beklemektedir. Bu sayede, daha ylksek
degerlendirme alma ve daha verimli bir maliyet elde etme sansi
dogmaktadir. BREEAM'in metodlar ve kistaslari farkli ingaat aktivite
Slgutlerini kapsamaktadir (Yudelson, 2008). BREEAM kurumu &zellikle
master planlama cercevesinde tasarlanacak blyuk &lcekli tasarimlara,
yeni yerlesimlere ve toplumlara ¢ok biiyiik fayda saglamaktadir.

BREEAM  sertifikasyonu gergevesinde farkli tipdeki binalarin
degerlendirme tablolari vardir. Bunlar sirasiyla ofis, endustri, okul, i¢
bahce, hapishane, ¢ok amagli kompleks, hastane, konut ve cevreye
uyum gibi farkli tip yapilasmalarini degerlendiren tablolari vardir
(Bauer, vd. 2010). Tim tablolarin temelinde ¢evreye olan zararli etkilerin
indirgenmesi olan degerlendirme faktorleri yer almaktadir. Bu faktorler
Sekil 6'te de gorildigu gibi bina yénetimi, insan igin saglikl yapi,
enerji, nakliye ve ulagim, su, malzeme ve atik malzeme, arazi kullanimi
ve cevre kirliligidir. Sekil 5'de ise bu faktorlerin yiizdelik oranlarn yer
almaktadir.

BREEAM sertifikasyon sisteminde yukarida sayilan faktorlerin
degerlendirilmesi sonucunda, puanlama yapilan binalar % 30 ile % 44
arasinda “Certified”, % 45 ile % 54 arasinda “"Good", % 55 ile % 69
arasinda “Very Good”, % 70 ile % 84 arasinda “Excellent”, % 85 ve
uzeri ise “Outstanding” derecesinde sertifika almaya hak kazanir. Sekil
4'te sertifikasyon siniflamasi yer almaktadir. (Bauer, vd. 2010).

(= 1% 0% % 0% % 0% Ly ip 5% o 1%

Sekil 4. BREEAM sertifikasyon siniflamasi (Bauer, vd. 2010).
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Sekil 5. BREEAM degerlendirme faktérlerinin yizdelik oranlari (Bauer, vd. 2010).

Arazi Kullanimi ve Ekoloji

Sekil 6. BREEAM degerlendirme faktérleri semasi (Bauer, vd. 2010).
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DGNB (German Sustainable Building Certificate, GeSBC)

DGNB Almanya strdirilebilirbina sertifikasyonu olarak Alman ulastirma,
insaat ve sehir planlama daireleri tarafindan 2007 yilinda kurulmustur
(Woolley, vd. 2005). DGNB siirdiirilebilirlik parametrelerini olan ekoloji,
ekonomi ve sosyo-kiiltirel etkenleri degerlendirme faktorleri olarak
baz almistir ve degerlendirmlerini bu yénde yapmaktadir. Bu bileskenin
altinda da teknik kalite, ingaat strecinin kalitesi ve arazi kullanim kalitesi
faktorleri de degerlendirilmektedir (Yudelson, 2008). DGNB'nin ofisler,
mevcut binalar, alisveris merkezleri, endustriyel, okul ve konut tipindeki
yapilasmalar icin degerlendirme tablolari vardir. Bu tablolarin temelde
baz aldidi kistaslar diger ¢evre dostu bina kurumlari gibi aynidir (Bauer,
vd. 2010). Sekil 8'de degerlendirme faktorleri semasi yeralmaktadir.
Sekil 7'de ise bu faktorlerin ylzdelik oranlari yer almaktadir.

DGNB Degerelendirme
Faktor Oranlari

10% ® Sire; Kalitesi
® Teknik Kalite
Ekolojik Kalite

B Ekonomik Kalite

¥ 5osyal Kalite

Sekil 7. DGNB degerlendirme faktérlerinin ylizdelik oranlari (Bauer, vd. 2010).

Teknik Kalite

Silreg Kalitesi

[ Arazi Kullanimm ]

Sekil 8. DGNB degerlendirme faktérleri semasi (Bauer, vd. 2010).



DGNB'nin kurulugsundan sonra Alman ingaat sektoriiniin olabildigince
yiksek standartlara sahip oldugu ortaya ¢ikmistir. Bu baglamda da
yapilan degerlendirme sonucunda binalara enerji pasaportu adi altinda
sertifikalar verilmektedir. DGNB sertifikasyon sisteminde yukarida
sayllan faktorlerin degerlendiriimesi sonucunda, puanlama yapilan
binalar %50 ile %64 arasinda “Bronze”, %65 ile %79 arasinda “Silver”,
%80 ve uzeri ise “Gold"” derecesinde sertifika almaya hak kazanir. Sekil
9'da sertifikasyon siniflamasi yeralmaktadir (Bauer, vd. 2010).

e 105 0% 3% 0% SRE S0 % 2% o 100%

|

Biosae Eryw Qak

Sekil 9. DGNB sertifikasyon siniflamasi (Bauer, vd. 2010).

KUZEY KIBRIS'TA CEVRE DOSTU BIiNA DEGERLENDIRME
KURUMU KURULMASINA ONERILER

Kuzey Kibris'ta da gelecek icin, slrdirilebilir bir ¢evre icin, cevre
dostu bina degerlendirme kurumu kurulmasi kaginilmaz bir gerekliliktir.
Bunun icin dinyada kabul gérmils ve 6rnek alinan LEED ve BREEAM
gibi sistemler baz alinarak Kibris sartlarina uyarlanabilir. Degerlendirme
faktorleri Kibris sartlarina gore degisiklikler gosterebilir. Degerlendirme
tablolari farkli tip binalar icin yapilmalidi. Ornegin konut, Universite,
otel, alisveris merkezi, hastane, mevcut binalar gibi farkli tip yapilasmalar
icin degerlendirme kriterleri ve sertifikalama sistemi olusturulmalidir.

Kibris'taki mevcut konutlarin  ¢cok blylk orani degerlendirme
sistemindeki parametrelerden ge¢me notu dahi alip sertifikalanmaya
hak kazanacak durumda degildir. Ozellikle 1974-2000 yili baslarina
kadar yapilan konutlarda genellikle tek tip malzemeler kullanilip, higbir
cevresel faktér gézéninde bulundurulmaksizin, tasarlanmis ve inga
edilmistir. Kuzey Kibris'ta arazi kullaniminin uygunsuz oldugu, gerekli
izolasyonlarin yapilmadigi, enerji yonlinden sadece fosil yakitla tiretim
yapan devlet kurumundan enerji alindigi, insaat asamasindaki atiklarin
biylk bir cevre kirliligine yol actigi, su yénliinden tasarrufu saglayacak bir
uygulamanin olmadigi ve diger ¢evre dostu bina standartlarina uygun
olmayan bircok ornek verilebilir. Glnes enerijisi kullanarak su isitma
sistemi haricinde diger kriterler malesef Kuzey Kibris'taki bircok konutta
go6zoénilinde bulundurulmadan tasarlanip insa edilmistir. Geleneksel



Kibris konutlarinda da durum daha farkli olmayip giintimiizdeki konut
anlayisindan daha strdurilebilir oldugu yapilan degerlendirmede
ortaya ¢ikmigtir.

LEED sistemindeki konut icin degerlendirme tablosu baz alinarak
Kuzey Kibris'taki devlet sosyal konutlar ele alindiginda sonug olarak
sertifika almaya hak kazanamamaktadir. Geleneksel Kibris konutlari
degerlendirmeye alindiginda ise sonug yine aynidir.

Kibris'ta ¢evre dostu bina degerlendirme kurumu kurulmasi halinde,
konut bazinda bakilirsa, mevcut konutlarin iyilestirilmesi icin 6neriler
¢ok 6nem kazanacaktir. Yeni yapilacak konutlar igin ise en azindan enerji
sertifikasi zorunlu kilinmalidir. Bunu yapacak kurumlar devlet kurumlari
ve yerel yonetimlerin yaninda mihendis ve mimar odalarinin ortak
calismasiyla mimkiindir. Gelecek icin biz mimarlara buyik gorevler
dismektedir. Tasarim asamasinda c¢evresel faktérler gbéz oninde
bulundurulurken ingaat asamasinda da olabildigince cevreye duyarli
bir ingaat slreci gerceklestiriimelidir. Enerji yoninden Kibris'taki solar
enerji potansiyelinin varligi kaginilmazdir ve bu potansiyelin kullaniimasi
hem cevre icin hem de ekonomik agidan biyik faydalar saglayacaktir.
Su yoéninden kitlik ¢eken Kibris, tasarim asamasinda ve kullanilacak
armaturlerde su tasarrufuna c¢ok dikkat edilmelidir. Bunun yaninda
Kibris'ta daha cok kis aylarinda yagan yagmur suyunun da toplanip belki
anitildiktan sonra bahge sulama ve benzeri seylerdeki su gereksinimi
icin kullanilabilir. insaat asamasinda gerek temel gerek duvar gerekse
cati izolasyonlan Kibris hava sartlarina gére uygulanmalidir. Tasarim
asamasinda yonlenmeye dikkat edilirken pasif i1sitma ve sogutma
yontemleri g6z 6nlinde bulundurulmalidir.

Ozet olarak, béyle bir kurumun kurulmasi ve yapilacak her yeni konutun
en azindan enerji sertifikasi almasi zorunlu kiinmasi halinde, hem Kibris
hem de Diinya igin ¢ok anlamli bir adim atilmis olacaktir.

Tablo 2'de, kurulmasi muhtemel Kuzey Kibris cevre dostu bina
degerlendirme kurumu cercevesinde yeni inga edilecek konutlar icin
Oneri sertifika dereceleri, tablo 3'te ise puanlama tablosu yer almaktadir.

Tablo 2. Oneri sertifikalandirma seviye tipleri ve minimum %'lik puan gereksinimleri.

Sertifikalandirma Sevive Tipleni ve Minumum %’ lik Puan Gereksinimi
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%970-%0584 Arasi Puan A



Tablo 3. Oneri puanlama tablosu.
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OZET

Insan yasaminin bosluksal boyuta veya mimari dile aktarilma sekil,
cevresel tasarimda cok ender olarak géz éniinde bulundurulan bir konu
olmustur. Herhangi bir yapinin yerle olan iliskisi, 5zlinde sosyal ve genis
bir agidan bakildiginda olduk¢a problematik olan, ¢cok daha bliytik bir
cevresel olgunun pargasidir. Konut mimarisi, belki de tim yapi siniflari
arasinda, kullanicilarinin sosyal degerlerinin ve/veya yerel kiiltirindin,
cevre ile olan iliskisi bakimindan en ¢ok én plana ¢iktigi tirdir. Bu
nedenledir ki, konutun salt bir fiziksel bicim olarak ele alinmamasi
gerekir.

Bu c¢alismada kent ortaminda cevresel tasarimin bir pargasi seklinde
ortaya c¢ikan sosyal anlamlarla sembolik tanimlamalar ve bunlarin
konut mimarisi Uzerinden disavurumu ele alinmistir. Arastirmada
6ncelikle mimarideki anlam ¢aligmalar hakkindaki mevcut literatir
taranmasindan ¢ikan bilimsel gercekler ortaya koyulmaya caligilmigtir.
Mimarinin sosyal ve sembolik agilar lzerine, mimari ve cevresel tasarim
arastirmalarindaki mevcut teorik ¢alismalar bu kapsamda incelenmistir.
Ikinci olarak séz konusu anlam ve sembolik tanimlamalarin konut
gelismelerindeki tasarim unsurlarinin stilistik yénleri, (g farkli alan
calismasi ile arastinlmistir: Yari-yapilandirilmig anket, yari-yapilandirilmig
miilakat ve yerinde saptama calismasi.

Gézden  gecirilen ilgili  mevcut literatlr, insanlarin  sosyal
anlamlandirmalarinin ve prestij degerlerinin, yapilandirilmis ¢evrenin
gelismesinde, fiziksel ve psikolojik ihtiyaglari kadar etkin bir rol
oynadigini ortaya koymaktadi. Bu nedenle, literatiirin de ortaya
koydugu gibi, séz konusu degerler insanlarin ev segimleri (zerinde
de énemli etki yapmaktadir. Bélgede, yirminci ylizyildan bu yana insa
edilen konut gelismelerinin analizi sonucunda, Gazimagusa kentinin
gelismekte olan konut bdlgesi olan Yenibogazici kéyli evresi icin tipik
olan (g tasarim stili tespit edilmistir: Modernist, Melez ve Neoklasik.

Alan ¢alismalarindan elde edilen bilgilerden yararlanarak, bu c¢alisma
Yenibogazici kéyl ¢evresindeki konut tiplerini, popdilerlikleri agisindan
(en ¢ok ve en az popliler mimari tasarim stilleri) analiz etmistir. Alan
calismalarn bélgedeki li¢ sokakta gerceklestirilmistir. Yenibogazici kéyd
cevresindeki bir ¢cok konut projesindeki tasarim karakteristiklerine tip
olugturan iki stil (Neoklasik ve Melez), islevsel olarak, ‘yerel’ve ‘tarihsel’



mimari geleneklerinin ikisi veya biri ile olan iliski derecelerine gére
tanimlanmustir.  Yerinde saptama c¢alismalarindan elde edilen bilgiler
dogrultusunda, bu iki stilin herbirinin (Neoklasik ve Melez), yari-
yapilandiriimis anket ve mlilakatlari yanitlayan kullanicilarin prestij
degerlerini ve stattilerini, Modernist yapilardan daha ¢ok ifade ettigi
anlagilmistir.  Modernist stile sahip evlerin, bu konutlarda yasayan
kullanicilarin ideal konut imajina uymadigi saptanmistir.

Calisma bulgular genel olarak, insanlar icin mekanin sembolik tanimi
ile birlikte, sosyal anlaminin da iglevsel gereksinmelere karsilik vermesi
kadarénemli oldugu sonucunu ortaya koymaktadir.

Anahtar sézciikler: Anlam, konut calismalari, sembolizm, sosyal
degerler ve mimari tarz.

GiRis

insan yasaminin bosluksal boyuta veya mimari dile aktariima sekli,
cevresel tasarimda cok ender olarak g6z oniinde bulundurulan bir
konu olmustur. Herhangi bir yapinin yerle olan iliskisi, 6ziinde sosyal
ve genis bir agidan bakildiginda oldukga problematik olan, ¢ok daha
blyik bir gcevresel olgunun pargasidir. Konut mimarisi, belki de tim
yap! siniflart arasinda, kullanicilarinin sosyal degerlerinin ve/veya yerel
kiltirunln, cevreyle olan iliskisi bakimindan en ¢ok 6n plana ¢iktig
tdrddr. Bu nedenledir ki, konutun salt bir fiziksel bicim olarak ele
alinmamasi gerekir. Yine ayni nedenle toplumlarigin, estetik nedenlerele
olusturulmus objelerden meydana gelen yabanci ve degisiklige imkan
vermeyen (bitmis) Urlnler tasarlamak yerine, insanlarin kendi istegiyle
anlamlandiracagdi cevrelere imkan sunmanin gerekliligi uzun zamandir
mimarlik tartigmalarinin glindeminde olan bir konudur.

Yapilan calismalarda, son yillarda Kuzey Kibris konut insa ve pazarinda,
gecmis yillara gore ilerlemeler oldugu ifade edilmektedir (Bkz. DPO
istatistikleri, 2012). Goériinen odur ki, ice donlk sosyal yapisina
ragmen, Kuzey Kibris Tiirk Toplumu, ilke disinda devam eden kiiresel
gelismelerden etkilenmekte ve bunun bir sonucu olarak, konut
sektoriindeki gelisim, Ulke imajina atifta bulunmanin yani sira, dig
pazardaki emlakgilarin da ilgisini gekmektedir. Diger bir yandan, tilkede



faaliyet gosteren ingaat sektori, yabanci yatinmeilarin ilgisini arttirmak
icin kalite standartlarini her gegen giin ylkseltmektedir. Bugin, insaat
sektorliindeki artisin yani sira, kentsel altyapi gelistirme calismalari,
tlkede 30 yili agkindir devam eden iki toplumlu gériismelerin gidisati
her ne olursa olsun, hiz kesmemektedir. Iki toplumlu gériisme stireci,
mimarlk mesleginin llkedeki gelecedi Uzerine cesitli sorular ortaya
koysa da, Kuzey Kibris'ta ingaat sektérindeki bugiinkii gelismelerin
bir cok boyutu mimari agidan incelenmesi gereken &nemli konular
icermektedir.

insan-cevre iliskileri iizerine olan mevcut literatiirde, insan ve cevre
arasindakikarsilikli etkilesimle gelisen yapisal cevrenin olusum siirecinde,
insanin cevre lzerindeki etkisi kadar ¢cevrenin de insan Uzerinde etkisi
oldugu kabul gérmektedir. Bu da bizi, cevresel tasarimda, ‘insanlarin
bakis acilarinin ve tercihlerinin olasi roli’ Gzerinde durma sorunsalina
gotlrmektedir. Bugiin Kuzey Kibris'in dogusunda bulunan Gazimagusa
kentinde devam eden konut gelisimi slirecinde ortaya ¢ikan durum,
insan-cevre iligkileri bakimindan cesitli sorulari akla getirmektedir:

¢ Ne tlr sosyal degerler, genel olarak fiziksel cevrenin timiyle, 6zelde
ise konut mimarisiyle iligkilidir?

e insanlarin fiziksel cevrelerine yiikledikleri anlamlar siireci ne tiir
karakteristik 6zellikler icerir?

e Cevredeki fiziksel elemanlar insanlarin cevresel tercihlerinde ne
derece rol oynar?

Tam bu sorulargéz 6nlinde bulunduruldugunda, bu calisma Gazimagusa
kentinin buglin gelismekte olan en popiiler konut bdlgesi Yenibogazici
kdyl cevresindeki konut mimarisinin ne tir ozelliklerinin insanlarin
ne tur statl ve/veya degerlerini sembolize etme egilimde oldugunu
incelemekte ve bununla beraber calisma, popller konut tiplerini tespit
etmeye ve mimari stilin bu baglamda ne 6lc¢tide rol oynadigini ortaya
koymaya calismaktadir.

Mimari'de Anlam Sorunsali

insan yerleskelerinde bir mekan/bina nasil anlam tasir? Eger mimariyi
sosyal, ideolojik, bilimsel, felsefi veya dini degerlerin fiziksel bicime
doéndstirilme sekli olarak kabul edersek, gorsel iletisim araci olarak



‘fiziksel bigimi’, toplumlarda anlamsal iletisimin sirekliligi icin de
‘mimarhid1’ bir ara¢ olarak gérebiliriz. Anlam, bir ¢ok sosyal yansimasi
olan bir kavramdir. Anlam, mimarinin koklesmis kurallarini etkileyen,
tarihi olgunluk veya deneyime dayali bir kiltir Grintdir. Calismalar
gostermektedir ki, tarih boyunca insan her daim objelere anlamlar
yuklemistir (Gibson, 1979; Heft, 1997; Krampen, 1997; Rapoport, 1990
vs.). Bu alandaki en 6nemli arastirmacilardan biri olan Krampen (1997),
gintmizle kiyaslandigi zaman, Rénesans 6ncesi yapilarin anlamsal
acidan daha yikli olduklarini 6ne stirmektedir. Ona gére Ronesans’i
takiben insa edilen binalar anlam bakimindan daha fakirlegsmistir
(‘hyposignificant’) (Krampen, 1997). Nihayetinde endiistriyel Gretimi
takiben, modern yerlegkeler anlam bakimindan tek-yénli (‘'monosemic’)
bir hal almigtir; cinkl 1960’lar ve sonrasinda tasarim, mimariyi sosyal
degerlerden bagimsiz gbren bir yaklagim olan Modern Mimarlik
akimindan etkilenmistir. Modern Mimari'nin temel felsefesi fiziksel
olarak k&ti ve zayif kosullarda yasayan insanlarin yagsamlarini iyilestirmek
olsa da, ne yazik ki mimarinin sosyal anlami Gzerinde durulmamistir.
Kuramcilar arasinda genel olarak kabul géren odur ki, Modern
Mimarlk ‘buyurucu’ bir yaklagimla fiziksel cevrenin insan davraniglarini
sekillendirebilecegini iddia etmistir. Ancak bir cok arastirma ortaya
koymaktadir ki, insanlar hi¢ bir mekan veya yerde, tasarimcilarin
onlardan 6ngdrdigi bicimde davranislar sergilememektedir (Rapoport,
1990; Lang, 1987; Heft, 1997; Gawne ve Snodin, 2004 vs.). insanlar
cogu zaman, tasarimcilarin onlardan bekledidi sekilde hareket etmeyi
reddetmektedirler. Arastirmalar yine ortaya koymaktadir ki, insanlar
fiziksel cevrelerini anlamlandirarak kullanma egilimindedirler. insan
yasami icin, mekan ve yerler, salt bir fiziksel kullanimin 6tesine gecerek,
varolugu anlamli kilacak deneyimler sunmaktadir.

Felsefi agidan, mimaride anlam kavrami icin farkli teorik dizeyler
ve vyaklasimlar mevcuttur. Deneyimselci (‘empiricist’) yaklasimlar,
algilayicinin olaylarin kurgusunu kaydetmeye baslar baglamaz, anlamin
olaylara atandigini kabul eder. Anlamlara 6ncelik veren, bdylesi bir
icgdzlemsel analizin aksine transeylemciler (‘transactionalist’), anlami,
kesintiye ugramis, tabiri caizse onayenibiranlam verecek algidan olusan,
gecmise dayali deneyim meselesi olarak degerlendirmektedirler. Diger
bir yandan Gestalt (‘gestalt’) kuramcilari, tek dizeyde ifade edilen
anlamlarin, cevrenin geometrik karakterinin fonksiyonu oldugunu
varsaymaktadir. Ve son olarak Psikanaliz kuraminda, anlamin, zihnin
bilingalti bilesenin, insan ruhu (psise) tarafindan uyandirilarak biriktirdigi
anilar oldugu 6ne sirilmektedir.



Bu felsefi yaklagimlarin yani sira, insan yasami icin gevrenin anlami ve
6nemi lizerine yapilan calismalarin da mimaride devam eden mevcut
anlam tartismalarina etkisi olmustur. Ozellikle esitlisembol ve isaretlerin
yorumlanmasinda, bazi belirgin teorik formasyonlar ortaya c¢ikmistir.
Konunun belli basli kuramcilarindan olan Krampen (1997), mimaride
anlami ele alan ikiana yaklagimdan bahseder; gsterge bilim (‘semiotics’)
ve cevresel psikoloji. Ancak kuramcinin daha giincel calismalarinda,
mimarlik meslegindeki ¢evresel anlam yansimalarini gbzlemlemeye
enstriiman saglayan, ekolojik bir bakis agisina sahip lglinci bir yaklagim,
bu iki yaklasimdan daha ¢ok dne cikmaktadir. ilk iki yaklagimin benzer
bir temel ve gelenege dayanmasinin yani sira, ilging bir sekilde farkli
anlamlar icin iki yaklasim da benzer terminoloji kullanmaktadir. Ancak
bu iki yaklagimdan gdsterge bilim, iletisimde mimariyle alakali karmagik
konulara kayitsiz kalan ‘isaret’in roliine odaklanirken, cevresel psikoloji
ise insan turleri icin ‘ekolojik nig’ kavraminin ortak dzelliklerini kesfetme
ve cevresel ‘biligseldeki (‘cognition’) bireysel farkliliklara odaklanma
egilimdedir. Bu iki kurama karsin, ekolojik yaklagim, cevresel anlam
calismalarina daha giincel bir perspektif sunmaktadir. Her ne kadar
bu kuram mevcut literatlirde henlz tamamlanmis olsa da, bu alanda
geri planda kalan bazi sorunlarin olasi ¢éziimleri icin nispeten daha
heyecanli bir bakis acisi dnermektedir. Bu yaklagim ilk olarak Gibson'in
(1979) ‘Gérsel Alglya Ekolojik Yaklasim’ (‘Ecological Approach to Visual
Perception’) kitabinda ortaya atilmistir. Ekolojik yaklasim, bir dizi nesnel
veri ve bilisim kategorilerinden olusur. Bu nedenledir ki kuramin temel
kaygisi organizma ve ¢evre arasindaki karsilikli iligskiyi ortaya koymaktir.
Ekolojik yaklagimda, ‘ekoloji’ anlayisi birincil rol oynamaktadir. Tarihte
ekoloji sézctgl ilk kez biyolog Haeckel'in 1988'deki ‘Organizmanin
Genel Yapibilimi® (‘General Morphology of Organisms’) isimli
calismasinda kullaniimistir. Heackel’e (1988) gére ekoloji, genel olarak
organizma ve organizmanin dis ¢evresiyle olan iliskisini inceleyen bir

bilimdir.

Ekolojik bakis agisi, agirlikh olarak biz insanlarin, kendi ¢evresel nigimizin
bir pargasi oldugumuz fikrine dayanmaktadir. Habitat s6zctigi tirlerin
yasamlarini strdirdiga bir dizi yere karsilik gelirken, ekolojik nis tirlerin
nasil yagsadigini ifade etmektedir. Tum bu c¢alismalar incelendiginde,
insanin, anlamlarini direk olarak algiladigi seylerin olusturdugu bir
cevreden kendini slibjektif olarak uzaklastiramayacagdi acik bir sekilde
gorllmektedir. Bu bakis agisi, yine Gibson'in ayni kitabinda ortaya



attigr ‘saglayicilik’ kuramiyla (‘theory of affordance) desteklenmektedir.
Kuramciya gdre, bir tir icin, bir dizi olusturan butin saglayicilik tirleri,
ekolojik nis olarak kabul edilebilir. Bagka bir deyigle insan, cevresinde
ona saglayicilik sunan (iyi veya k&ti) elemanlara anlam yiklemektedir.

Mimarlik tarihi boyunca, belli bagli bina ve kent bicimleri, cesitli
cevrelerin vazgecilmez bir pargasi olmustur. ‘Nasil bir binaya ihtiyacimiz
var?’, ‘Bu yapinin bigimi nasil olmalidir?’ sorulari ilk kez, isa’dan sonraki
ilk ylzyilda, Roma’li mimar Vitruvius tarafindan belgelere taginmistir.
Vitruvius'a gére mimarlk UG¢ bilesenden olugmaktadir: Fonksiyon,
striktir ve begeni (Venturi, Brown & lzanour, 1996). Bu sdylemden de
anlasildidi gibi, mimarlik, birinci ylzyildan itibaren, giinlik aktivitelerimizi
gerceklestirdigimiz, doért duvarla ve bir catiyla cevrelenmis salt bir
barinak, korunak veya kapali mekan olarak kabul edilmemektedir.
Vitrivus'a gére mimari mekanin en énemli karakteristik 6zelligi, onunla
etkilesime gectigimiz zaman bize hissettirdigi hos etkisidir. Gawne
ve Snodin’e gore (2004), mimarlik caglar boyunca insanlarin en derin
dislnce ve ideallerini yansitmak igin kullandiklar bir ara¢ olmustur.
Yazarlarin ortaya koydugu gibi: “... kisisel dliizlemde, bize ifade ettikleri
anlam ve verdikleri mesajdan dolayi, her birimiz kendimizi bir binayla
iligkili hissederiz.” (Gawne & Snodin, 2004).

Rossi'nin (1984) dile getirdigi gibi, mekana anlam yiklendigi zaman
ortaya cikan ‘yer’ kavrami, hem geg¢misi hem de gelecegi icinde
barindinr. Onlar bireylerin hayat hikayelerini olusturan unutulmaz
zamanlarin yapi taslarinin bir araya getirdigi anilardir. Bu ayni zamanda,
toplumun ortak bilinciyle olusmus bir 'yer'de ortaya g¢ikan olaylarin
hatiralandir. Herhangi bir yer, anilar vasitasiyla anlam kazanir. Bu
yaklasim bizi sdyle bir varsayim yapmaya gétirebilir: Bina tipleri, bir
kentin icinde yasayan sakinlerinin kolektif anilarindan olugmus tarihini
temsil eder. Rossi'ye goére (1984), aninin kalici olabilmesi, baska bir
deyisle kentteki anlam, iki prensibe baglidir: Ani ve anitlar. Kentsel
tasarim kuramcilar arasinda oldukga 6nemli bir here sahip Rossi
(1984), aniyi, kalici, zamana karsi direnebilen ve en sonunda anitlara
dénisgen kent hakikati olarak agiklar. Bu anitlar kent yasantisina anilar
vasitastyla anlam katar. Kent hakikatleri (artifacts) toplum yasantisinda,
gecgen zaman slresince olusan kolektif anilar vasitasiyla yer alir. Kisaca,
Rossi'nin (1984) lizerinde durdugu, bir yapinin fonksiyonunun zamanla
degisse bile, formun degismeden kalabildigi stirece, kent sakinleri icin
ayni anlami koruyabilecegdi yénindedir.



Schluz'a (2000) gbére mimarinin asil amaci, insan yasantisini anlamli
kilmaktir; clinkd salt fiziksel ihtiyaglar mimarlik olmadan da karsilanabilir.
insan ve cevre arasindaki belli basli iligkilere diizen getirmek, o cevreye
anlam katmay: ifade etmektedir. Mimari acisindan, anlama karsi duyarli
olmak, bu anlamlarin toplum tarafindan kolayca algilanabilirligini
saglamak, kisaca anlamli karakteri olan yer ve mekanlar olusturmak ¢ok
Snemlidir.

Lang (1987), insanlarin cevrelerini anlamlandirmalarina yardimei olan,
yapilasmis cevrenin anlam tasiyan degiskenlerini asagidaki sekilde
siniflandirir:

1) Bina yapilandiriimasi: Anlam tasiyan mimari stili olusturan sekil ve
diizenekler (Lang, 1987).

2) Bosluksal yapilandirma: Hacim, kapalilik derecesi ve anlam tasiyan
kapali mekanin oranlari (Lang, 1987).

3) Materyal: Lang'a gdre malzeme her zaman salt teknik ihtiyactan
dolayi segilmez. Zaman zaman teknolojik ihtiyacla celisebilecek begeni
tercihleri de malzeme Uzerinde rol oynayabilir (Lang, 1987).

4) Aydinlatma tipi: Mimaride aydinlatma oldukca genis bir konudur
ve gerek algi gerekse anlam bakimindan énemli bir rol oynamaktadir
(Lang, 1987).

5) Renk: Renk tercih ve anlami toplumdan topluma degisiklik
gostermektedir (Lang, 1987:208).

6) Gorsel olmayan gevre: Hakkinda ¢ok az bilgi sahibi oldugumuz bir
konu olup, gevre ylizeylerinde titresim yapan seslerin tasidigi anlamla
iligkilidir (Lang, 1987).

Mimari Formun Sembolik Gelisimi

Simgesellik konusu her daim mimarlik calismalarinin yadsinamaz bir
parcasi olmustur. Ancak konu Ulzerinde &nemli galismalar bulunan
Freud (1989), Jung (1964), Levi-Strauss (1963) ve Schluz (1965)
gibi énemli bilim insanlarinin da ortaya koydugu Ulzere, mimarlkta
simgeselligi anlamanin anahtari, insan davraniglar lzerine konunun
etkisini incelemekten ge¢mektedir. Bu baglamda bilindigi Gzere anlam
sadece insan yasaminin glnlik bir parcasinda degil, ayni zamanda
bilingalti ve deneyimlerde de yatmaktadir. Yuzyillar boyunca bircok



sekillenme, kiltirlerin anlama doénlstirdigld geometrik bigim ve
isaretler belirli dini, ruhani veya sosyal inanglarla iligkilendirilmistir.
Levi-Strauss'un (1963) da ortaya koydugu gibi, bu sembollerin kisiler
Uzerindeki etkisi genellikle bilingaltinda yatmaktadir. Bunun temelinde
ise insanin derindeki anilar ve ruhani dinya algisi bulunmaktadir.
Konunun uzmanlarindan Jung'a (1964) goére, sembolik disavurumun
ele alinabilecedi en olasi formile referans olarak mevcut kabul edildigi
halde nispeten bilinmeyen ‘sey’ verilebilir.

Hepimizin bildigi lzere, glinlimiz toplumlarinda, en gligli sembollerin
bazilari mimarinin gosterisli yapilarinda, camilerde, kiliselerde, anit
mezarlarda vb. bina cesitlerinde karsimiza ¢ikmaktadir. Bu tir bina
veya benzeri sanat yapitlari, toplumsal duygular, sosyal inanglar veya
kiiltiirel degerlerin fiziksel disavurumudur. Ote yandan, bilindigi tizere
eski Roma’'da, konutun bile sembolik anlamlar farkli olan (‘ev tannlar!’
(household gods) ve/veya gelenekler gibi) cesitli bolimlere ayrildig
bilinmektedir. Benzer olarak geleneksel Japon konutlarinda, farkli
sembolik degerleri olan gesitli sanat yapitlar icin mekan iginde farkli
konumlanmalar vardir. Bazi kiltirlerde ise, mutfak séminesi, ic avlu, ana
salon gibi mekanlar, gesitli sembolik anlamlarla 6zdeglestiriimektedir.
Bu mekanlarin boyut ve bina kompleksi icindeki konumlari da bununla
Srtiisen niteliktedir. Ornegin konutun tam merkezinde bulunan bir avlu,
ayni zamanda insan ve Tanrn arasindaki bagin sembolik bir gostergesi
sayilabilmektedir (Levi-Strauss, 1963).

Sembolizmin insan yasamindaki roli ve Onemi, en iyi sekilde
ilkel toplumlardaki konut yapilari (zerinden &rneklenebilir. ilkel
toplumlardaki geleneksel yapilarin izlerini siiremeye ¢alisan arastirmaci
Rapoport (1969), farkli topluluklardaki konut bigimleri tzerine, sosyal
yasanti, iklimsel &zellikler, teknoloji bilgisi gibi konut insasinda
onemli rol oynayan bir ¢ok faktoriin Uzerinde durarak, derinlemesine
karsilastirmalar yapmaktadir. Yerel mimari lzerine odaklanildigi zaman,
Rapoport'un (1969) bulgular géstermektedir ki konut, gesitli kiiltlrlerin
insani ihtiyagc ve degerlerinin yani sira arzu, dis ve dogrudan kisisel
olmayan bir bilingle, fiziksel forma aktariima bicimdir. Toplumsal
diizen, dislinsel diizen, evrensel diizen gibi kavramlar, konut ingasiyla
cok yakindan iligkilidir. Yaygin olarak bilinen bir gercektir ki, ilkel
toplumlarda geleneksel konut tipolojisi, farkli bir yapi hakim olmadikga
bir 6nceki nesilden sonraki nesillere aktarilmistin. Bu nedenledir
ki, konut bicimi salt bir barinaktan 6te, sembolik deder tagiyan ve
kozmolojik cagrisimlar barindiran niteliktedir. Ornegin Afrika'da konut
6ncelikli olarak, toplumdaki en ortalama bireyler icin bile nem tasiyan,
sembolik degerlere déniismis somut fikir ve duygulardan meydana



gelmis, ruhani bir olgudur (Bkz. Rapoport, 1969 ve Jung, 1964). Yine
Rapoport'un ¢alismalari ortaya koymustur ki, bu toplumlardaki sosyal
etkenler konut ingasinda, iklimsel kosullar, arazi se¢imi, materyal secimi
ve mevcudiyeti, ingaat teknikleri gibi etkenlerden ¢ok daha etkin bir rol
oynamistir. Buna 6rnek olarak Eskimo geleneksel konut tipi verilebilir;
Eskimolar'in kiglarn inga ettikleri Igloo ile yazlan kullandiklar cadir
arasinda, plan tipi olarak bire bir 6rtlismeler bulunmaktadir. Rapoport'a
gore (1969) bu iklimsel etkenlerden bagimsiz gelisen, sembolik bir
olgudur.

Konut tipolojisine etkide bulunan diger bir unsur da dini inanglardir.
Rapoport (1969) calismalarinda, Kambogya kabilelerinden Chmaslarin,
asin sicaklara ragmen, sirf kotl sans getirecedine inandiklar igin,
kesinlikle aga¢ golgesine konut inga etmediklerinden bahsetmektedir.
Bu ve benzeri galismalar, gesitli toplumlarda gogu zaman bosluksal
kurgu, bina elemanlar veya arazi kosullanmalar gibi konut ingasiyla
birebir iligkili olan geleneklerin, sembolik bir temele dayandigini
gostermektedir. Bu nedenledir ki, ‘yuva’ dendigi zaman, bircok insanin
gdziinde, bacasinda dumani tiiten, kirma ¢atili bir konut canlanir. Kirma
(egimli) cati, yGzyillardir bir cok kiltir icin ideal yuvanin vazgecilmez bir
sembolii olmustur (Rapoport, 1969).

Mimaride Bicimsel ve Sembolik Estetik Kuramlari ve Bu Kuramlarin
Mimarlik Felsefesine Yansimalari

Mimari'de anlam calismalari, cogu zaman estetik kurami gercevesinde
ele alinmigtir. Lang'in (1987) de ifade ettigi gibi, estetik kurami cevresel
tasarimin her zaman dncelikli konularindan biri olmustur; ¢linkl estetik
konusu, yapilagsmis gevrede neyin tercih edilir ve begenilir olduguyla
iligkilidir. Bu kavram, uzun yillardir bir cok 6nemli dislnlr, sanatgl,
psikolog ve mimar tarafindan incelenmis ve farkl yaklasimlarla ele
alinmistir. Estetik kurami esas olarak iki unsuru ele almaktadir: (i) Bir
nesnenin glzel, cirkin, hos veya hos degil vs. gibi algisina katkida
bulunan faktérleri tanimlama ve algilama, (i) insanin estetik agidan hos
gorintiler olusturabilme ve olustururken bundan zevk alma yeteneginin
6zinl anlama (Lang, 1987). Estetik kurami genellikle gorsel algi, bilig
(cognition) ve gevresel biciminin tipolojisi konularini da icermektedir.
Cevresel tasanim gelenekleri bakimindan, Nasar (1997) ve Lang (1987),
estetik kuramini iki baslik altinda toplar: Bigimsel ve Sembolik. Nasar'a
(1997) gore, bicimsel estetik bicimin striktirl Gzerinde dururken,
sembolik estetik bigimin icerigi (anlami) konusuna odaklanir.



Bicimsel estetik, Bauhaus felsefesiyle sekillenen mimarlik egitiminin
temelini olugturmaktadir (Naylor, 1985). Bu kuram, daha ¢ok Gestalt
psikolojisi 6grencileri tarafindan formiile edilen; gorsel algyi, sekil,
oran, ritim, dlcek, karmasiklik derecesi, renk, 151k ve gdlge gibi yalniza
cevrenin karakteristik geometrileri lzerinden aciklama egiliminde
olmustur.

Gestalt psikolojisi igin t¢ kuram 6nemlidir:

® Bicim (form)

e Alan kuvvetleri (field forces)

e [zomorfizma (isomorphism)

Gestalt psikologlari bigimi, gevreden bagimsiz olarak var olan kapali
striktlr elemanlar olarak kabul eder (Bkz. Katz, 1950). Gestalt
psikolojisine gore bicimler, genellikle sekil-zemin olarak ifade edilen,
arka plan ozelliklerine gére anlam (retirler (Kohler, 1929). Alan
kuvvetleri (field forces) kavrami ise, fizik biliminden gelistirilmis bir
kuramdir. Bu terim, bir alan, uygulama, yén ve &neme sahip, goris
bicimi kapsamindaki giicleri ifade etmek icin kullanilir. izomorfizma
kurami ise, nérolojik stirecin ve algisal deneyim bicimlerinin ortisme
diizenegini aciklayan bir terimdir.

Bicimsel estetik kuraminda, elemanlarin algisi oldukga kisisel olup,
Gestalt psikologlari gézlemlenen ve gézlemleyenin tg boyutlu dinyasi
arasindaki iligkiye cok az énem vermiglerdir. Bununla beraber, daha
sonraki ¢caligmalarda vurgulanan ‘ayni cevrenin algisindaki kisisel/i¢sel
etkenler’ goz ardi edilmistir. Gibson'un (1979) da vurguladigi gibi, farkli
bireyler ayni cevreyi farkli sekillerde algilarlar. Gestalt psikolojisi yapisal
cevrenin iki boyutlu iligkileri Gzerinde dururken, cevresel elemanlarin
Uglincl boyuttaki etkisini blyik bir cogunlukla gz ardi etmistir.

Ne yazik ki genel olarak Gestalt psikolojisi insan deneyimlerine ragmen
degismez bir anlam lizerinde durmaktadir (Després, 1991). Geleneksel
psikoloji kuramlari, dogal ve kiiltiirel diinyalar arasina keskin bir ¢izgi
cekmislerdir. Gibson'in (1979) cevresel algiya ekolojik yaklagim kurami,
daha sonralari, insanin davranis sergiledigi ¢evrenin sundugu imkan
ve sinirflamalara dayali algisal deneyimleri anlamak agisindan oldukca
yararli bir bakis agisi sunmustur.



Hic stiphesiz bu kuram, konu lizerinde tartismasiz bir dénim noktasi
olusturmaktadir. Bu yeni kuramin 1siginda, artik cevrenin anlamini
yalnizca bicimsel iligkilerle tanimlamak mimkin degildir. Bununla
birlikte, bu kuramla fiziksel objelerin sembolik ¢cagrigimlari da oldugu
ve bu ¢agrisimlarin gorsel alginin yadsinamaz bir pargasi oldugu iddia
edilmistir. Nesnelerin ve fiziksel ¢evrenin sosyal anlamlar sembolik
estetigin oncelikli konulari arasinda yer almaktadir. Schluz'a (1965) gére
bizler, cevremizi genellikle memnuniyet esasina dayanarak algilama
egilimindeyiz. Bu goristen yola cikilarak iddia edilebilir ki, bizler
yonimdiizd, yalnizca gcevredeki nesnelerin cokluguna gére degil, bunun
yaninda onlar bize hizmet sunacak sekilde anlama ve yargilamaya
calisarak buluruz. Benzer sekilde, nesneleri, gercek dinya olaylan
esnasinda algilarken, dogaclama algilar Gzerinden hareket ederek, bu
nesnelerle alakali izlenimlerimizi siniflandirmaya veya analiz etmeye
caliginz. Tum bunlardan su sonucu cikarabilirizz  Gergekligin olasi
bireysel imaji, genellikle kiltirel, sosyal ve kisisel olmak lzere birden
cok faktdr tarafindan belirlendigi icin, hi¢ bir algi duygusal yargidan
bagimsiz degildir (Groat, 1988). Bu sdéylemden ayrica, tim nesnelerin
her zaman bir anlam esgliginde algllandidi ve bizlerin her zaman
gbrmeyi umdugumuz ve/veya hissettigimiz seyleri algilama egilimde
oldugumuz varsayimi cikartilabilir. Konu hakkinda mevcut literatiirin
hatin sayilir caligmalar gbz éninde bulunduruldugu zaman, kiltirin,
insanlar i¢in olan algi slirecinin bitinine etki eden en énemli faktor
oldugu ortaya c¢ikmaktadir. Heft'e gére cevrenin sundugu imkanlara
karsilik gelen ‘saglayicilik’ (affordance) kavrami, ¢evrenin hem dogal
hem de kiiltiirel 6zelliklerini kapsamaktadir (Heft, 1997 [Cited in Moore
& Marans; 1997]).

Diger taraftan, Rapoport (1976) anlamin, insa edilmis bicim ve davranis
arasindaki iligkiye aracilik ettigini savunur. Anlam tek basina ayakta
duramayacagi gibi, bagka anlam ve anlam sistemleri tarafindan da
olusturulmaz. 'Sembolik estetik' esas olarak, cevrede insanlara zevk
veren birbirine bagli anlamlarla ilgilenir ve bu anlamlari da insanlarin
iletisim kurmak icin kullandiklar s6zstiz mekanizma olarak kabul eder.
Nispeten daha biiyiik boyuttaki bir konut, cevresindeki arazinin pastoral
ozellikleri, 6n cephenin klasik gorinimi vs. gibi unsurlar, insanlar
tarafindan arzu edilen sembolik etkilerin bazilarndir. Sembolik bir anlam
tastyan herhangi bir yapi, eninde sonunda kiiltlrel bir nesne ve/veya
birilerinin ‘ideal yuva' imajina dénlsir. Bu tir sembolik ifadeler bize bir
bireyin, durum, zevk ve kisiligi hakkinda bilgi verecek yapisal eserlerdir



(Bkz. Rapoport, 1969). Bazi arastirmacilar bu anlamlarin deneyimsel
bir Grin ve kiltirel bir nesne oldugunu ileri strerken (Altman, 1981
ve Moore 1989), bazilariysa bunun, ideal ¢evre icin farkli niteliklere
sahip insanlarin dogustan gelen karakterlerinin (igeddnik ve disadéniik
olmalari gibi) bir pargasi oldugunu iddia etmektedir (Cooper, 1974).
Sliphesiz, genel olarak kabul gérilen odur ki, sembolik estetik, ideal
yap! ve insanlarin gevreyle alakali i¢sel temsili ile ilgilenmektedir.

Bu tir anlamlann iki farkli kriter temelinde bélinebilecedi 6ne
sUrGlmustar:

e ifade edilen anlamlar (denotative): Bir yapinin ne oldugunun
muhakemesi, 6rnegin; banka binasi mi, ofis yapisi mi (Nasar, 1997)?

e ima edilen anlami (connotative): Bina ve kullanicilarinin kalite ve
karakteri hakkinda cikarimlarda bulunmak, 6rnegin; bina degeri ve
sahibi hakkinda ¢ikarimlarda bulunmak (Nasar, 1997).

Nasar'a gore (1997) sembolik estetik, bicimsel organizasyonun icerigi
ile ilgili keyif veren, 'ima edilen anlamlar' olarak tanimlanir. Diger
yandan Norberg-Schulz’'un (1965) da vurguladigi gibi 'ima edilen
anlamlar', semboller sisteminin olasi striktirind olusturan, izleyicinin
beklentisine baglidir. Lang'in (1987) de ifade ettidi gibi cevre, insanlar
icin bir cok olasi sembolik anlamlarla doludur. Aragtirmaciya gore ayrica
bu anlamlarin bilingli ya da bilingsizce taninmasi, insanlarin gevre ile
ilgili ve kendileri hakkindaki duygularina katkida bulunmaktadir (Lang,
1987).

Bireysel farkliliklarin da insanlarin cevrelerinin estetik nitelikleri ve bina
bicimleriyle alakali tercihlerini etkiledigini géz 6niinde bulundurmak
gerekir. Kisilerin psikolojik, sosyal ve fizyolojik farkliliklari cevrelerindeki
sembolik anlamlar algilamalarinda énemli rol oynamaktadir. insanlar
farkinda olmadan cevrelerine deger tahsis ederler. Ayrica, ¢alismalar,
kisilik farkhliklarinin da, bireylerin toplumlardaki nesnelere ve/veya
cevreye karsi olan tavirlarinda etkili oldugunu géstermektedir.

Ozetle, nesne ve yerlerin 'sembolik' degeri, gere algisal gerekse
yasama bicimi, is, aligveris gibi cevresel deneyimlerimizi belirlemektedir
(Rapoport, 1990). Slphesiz, belirli bir nesnenin sembolik degeri,
6ncelikle nesneye ait kiltirel ortam agisindan etkileri kapsaminda
distndlmelidir. Gorlnen odur ki, bu semboller araciigiyla iletilen
mesajlar, sadece iletilen mesaji kolayca algilayabilen insanlar icin



anlamli olabilir.

Onceki paragraflarda da belirtildigi gibi, mimarlik kurami uzun yillardr,
'Modernlik’, ‘Modern Akim’, ‘Uluslararasi Stil' diye de adlandirlan,
'Modern Mimarlik’ felsefesinin egemenligi altinda kalmigti. Modern
Mimarlik kuraminda, konumu ne olursa olsun, her kiltlr ve cografya
icin uluslararasi bir mimarlik stili olusturmak amaci gidilmastir.
Amerikali mimar Luis H. Sullivanin ‘bigim fonksiyonu takip eder’
sOylemi, bu harekatin temel prensibi olarak kabul edilmistir. Modern
mimarlk kuraminda kabul edilen, tim insan ihtiyaclarinin birkac
evrensel fizyolojik gereksinime indirgenebilecedi goérisidir (Lang,
1987). Bu goriis ‘mimari buyurganlik’ (architectural determinism) olarak
adlandirilir. Ortak kabul géren “bir insan modeli’, bu felsefede gelisen
tasarimin temelini olusturmaktadir. Bu modelde insan davraniglan igin
énemli olan temel ihtiyaglar g6z 6nlinde bulundurulsa da, emniyet,
mahremiyet, egemenlik sinir gibi psikolojik ve bireyler arasindaki
etkilesime yardimci olan sosyal veya sembolik estetik gibi ihtiyaclar
dikkate alinmamistir.

Soyut ve klasik bicimiyle modernizimdeki tasarim yaklagiminin &z,
bireysel tepkimelerin herhangi bir sosyal ve kiltirel stiregten bagimsiz
olacagdi mekanlar yaratmaktir. Bu gorise ilk kez siddetle karsi ¢ikan, 9
Avrupa Ulkesinden gelen 12 mimardan olusan ve kendilerine 'Sosyal
ve Gorsel Etkilesimleri Arastirma Grubu' adini veren TEAM X olmustur.
Bu grup, sehir yasantisinin karmasik yapisiyla, insan-gevre iliskilerinin
lzerinde durmus ve bu alanda 6nemli calismalar gerceklestirmistir.
TEAM X'in cevreyle alakali daha gercekgi kuramlar gelistiriimesine
katkisi, kent mekanini insanin sosyal, psikolojik ve ruhani becerileri
icin oldukca genis bir anlayisla ele almasinda yatmaktadir. Grup
lyeleri ifadelerinde her daim insanlarin yerle olan baghliklaryla olusan
anlamlar vurgulamigtir. Onlarin aragtirmalar bir ¢cok mimarin insan
davranig ve ihtiyaclar Gzerine ¢ikarimlarda bulunabilecekleri calismalar
yapmalarina imkan tanimistir.

GUnUmUz caligmalan gbstermektedir ki, insan davraniglarini, modern
mimarlk kuraminda 6ngérildidi gibi tek basina fiziksel cevre ile
belirlemek/sekillendirmek mimkiin degildir. Bunun aksine, bu sirecte
iki etken 6nemli rol oynamaktadir: (i) Davranig sistemi ve (ii) Cevrenin
sagladiklari. Bu faktorlerin ilki, bireylerin fizyolojik yetenekleri ve sosyo-
kiiltiirel 6zellikleri ile iliskili davranis sistemini ifade eder. ikinci faktor



ise, insan eylemlerini gergeklestirmeye yarayan imkanlari ifade eder.
Genellikle insanlarin degerleri ile mimarlarin degerleri birbirinden
farklidir. Bu nedenledir ki sembolizm, kisisel ifade, kisisellestirme,
mahremiyet, egemenlik sinir, cevresel anlam gibi birebir kullanici
vizyon ve ihtiyaclariyla alakali konular, mimarlar tarafindan anlagiimalidir.

Postmodernizm, bigimsel estetik ve bosluksal programin degersel
(normatif) tanimi Uzerine 6rali Modernizim savina alternatif olarak
ortaya c¢ikmigs kuramin adidir. Bu felsefe sembolik estetige ve
baglamsalligin degersel gorlslne, tarihselcilik ve G¢ boyutlu mekan
temeline dayanan alternatif bir bakis acisi sunmaktadir. Bilimsel
gelismelerdeki yeniliklerden 6tird, bir ¢ok arastirmaci kuramsal
gorusglerini Modernizim’den Postmodern kurama kaydirmiglardir
(Bohm, 1992; Eckersley, 1999; Best & Kellner, 1997).

Jencks'in (1992) de belirttigi gibi; "Son on yilda Postmodernizm
sosyal bir durum ve kdiltirel hareketin 6tesinde, bir dinya gorisi
haline gelmistir". Postmodern kuram, tek bir dinya gérisliine ve
mutlak dogrulanin tekil agiklamalarina tamamen zit bir gorls ortaya
koymaktadir. Bu kuram, farkli, bélgesel ve degisken degerlere bir cesit
saygl durusudur. Bu nedenledir ki, Postmodernist felsefenin temel
Agretisi, bir cok kuramci tarafindan, icinde bulundugumuz dénemin
de bir cesit kosulu olan 'cogulculuk’ olarak kabul edilir. Siphesiz
Postmodern kuram icinde kilit rol oynayan daha baska sdylemler de
vardir. Ozellikle Modern Mimarinin gdz &niinde bulundurmadig
baglamsallik (contextuality) konusu, Postmodern tasarimda oldukga
énemli bir rol oynamaktadir.

GAZIMAGUSA YENIBOGAZICi KOYU ORNEGI

Gazimagusa Kentinin Konut Gelisimine Genel Bir Bakis

Gazimagusa, tarih boyunca farkli uygarliklara ev sahipligi yapmis,
Kibris'in énemli bir liman kentidir. Kaynaklara gére, kent dokusunun
tarihi stire¢ icindeki gelisimi 7 farkli déneme yayilmistir: Erken dénem
(648-1192), Luzinyan Dénemi (1992-1489), Venedik Dénemi (1489-
1571), Osmanli Dénemi (1571-1878), Birinci ve ikinci ingiliz Dénemleri
(1878-1960), 1960-197 arasindaki dénem ve 1974 savas sonrasi dénem
(Bkn. Dagli, Doratli & Onal; 1998). Kentteki konut lretiminde gdze
carpan hareketlenme ise, 1960 yilinda Kibris Cumhuriyeti'nin kurulusunu



takiben blyuyerek bir turizm merkezi haline gelen Marag'in gelismesiyle
baglar. 1969-70 yillari arasinda slren savastan dolayr Akdeniz'in dnemli
turizm kenti olma 6zelligi kaybeden Beyrut, yerini déneminin en Unli
eglence ve turizm merkezi olarak gelisme gésteren Marag'a birakmistir.
Ancak adada yagsanan 1974 i¢ catismalarindan sonra, istatistiklere gére
4469 Kibrisl Rum aile Gazimagusa'nin Maras bélgesindeki evlerini terk
etmis ve bolge o tarihten itibaren kullanma kapatiimistir. Bélgenin
turistik aktivitelere ev sahipligi yapan deniz seridinin alt kisminda
kalan Asadi Maras boélgesinde ise, Kibrisli Rumlar tarafinda terkedilmis
konutlara, catismalar sonrasinda adanin glineyinden kuzeyine gog
etmek zorunda birakilan Kibrisli Turk mdlteciler ile Tirkiye'den gelen
gbc¢menler yerlestirilmistir. Kibrish Rumlar tarafinda terkedilmek zorunda
birakilan bu kontular, kente go¢ etmis nifusun barinma ihtiyaclarina
fazlasiyla karsilik verdigi icin, kentte uzun bir siire yeni konut ingasina
gerek duyulmamusgtir.

1980'li yillara kadar, kent genelinde konut insasina dair kayda deger
gelismeler yasanmamistir. Fakat 1983 cumbhuriyetinin kurulugunun
hemen ardindan (Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti), kentteki nifus artigini
karsilamak lizere, yeni hikimet Dumlupinar ve Sakaya bolgelerinde
iki sosyal konut projesi insa ettirmistir. Bu dénemi takiben, dogal
nifus artisi, Tirkiye'den Gazimagusa sehrine yapilan gogler ve 1979
yilinda Yiksek Tekonoloji Enstitlisii adi altinda kurulan ve 1986 yilinda
Dogu Akdeniz Universitesi adini alan kurumun kente kazandirdigi yeni
topluluklar, daha ¢ok konut talebi dogurmus ve bdylece insaat donemi
yeniden baslamistir. Ozellikle o giine kadar yatay bir diizlemde en ok
iki kath olarak gelisen konut sektorl, sayilar giderek artan Universite
ogrencileri ve calisanlarinin barinma ihtiyaclanini hizli bir sekilde
giderebilmek icin, dikey bir blylimeye gitmistir (apartman tipli). Bu
gelismeler, 1974 6ncesi neredeyse bombos olan Karakol bélgesinin,
1986-1990 yillar arasinda bir ¢ok apartmanla dolmasina neden
olmustur. 1986 yilindan dnce tek bir apartman barindirmayan Sakarya
bdlgesi de bu gelismelerden nasibini almistir. Yine Baykal bolgesinde
cok katli konut ingasi bu dénemde baglamis ve tek katli binalara ilaveler
yapilarak onlarin da kat sayilari arttinlmistir. Bu gelismeler 1994 yilina
kadar hiz kesmeden devam etmistir (Mesutoglu, 1998).

Devlet Planlama Orgiitii raporlarina gére (2006), konut gelismelerindeki
bir diger 6nemli artis 1995-1999 yillan arasinda yasanmistir. Dogu
Akdeniz Universitesi'nin bu yillardaki beklenmedik gelisimi, bu artista
biylk rol oynamistir. Gazimagusa Belediye kayitlar géstermektedir ki,
kentin 19 Eylil 1993 tarihli sayimina gore 21, 246 olan merkezi nifusu,
1999 yilinda 27,637'e cikmistir. Kaynaklara gore (DPO, 2006) ayrica,



Gazimadusa’'nin kentsel bolgelerinde 1994 yilinda 42 yeni konut (21
yeni ev ve 11 yeni apartman), 1995 yilinda 71 yeni konut (33 yeni ev ve
38 yeni apartman), 1996 yilinda 56 (37 yeni ev ve 19 yeni apartman),
1997 yilinda 129 (76 yeni ev ve 53 yeni apartman), 1998 yilinda 140 (96
yeni ev ve 44 yeni apartman) ve 1999 yilinda 85 yeni konut (54 yeni ev
ve 31 yeni apartman) insa edilmistir. Yeni konutlar, biytk bir cogunlukla
kentin kuzey-bati, Tuzla kdyl, ekseni dogrultusunda insa edilmistir.

2000'li yillara geldigimizde ise, Kuzey Kibris'in diger sehirlerinde
oldugu gibi, Gazimagusa kentindeki konut gelismeleri de artarak
devam etmistir. Kente 15dk slrls mesafesinde bulunan Tuzla kéyi
civarinda, konut emlak gelismelerinde 6nemli bir rol oynayan, iki katli
badimsiz veya bitigsik nizam sira evler inga edilmistir. Bu dénemden
baglayarak ayrica, kentin konut geligsiminin énemli bir bdlimi, kent
merkezine 25 dk. sliris mesafesinde olan, Yenibogazici kdyu eteklerine
sigramistir. Kentin son dénemlerdeki en popiiler konut gelisim bolgesi
olan Yenibogazici kdyl cevresinde inga edilen konutlar, cogunlukla
bagdimsiz nizam, bahceli villa 6zellikleri tagimaktadir.

Secilen Konut Ornekleri

Bu calisma icin, kentin popliler gelisim ekseni olan kuzey-bati hattinda,
konut sektdrl acisindan son yillarda gelisme gdsteren Yenibogazigi
kdyl cevresi secilmistir.

Sekil 1. Gazimagusa kentinin son 20 yildaki konut gelisim bélgeleri (Bogag, 2010)

Bu secim sirasinda, incelenecek konutlarin, birbirine yakin homojen bir
yapida ve cogunlukla daimi niifusa sahip bir sokakta yer almasina dikkat
edilmistir. Calismanin amacina uygun olarak, toplam 44 konuta sahip lg
sokak incelenmistir: Hilarion Sokak-11 konut, Karanfiller Sokak-9 konut
ve Talat Yurdakul Sokak-14 konut + yakin ¢evresinden 10 konut daha.
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Sekil 2. Calisma icin Yenibogazici kéyl ¢evresinden secilen 3 sokak (Bogag, 2010).

Arastirma Yéntemleri
Gazimagusa kenti cevresinde inga edilen konut gelismelerindeki tasarim
unsurlaninin stilistik yonleri, Gg farkli alan galigmast ile arastirilmistir:

1) Yari-yapilandirilmis anket,
2) Yerinde saptama calismasi
3) Yari-yapilandiriimis miilakat.

Yari yapilandiriimis anket ¢alismasinda Yenibogazici koyl cevresinden
40 kullaniciya, konutlarinin ve fiziksel cevrelerinin karakteristik 6zellikleri,
konut tercihleri, konut tercih nedenleri ve yasadiklarn bdlge hakkindaki
dislnceleri sorulmustur. Anket G¢ asamada kurgulanmistir: Anketin
ilk boliminde katilimcilarnin yasadiklari konutlar ve cevrelerine dair
karakteristik bilgiler (arazi karakteristikleri, bina tipi, striktir sistemi,
bina malzemesi ve yapinin yasi) sorulmustur. Anketin ikinci bélimiinde
ise, anket katiimcilarin yasadiklar konutlarin olasi stilistik 6zelliklerini
nasil tanimladiklar sorulmustur (Modernist, Neoklasik, Melez). Anketin
Uglinct bolumiinde ise, anket katilimcilarini demografik karakteristikleri,
yasadiklari konut hakkindaki distince ve hisleriyle yasadiklar konuttan
memnun olup olmadiklar hakkinda bilgi edinilmeye calisiimistir.

Yari yapilandiriimis anket ¢alismasinin yani sira, séz konusu bdlgelerde
yerinde saptama calismasi gergeklestiriimistir. Bu calisma sirasinda,
secilen bolgede gorsel incelemelerde bulunulmus ve secilen konutlarin



stilistik 6zellikleri, boyut, baskin yapi elemanlari, malzeme bilesenleri ve
bicim elemanlarinin konut bittinlyle olan orantili iliskileri tespit edilip,
grafiklere aktarlmstir.

Bu caligmalarin yani sira, bélgeden 10 kullaniciyla, yasadiklari konut ve
cevre hakkindaki his/g6riis/disiincelerini saptayabilmek igin, her biri
yaklagik 45 dk. siiren yari-yapilandiriimig milakatlar gergeklestiriimistir.

BULGULAR

Yenibogazici kdyl gevresinde gerceklestirilen yari-yapilandirilmis anket
calismasina, bolgeden yaslar 31 ve 78 arasinda degisen toplam 40
kisi katilmistir. Katilimeilarin % 80'i yerli ve % 20'si yapanci olmak lizere
serbest meslek, 6zel sirket sahibi, devlet calisani ve emekli gibi karma
meslek grubunda mensup kisilerdir. Blgenin Magusa kent merkezine
25 dk. slris mesafesinde bulunmasindan dolayi, katilimcilar, kent
merkezi ve/veya baska kentlerdeki is yerlerine kendi 6zel araglariyla (%
60) ve servis araclariyla (% 10) gittiklerini belirtmislerdir. Her ne kadar
katilimcilarin % 30'u bu konuda bilgi vermeyi tercih etmemis olsa da,
bélgeye daimi bir toplu tasimanin olmadigi gézlemlenmistir. Kullanicilar
yasadiklar bolgeyi, 'kent merkezi diginda’ olarak tanimlamisg ve tim
konutlarin 1/2/3 katli bagimsiz nizam villalar olduklarini belirtmislerdir.
Yine anket calismasi gdstermistir ki, bolgedeki konutlarin nerdeyse
tamami (% 97.5) iskelet yapi, % 2.5'u ise prefabrik konutlardir.
Sonuclara gore, bdlgedeki konutlarin % 90’1t betonarme ddsemeye
sahip, % 10 ise ahsaptir. Anket katilimcilardan elde edilen verilere
gore, bu konutlarin % 80'i tugla duvardan, geriye kalan % 20'i ise
karisik malzeme kullanilarak insa edilmis. Yine bu yapilarin % 40'inin
dis cephelerinde tugla duvar Ulzerine siva + boya + cesitli tag kaplama
kullanildigr tespit edilirken, % 10'unda aliiminyum kaplama ve geriye
kalan % 50'lik kisminda ise siva + boya oldugu saptanmustir. Yapilan
milakatlar sirasinda gogu kullanici, mimarlarinin konut dis cepheleri igin
farkli kaplama malzemeleri 6nermis olsa da, konutun insasi sirasinda
kendilerinin bu malzemeleri degistirerek genellikle tas kaplama tercih
ettiklerini belirtmislerdir. Ayni zamanda bdlgedeki bircok konutta,
ozellikle merdiven kulelerinin pencerelerini siisleyen vitray kaplamalar
oldugu anket sonuglarinda yer almistir. Yapilan miilakatlar sirasinda,
kullanicilardan bir tanesi, ticaret lisesinde 6grendidi vitray zanaatina
tutkusundan dolayi, bélgedeki ilk cam sislemelerin kendi konutlarinda
kullanildiktan sonra bdlge geneline yayildigini aktarmistir. Yenibogazigi
kodyl cevresindeki konutlarin % 40'inin son birkag yil icinde, yine %
40'inin 4-5 yil arasinda, 10 %'u 6-10 yil arasinda ve geriye kalan 10’un
ise 11 yildan daha uzun bir zaman 6nce insa edildigi saptanmistir. Her



ne kadar bu konutlarin genel standartlara gére oldukga genis olduklari
(160 m2 lizeri) tespit edilmis olsa da; yapilan milakatlar sonucu, cogu
kullanici bélgedeki yasal sinirlamalarin istedikleri blyiklikte konut inga
etmelerine engel oldugunu dile getirmistir.

Bélgede yapilan yerinde saptama calismasi sonucunda, Yenibogazici
kdyl cevresi genelindeki konut mimarisine hakim Ug¢ tasarim gelenedi
tespit edilmistir Modernist, Melez ve Neo-Klasik. Islevsel tanimi
acgisindan, Modernist gelenek asadidaki unsurlan igerecek sekilde
betimlenmistir: Temelde ortogonal plan, kutu-tipli bina sekli, sivali/
boyali dig gériinis, diz/egri duvar ylzeyleri, diiz ¢cati ve seffaf agiklik
(bliylik boyutlu pencereler). Ayni sekilde Melez mimari gelenegi de su
sekilde tanimlanmistir: Ortogonal/gok késeli yapi, kavisli ve diiz plan
tipi, geleneksel mimari elemanlari iceren gériinis, yer yer sivanmis yer
yer tasla veya dis cephe tuglasi ile kaplanmis ylzey, dekoratif cephe
elemanlari, panjurlu camlar, kiremit cati, tzeri kapatilmis teras/balkon,
pergola gibi yapi elamanlari olan veya olmayan agik teraslar, tas iscilik,
tas kaplama veya demir isciligiyle dekora edilmis arsa sinir duvari. Son
olarak Neo-klasik gelenegin islevsel tanimi ise su sekilde yapilmistir:
Onemli istisnalar gésteren ortogonal plan, genellikle yalin bir gériintse
sahip sivali/sivasiz dliz veya kavisli duvar yiizeyleri, ikincil tas kaplama
duvaryuizeyleri, yeryerdlzyeryer egimli cati bicimi, dekoratif elemanlari
olmayan kiigtik/blylk pencereler, Usti kapali olmayan/pergolasiz yalin
teras, ortografik sekillere sahip yapi elemanlari (pencere/kapi/gikinti).

Yukardaki islevsel tanimlamalara gére yapilan incelemeler sonucunda,
calisma icin secilen 3 sokaktaki konutlar ,grafiklere aktarilarak mimari
stil 6zelliklerine gore siniflandinimigtir (Bkn. Sekil 4). Bu sonuglar, 40
katiimci ile gergeklestirilen yari-yapilandirilmis anket calismasinin ikinci
boliminde, kullanicilarin ayni tanimlamalar tzerinden, kendi konutlarini
betimledikleri mimari stil sonuglariyla karsilagtinlmistir.

Melez e
Meo-klasik
Modermist
1] 5 10 15 20 25 0

Sekil 3. Yari-yapilandiriimis anket ¢alismasinda kullanicilarin kendi konutlarini mimari
stillere gére siniflandirmasi (Bogag, 2010).



KIBRIS'TA KONUT: PLANLAMA, TASARIM VE UYGULAMA

Hilaryon Sokak, Yenibofazici

Karanfiller Sokak, Yenihofazigi

Talat Yurdakul Sokak, Yenibofazici

Sekil 4. Calisma icin Yenibogazigi kbyl ¢evresinden secilen 3 sokagin
mimari stillere gére siniflandiriimasi (Bogacg, 2010).
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Yari-yapilandiriimis anket ve yerinde saptama calismalari g&stermistir

ki, Yenibogazigi

kdyl cevresinde, bélgeye hakim baskin mimari stil

‘Melez'dir. Alan ¢alismasi sonuglarn Tablo 1'de 6zetlenmistir.

Alan Mimari Karakter Kategorisi
Calismas:
Yenibogazic
i Kivii
Modermist Neo-Elasik Melez
Tipik Imaj [ f_f— T [Creies s N
. ) s T miw P e gy
P e e e —— ceny
Her
kategori 1 3 30
ivin bina
SAVISE
Yap tipi el garan ve hahges Oel paran ve bahgest | Owel garan ve bahges:
olan, 2 katly ekl olan, 2 katly tekil olan, 1/2/3 katly tekil
bagumsiz konut bagimsee konut bagumsie konut
Rullanic Deviet Calisam Emekll Deviet Calisam
tipi Orzel Sekor Cahsam
Onta-gelir dilzeyine sahip Orta-gelir I5yeri sahibi / Serbest
Yiiksel gelir ditzevine meslek [ Emekli
(erli) sahip
Orta-gelir
(Yabanci) Yiiksel gelir dizeyine
sahip
(Yerli ve Yabanci)
Milkivet Kendisinin Kendisinin Kendisinin
duromu
Incelenen toplam konut sayis:: 34
Baskin mimari karakter: MELEZ

Tablo 1. Yenibogazici K8yl alan ¢calismasi sonuglari (Bogag, 2010).

Bolgede gergeklestirilen gerek yari-yapilandirilmis anket, gerekse yari-
yapilandirilmis milakatlar sirasinda, kullanicilarin % 80'i konutlarinda
cok memnun olduklarini belirtirken, % 20'lik kismi ise ‘Neredeyse
memnun’ olduklarini dile getirmistir. Bdlgenin deniz kenarina yakin ve
sessiz olusu, ¢cogu kullanici igin (% 75) bu bdlgeyi segme nedeni olarak
aktarilmistir. Ancak mulakatlar sirasinda, katilimcilar, kendileri icin ‘ideal
yuva' demek olan bu konutlarin tasarimi stiresince, mimarlariyla zaman
zaman sorunlar yasadiklarini sik sik dile getirmisledir. Ozellikle mekan
dlzeni ve dis cephe goriinlsleri bakimindan, kullanicilari konut insasi
sirasinda degisiklik yapmaya sevk eden sert anlasmazliklar yasandigi




da milakatlar sirasinda aktarilmistir. Bazi katilimcilar ise (% 35), konut
tasariminin biylk cogunlukla mimara biraktiklarini; fakat konut ingasinin
hemen ardindan i¢ mekan kullanim ve buyuklikleri bakimindan hayal
kirikliklar yasadiklarindan séz etmiglerdir. Mulakat gerceklestirilen
katilmcilarin % 45'i, mimarlarinin istemi diginda konutlarina ingaat
sirasinda yaptiklari degisikliklerden mimarlari her ne kadar mutsuz
olsa da, ortaya cikan sonuctan kendilerinin gurur duyduklarini ve
konutlarinin gevrede kendi kisiliklerini yansitan benzersiz bir yapi
oldugunu dugtindiklerini belirtmislerdir.

SONUC

Mimari kuram Uzerine yapilan literatlir taramasi gostermektedir ki,
fiziksel cevre elemanlari kadar, fiziksel objelere atanmis sosyal anlamlar
da glinimiiz mimari tasarim kuramlarinin ayrilmaz bir pargasidir. Bu
kuramlar genel olarak, mimarlar tarafindan Uretilen tasarimlarin, ancak
insanlar tarafinda algilandigi ve ¢ok iyi bir sekilde anlasildigi/bilindigi
takdirde, sosyal anlamlara donisebilecegini ortaya koymaktadir. Bu
strecin ise, genellikle mimarin tasarminda ortaya koymak istedigi
niyetten bagimsiz olarak, kendini devam ettirir bicimde ¢alistigi kabul
gormektedir.

Yukarida &zetlenmis olan mimarlik kurami calismalarn géstermektedir
ki, son ylzyillin belki de en baskin mimarlik kurami olan Modernizm
yaklagimi, cevresel anlam slrecine yeterli hassasiyeti gdstermemistir.
Modernizim kuramcilarinin  ¢ogu, insanlarin mimarlarin tasarladig
yerlere anlam yukleyecekleri dislincesini reddetmekle birlikte, sadece
kullanicinin  fonksiyonel ihtiyaclarinin kargilanacagr kibik bigimlerle
sekillendirilmis yalin geometriler kullanmayi savunmaktadir. Genel
olarak Modernizm, mimari bicime dair tim bodlgesel veya kiltirel
referanslar tanimayi reddederek, diinyadaki tim insan ve cografyalar
icin ortak olabilecek tek bir gelenek icin c¢agrida bulunmaktadir.
Modernizm'in popiiler savinin aksine, gevresel psikoloji alanindaki
son arastirmalar, mimari ve cevresel tasarimin, insanlar icin bir anlam
ifade edebilmesinin, bu yerin insanlara sundugu gigld imajlar, sembol
ve/veya statl elamanlarn gibi insan hayatinda énemli olan degerlerin
algilanabilirligiyle iligkili oldugunu géstermektedir. Literatirdeki glincel
calismalar g6z 6niinde bulunduruldugunda, basarili bir mimari tasarim
icin, yalnizca fonksiyonel ihtiyaclar karsilayacak 'dogru' bicimlerin
degil, bunun yaninda bu bigimlere insanlar tarafindan belirlenmis prestij
degerlerinin yine kendileri tarafindan aktariimasinin esit derecede
6nemi oldugu varsayiminda bulunmak gercekgi bir yaklagimdir.



Kuzey Kibris, ortagagdan giinimize cesitli mimari gelisimlerin sahne
aldigi bir cografya olmustur. Ozellikle bélgenin yakin tarihindeki
gelismeler, bu calisma icin, yapilasmis ¢evrenin incelenerek gegmisten
glinimuze cesitli mimari geleneklerin kiyaslanmasina olanak saglayan
niteliktedir. Ginimuze hakim olan cesitli mimari gelenekler, temel
olarak, insanlar tarafindan yuvalarinda olmasini talep ettikleri statl ve/
veya prestij degeri tagiyan mimari elemanlar agisindan kiyaslanmistir.
Son yirmi yil icinde, Gazimagusa Kentinin gelismekte olan Yenibogazici
kdylu cevresi genelindeki konut mimarisine hakim Ug tasanim gelenegi
tespit edilmistir. Modernist, Melez ve Neo-Klasik olarak adlandirilan bu
gelenekler, yari-yapilandiriimis anket, yari-yapilandirilmis milakat ve
arazi calismalariyla degerlendirilmisidir.

Daha genis Olgekte yapilan calismalar, Magusa kent merkezi
(cogunlukla Karakol bolgesi) genelinde, orta ve alt gelir diizeyine sahip
kullanicilart barindiran en popiiler konut tipinin Modernist stilde insa
edilen apartmanlar ve Magusa yakin cevresinde (6zellikle Tuzla koy
ve civari), cogunlukla orta gelir diizeyine sahip kullanicilari barindiran
en yogun stilin de Melez ve Neo-klasik ¢ift veya Ug katli, bitisik veya
bagimsiz nizam sira-konutlar oldugunu ortaya koymustur (Bkn. Bogac,
2010). Kentin yeni gelismekte olan konut bdlgesi Yenibogaici koyl
cevresinde ise Melez mimari stil 6zelliklerini tagiyan, daha ¢ok orta ve
ust gelir dlizeyine sahip kullanicilari barindiran, bagimsiz nizam cift katli
konut yapilarinin yogunlukta oldugu tespit edilmistir. Calisma sirasinda
yine, Neoklasik ve Melez yapilarin, bu boélgede yasayan Kkisilerin
prestij degerlerini, Modernist yapilardan ¢ok daha fazla temsil ettigi
saptanmustir. Yapilan calisma ayni zamanda, bu iki stilin, orta ve Ust
gelir diizeye sahip kullanicilarin kendi idealleri, statileri ve kisiliklerinin
yansimasi dogrultusunda insa ettirmek istedikleri ‘yuva’ imajiyla daha
cok ortlstigini ortaya koymustur.

Ozet olarak, bu calismada insanlarin konut tercihlerinde rol oynayan
en o6nemli etken olarak karsimiza, ‘ideal yuva' ve ‘toplumun prestij’
degerlerini yansitan yapi stilleri gikmaktadir. Bu stiller, Magusa kent
merkezine hakim Modernist konut biciminden cok farklidir. Calisma
sirasinda, Modernist stilin kullanicilarinin prestij degerlerini yansitmadigi
bir ¢cok kez ifade edilmistir. Tum bunlara ek olarak, belitmek gerekir
ki, Melez ve Neo-klasik mimari stilleri hem yerel mimarinin, hem de
cevredeki tarihi yapilarin bir parcasi olarak kasimiza ¢ikmaktadir. Bu da
kacinilmaz olarak mimarlarin, insanlarin sadece fiziksel ihtiyaglarinin
karsilanacadi degil, ayni zamanda sosyal deger ve/veya statllerini de



yansitan ve boylelikle anlamlandirabilecekleri binalar tasarlamalarinin,
saghkli  bir ¢evrenin kaginilmaz zorunlulugu oldugu sonucuna
gotirmektedir.
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OzET

Arz-talep (sunus-istek) dénglisi icinde ihtiyaglar ve tercihler karma
bicimde yer alarak talep (istek) ayagini olusturmaktadir. Planli
toplumlarda uretim; isteklerin, ihtiyaclar ayagi lizerinde durma cabasi
vardir. Tercih de bir istek olmakla birlikte, gerceklesmesi toplum
olanaklarina bagldir. Toplumumuz; tercihlerin degil, ihtiyaclarin
éncelikle diglinilmesini gerektiren, olanaklari kisith  bir llkede
yasamaktadir.

Anahtar Kelimeler: istek-sunU§ (talep-arz), ihtiyag, iiretim, amag,
devletin islevleri.

GiRig

Devletin toplum yénetiminde dort temel islevi vardir.
- Planlama

- Ozendirme

- Denetleme

- Yargi

Bu islevlerden biri eksik oldugu zaman digerleri yerine getirilmis olsa
da, yénetim carki calisamaz. Ulkemizde sorun sayilacak konular ¢ok ve,
boyutlar da toplumumuzun bugtine kadar ¢ézemedigi biyikliktedir.

TOPLUMUMUZUN URETIM VE iHTIYACLAR ACISINDAN KONUT
URETIMi

Ulke capinda insan ihtiyaci, Ulke nifusu verileri ile saptanabilir.
Ekonomimiz, distan gelen nilfus hareketi akisinin etkisi altindadir.
Ogrenci, isci ve turist akisi distan gelen niifusu olusturmaktadir. Cok
az bir nlfus da, emekliligini KKTC'de gegiren yasli kesim olmaktadir.
Bu durum, llkeye sabit olmayan bir kesimi toplum tercihlerinin
belirlenmesinde etkili hale getirmektedir. Sabit olmayan kesim,
degisen siyasi ortam, dogdal kosullar veya dlnya genelindeki ekonomik
kosullar ile degisken olmaktadir. Bu ortam, Uretimin ihtiyaclardan degil
tercihlerden yapilmasini getirmektedir. Konut Gretimi de bu sekilde
olmaktadir. Bu noktada su soruyu kendimize sormaliyiz: Degisen
tercihler mi yoksa ihtiyaglar mi esas alinacak?



Toplum ihtiyaglarinin en basta gelen belirleyici faktori nifus olduguna
gore son li¢ sayima gore llke niifusu ve degisik yillara gore yapilmig
konut sayisina bakalim.

Niifus sayimlan

1996 2006 2011

200 587 256 644 294 906

KTMMOB Mimarlar Odasi Vize Biirosundan vize almis konut
projeleri:

2004 2005 yih 2006 yih 2007 yih

2726 2695 2411 1995

DPQ istatistiklerine gére nihai onay almis konutlar:
1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003
452 658 623 582 599 546 536 690

2004 2005 2006 2007 2008 2009
815 1212 575 1764 1819 1624

iki tabloya gére niifus artisi ve konut iiretimine bir bakalim.

DPO verilerine gére:

2006 Nufusu=256 644 2011 Nufusu=294 906 Artis=38 262
2007,2008,2009 yillart konut sayisi=5207

Nufus artisinin 3 yila karsiligi Ort. 38 262x3/5= 22 957

Kibris kékenli ve KKTC disindan gelmis ailelerin KKTC'deki
varhgi yari yariya kabul edilirse:
22957/2=11478

Kibris kokenli ailedeki kisi sayisi ort.=4  KKTC digindan gelmis ailedeki
kisi sayisi ort.= 6

11478/4=2869 aile Kibris kdkenli  11478/6=1913 aile KKTC digindan
gelmis

2869+1913=4782 konut.  Nihai onay almig konut=5207 konut.
Mimarlar odasinin verilerine gére yapilacak bir hesapta konut fazlaliginin

cok daha fazla oldugu gérinecektir. Ayrica burada gorildigi gibi
sadece Ozel sektdr iretimi incelenmistir. icisleri ve Iskan Bakanlig



Sosyal konut Biriminin yaptigi sosyal konutlar, konut kooperatifleri,
kirsal kesim icin yapilmis devlet sosyal konut projelerinin kisilerin
kendi arazilerine kendi olanaklar ile yaptigi konutlar ve son olarak
Lefkosa Belediyesi'nin Haspolat'ta yaptirdigi konutlar bu tablolarda yer
almamistir. 2006 dan 6nceki konut varligi-nifus iligkisini, 2006 Il. Konut
kurultayinda vermis oldugumdan bu bildiri sadece 2011 nlfus sayimi
sonucu ortaya cikanlar ile ilgili olarak hazirlanmistir.

KAYNAK VERILERININ TOPLUM YASANTISINA PARALELLIGI

Toplum kaynaklarinin degerlendirilmesinde ihtiyaglarin degil tercihlerin
belirleyici olmasinin bir bagka yansimasi olarak sunu goériiyoruz: Resmi
kayitlarin toplum yasantisini vermemesi. Yani toplum kendi istegine
gdre yaslyor ama resmi kayitlar baska bilgiler veriyor. Ulkemizin konut
varligi konusunda da ayni belirsizligi yagiyoruz. DPO verilerine gére
nihai onay almig konut sayis ile ortada bir rakam var. Yine DPO verileri
icinde nifus sayimi icinde yer alan konut sayisi farkli olacaktir. Clinkl
nihai tasvip almamis (yani tapuya gegmemis) konutlar icinde de sayilan
kisiler olduguna gore farkli konut sayisi ortaya cikacaktir. Vizeden konut
onay! disinda bir isimle gegirilip i¢ine girdikten sonra hafta sonu tatilleri,
mevsimlik dinlenme, dis llkelerden kisilere kiralama seklinde hizmet
veren binalarin da oldugu bir gercektir. Konut Gretimi, konut agidi igin
yapilmaktadir diistincesine karsilik su gergekler de vardir:

- Is yapmak icin isci getirelim; onlarin barinmasi sorun olmayacak ¢tinki
isimiz konut yapma.

- insaat sektdrii kazandinr. Bu alanda calisalim. Reklamlar ne kadar
yaparsak satilacagini gdsteriyor.

- Yurt digindan gelenlerin 6nce isgliciinden sonra ticari katkisindan
yararlanarak Ulkenin ingaat sektori yasatiliyor.

- Su anda KKTC'den geriye doénls baglamistir. Konut fazlaligr daha
belirgin olacak, diger sektdrler daha sorunlu olacak, Sosyal sigorta
primi yatinmlarinda dusls olacak.

Mimarlar Odasi Vize Biirosu 4 yilda: 9872 konut. Ayni yillarda
DPQO’ye gore kayda gegmis konut: 4366. Bu rakamlara gére topluma
hizmet vermekte olan 4366 o&zel sektér dretimi tamamlanmig



konut gériinmekte. Geriye kalan 5506 konut henlz hizmet vermez
goriinmekte birlikte GSMH (gayn safi milli hasila) iginden payini
almistir. Insaat sektdriinin GSMH icindeki payr degisik yillara gére
ortalama olarak % 6.5 civarindadir. Demek oluyor ki, harcanan
sermayenin blylk bir bolimi gorevini yapamamis veya kayda
gecmemesinden devlete 6denecek vergisinin fazlasi 6denmemistir.
DPO ve Mimarlar Odasi verileri arasindaki fark gazete haberleri ile
birbirini dengelemektedir. Bu denge, kaynak verileri ile toplumsal
yasantimizin sadece rakamlarda olan paralelligini géstermekte fakat
hedefler konusunda paralellik gériinmemektedir. iste 29 Subat 2012
tarihli bir yerel gazetenin haberi: 4650 konut atil diyor.

KIBRIS
29 Subat 2012 Gargamba
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Diant bilgede vapilan aragtirmada, 4 bin 650 adet konutun atil kaldifa ortaya giku

Plyasa ¢ok kotii

Bu rakam DPO’niin nihai onay almis 5506 rakamina eklendiginde
Mimarlar odasinin vize edilmis konut sayisina ulagmaktadir.

REKLAMLARIN KONUT URETiMINDEKi ROLU

Konut Uriinleri topluma bir tanitim ¢alismasi ile sunulmaktadir. Tanitim
calismasinin bize ulagan bicimleri reklam ismi ile bilinmektedir. Fakat
lilkemizin tanitim calismasi bir abartiya kagmistir. Ulkemiz basininin
reklamlarindan (g tanesini buraya érnek olarak aldim.



Ornek 1: Bir aldim, bir aldim. Bir daha aldim.......... bir daha aldim
sayisi 5'e kadar ¢ikmig

Ornek 2: iki katl 140 m2 sliper liks daireler
Ornek 3: Satilik dubleks villalar

Birinci 6rnekteki abarti: Ayni sirketten bes konut alan kiginin bu sirketin
islerinden ¢ok memnun kaldigini belirtmesidir. Bir insan memnun
kaldigi bir Griinden sonsuz sayida mi alir, yoksa ihtiyaci kadar alir?
Burada sormaliyim ve sormaliyiz: Bir kisinin kag evi olmali?

ikinci drnekteki abarti: Beklenenden kat kat fazla rahatlik verecek bir
riin oldugunu sdylemektedir. Burada reklami biraz dikkatli inceleyelim.
Cumleyi pargalayalim. 140 m2, liks ve slper. Liks sézcigl ayni
dislnceyi agiklamak icin tek bagina yeterliydi. Piyasa kosullari icinde tek
sbzcik yonlendirmeye yetersiz kalmigtir. Bu nedenle daha vurgulayici
kelime olarak stiper katilmis. Buraya kadar olacak tartisma normal
olabilir. Normal olmayan bundan sonrasi. Soyle ki: 140 m2 nin nesi liks
ve daha Ustiin olarak stiper liiks? Reklam, evi tanittigi projelendirme
mekanlarini sdyle siralamakta: Salon, yemek odasi, 3 yatak odasi, aile
banyosu, misafir tuvaleti, mutfak, kiler..... Bina iki katli olduguna gore
20 m2 merdiven ve yaklagik 15 m2 koridor, geriye kalir 105 m2. Net
alan oldugunu kabul etsek bile reklamda belirtilen bu kadar odanin
ol¢lleri acaba ne olabilir? En iyi ortalama ile 12-13 m2 odalar Yani 3x4
m Slclleri icine sikismis alanlar. Bunun nesi liiks ve Ustelik stper liks?

Ugiincli Ornek: Satilik dubleks villalar. Dubleks sézctigii iki katl demektir.
Bu sdzde bir sorun yok. Fakat villa s6zciigu ile tanitilmak istenenleri
incelediginiz zaman kargimiza ¢ikanlar aligilagelmis  100-120 m2 sosyal
konut &zellikli binalardir. Bu &zellikteki binalara bir zaman llkemizde
‘hanay’ veya ‘hanay hanay Ustl’ denirdi. Zamanimizda iki katli olusu
ile dubleks olmus. Dubleks sézcligiine bir itiraz yok ama ‘villa’ dendi
mi insan elinde olmadan sdyle dislnlyor: Bu reklami hazirlayanlar ya
villa s6zclglinliin anlamini bilmiyor yada, triin topluma degerinden
fazlaya satilmak isteniyor. Villa dendi mi, en azindan standartin Ustiinde
ozellikli bir binadir (tek veya cift katl olabilir). Bahgesi genis, havuzu,
Isitma sogutmasi olan, garaji, ahiri, hizmetci icin ayrn mekani olan
veya daha baska ozelliklere sahip bina demektir. Glinimizde bina iki
kath oldumu bunun adi dubleks ve dubleks de oldumu villa demek
oluyor. iste sézciik anlamlari ve reklamlarin anlatmak istedigi arasindaki



KIBRIS'TA KONUT: PLANLAMA, TASARIM VE UYGULAMA

fark. Bu farkin ismi abartidir. Abartiya duyulan ihtiyag ise, piyasada
rekabet Ustlinligl yakalayip elindeki mali paraya gevirmek oluyor. iste
bu noktada varilan sonug; Konut Uretimi amacindan ¢ikmig ve ihtiyac
olsun veya olmasin gelir getirecek bir calisma alaninin stirdirilmesi
olmustur. Toplumuz ve tim Kibrislilar konut sahibi olmanin amacin,
dogaya malolusunu ne yazik ki heniiz kavrayamamistir. Kibrisin glineyi
ve kuzeyi kisilerin dilegi dogrultusunda binalagma ile istila edilmistir.
Kuzeyi olusturan toplumumuzun konut sahibi olma istekleri degisik
dogal kosullarda ev sahibi olma biciminde geligmistir. Halbuki KKTC'nin
arazi blyUkliginin en fazla bir saat icinde ulagilabilir olmasi hicbir
Ulkede goériilmeyecek bir olanaktir. Ayrica KKTC'nin dogal yapisi ve
iklim kosullar bélgelerarasi farklar olan bir tlke degildir. Bu nedenle
KKTC’nin birden fazla noktasinda ev sahibi olmanin hicbir geregi yoktur.
Reklamlari elestirdiginiz zaman, miteahhitleri hedef aliyormugsunuz
gibi bir pozisyona dusebilirsiniz. O zaman bildirinin giris bolimiine
donelim. Devletin temel iglevleri; Planlama Ozendirme Denetleme ve
Yargi ya hi¢ calismamis ya da etkili olamamistir. Miteahhitler de birer
isveren ve yatinmci olduguna gore devlet planlamasi olmadigindan,
kendi programlamasina gére yatirmlarini yapmislardir.
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Resim 1A. 1990 da Ciklostan Girneye bakis.
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IIl. KONUT KURULTAYI
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Resim 1B. 2012 de ayni noktadan bakis.

Resim 2. El degmemis diye turizme agmaya calistigimiz Karpaz'da deniz kenari.

Resim 3. Ovalarda yapilmis bir site.



Resim 4. Daglarda yapilmis konutlar.

Resim 5. Lefkosa’nin gériinist
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Resim 6. Bir karikattr: 7-8 yil énce
gazetedeki késemde cizdigim karikatdr.



Nedenler

- Ulke fiziki planinin bugtine kadar yapilmamis olmasi

- Hukiimetlerin kisa ve uzun vadeli planlarinin olmamasi

- Amacg disina ¢ikmis yapilasma alanlarinda imar plani bulunmamasi
-Toplum harcamalarini  begenisine goére degil, olanaklarina ve
ihtiyaglarina gére yapma aliskanligini kazanmalidir.

SONUC

- Ulke arazi kaybina ugramisti. Bu nedenle tarim ve hayvancilik
Uzerindeki etkisi olumsuzdur

- Konut projesi ismi ile yapilan binalar turizm amagh kullanima
ddnlsmdistlr. Bu nedenle turizmi olumsuz etkilemistir.

- Banka ipotegi ile baslayan binalar, bitmemis olmasi nedeni ile miilkiyet
sorunu yasanmaktadir. Toplum, psikolojik ve ekonomik baski altindadir.
- Ulke genelinde ekonomik durgunluk etkisi olugmustur.

- Ulke genelinde c¢éziilmez sehircilik sorunlari yaratmistir.

- Surekli sikayet ettigimiz kontrolstiz niifus hareketinin kaynagi olmustur.
- Kontrolsiiz insaat yapmayi, bir yetenek ve hak haline getirmistir.

- Ulkemizde konut (retimi ihtiyaclarin karsilanmasi icin degil, ekonimik
gelir icin yapilmaktadir.
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KTMMOB Mimarlar Odasi 2. Konut Kurultayr Bildirisi: Hasan Erhan.
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OzET

GliniimUizde konut ihtiyaci planlama problemiyle birlikte yasamsal kalite
problemine déniismiis, kullanicinin ihtiyaglarina cevap veren degil de:
ticari amaca hizmet eden rant amaci ile yapilan konutlar uygulanmaya
baslanmigtir. Bu da konutlarin kalitesini, dolayisiyle kullanicilarin da
konutlarindan duyduklarr memnuniyeti olumsuz yénde etkilemektedir.

Bu memnuniyetsizligin temelindeki baslica sebep ise kullanici-cevre
iliskilerinde yasanan kopukluktur. insan ve cevre iliskileri aslinda
degismeyen, birbirini tetikleyen ve birbirinden beslenen bir etkilesim
sistemidir. Bu etkilesim sisteminin bir parcasi olan yapay cevre
ve dolayisiyla en énemli elemani olan konut / insan igin evidir. Ev
bireylerin yasam kalitelerinin énemli, hatta yasamlarinin cogunu burada
sekillendirip anlamlandirdiklari icin belkide en énemli bilesenidir.

Bu calisma kapsaminda kullanici memnuniyetini ve mekanin kalitesini
artirmak icin; tasanm stirecinde kaliteyi artirmanin yollarini tartismak
ve bu yollardan kullanici aktériniin tasarim slirecine katiliminin
6nemini vurgulamak ana hedeftir Bu dogrultuda memnuniyet ve
kalite arasindaki iligkiye dayanarak, kalite ve konutta kalite kavramlari
incelenmis ve kaliteyi artirmanin yollari aragtinlmigti.  Aragtirma
dogrultusunda deginilen kalite kavramina genis cerceveden bakilmis,
malzeme, detay, iscilik gibi tasarimin uygulama evresine ait olan stirece
deginilerek, uygulamadan sonra olusacak olan kullanicinin konut
icerisindeki yasam kalitesine odaklaniimigti. Bu kaliteyi arttirmaktaki
en 6nemli etken kullanici, tasarim sireci ve uygulama iliskisidir. Clinki
her kullanici farkli profile yani farkli yasa, cinsiyete sahip oldugu gibi
farkli gereksinimlere, farkli gecmis deneyimlere de sahiptir. Dolayisiyla
cevresini hangi psiko-sosyal ihtiyaglar dogrultusunda ve nasil algilayip
anlamlandirdigi 8nem tagimaktadir.

Calisma kapsaminda kullanicinin toplu konutlardaki yasam standardi
memnuniyetini sorgulayan bir alan calismasina yer verilmistir. Alasya
park yerleskesinin yasam kalitesi diizeyinin irdelendigi bu ¢alismada
yéntem olarak, yerinde gézlem, gérisme, inceleme ve anketlerden
yararlanilmstir.

Anahtar Kelimeler: Yasam kalitesi, kullanicic memnuniyeti, tasarim
siireci, konut, toplu konut.



GiRis

1986 yilindan bu yana Kuzey Kibris'in Magusa kentinde Dogu Akdeniz
Universitesi'nin kurulmasiyla gériilen hizl nufus artigi, konut ihtiyacindaki
yetersizlikle birlikte planlama problemlerini de beraberinde getirmistir.
Sayisal olarak konut ihtiyacinin karsilanmasi igin mustakil konutlar
cok biyik bir oranda yerlerini toplu konutlara birakma eyilimine
girmislerdir. Konut ihtiyaci glinimiizde planlama problemiyle birlikte
yasamsal kalite problemine dénlismds, kullanicinin ihtiyaglarina cevap
veren degil de ticari amaca hizmet eden rant amaciyle yapilan konutlar
uygulanmaya baslanmigtir.

Magusa Sehir Merkezi'ndeki arazi kullanim hakki; yiksek katli ve taban
alant ile toplam metrekare bina yapim hakkinin daha ¢ok olmasindan
dolayr apartman tipi toplu konut yapimina daha gok imkan vermektedir.
Bu uygulamalarin getirisi olarak 2008-2012 tarihleri arasinda Magusa’'nin
en blylk, en ylksek ve en c¢ok nifls barindirabilecek apartman
kompeksi olan Alasya Park toplu konutlari yapilmistir.

Nufus artigiyla meydana ¢ikan konut ihtiyaci ve bununla birlikte birbirine
eklemlenerek bytiyen toplu konut sorunu, toplu konutta planlama
sorunu ve planlamada kalite sorunu bugtin de giincelligini korumaktadir.
Genellikle rant amaciyla yapilan toplu konutlarin olusumunda maliyet
ve zaman belirleyici faktdr olurken, kiltirel degerler, sosyal norm ve
yargilar g6z ardi edilmekte, kullanici memnuniyeti ve cevresel faktorler
ikinci plana atilmaktadir. Biitiin bu faktérler dogrultusunda da anonim
kullanicr igin dretilen toplu konutlar; monoton, birbirinin kopyasi, tek tip
gibi séylemlerle, elestirilerin hedefi olmaktadirlar.

Arastirma kapsaminda alan calismasi igin secilen Alasya Park toplu
konutlar, Magusa sehrindeki diger toplu konutlara nispeten estetik
goriiniime ve plan gesitliligine 6nem vermistir. Buna ragmen apartman
bloklarinin ¢ok yiiksek ve bina cephelerinin renkli boyanmalari,
Magusa'nin siluetini degistirmesi ve Magusa sehrine bati yéninden
esen riizgar bloke etmesi agisindan elestirilere sebep olmaktadir.

Bu calisma kapsaminda kullanici memnuniyetini ve mekanin kalitesini
artirmak igin; tasarim strecinde kaliteyi artirmanin yollarini tartigmak ve
bu yollardan kullanici aktériinin tasanm sirecine katiliminin énemini
vurgulamak ana hedeftir. Budogrultuda memnuniyet ve kalite arasindaki



iliskiye dayanarak, kalite ve konutta kalite kavramlar incelenmis ve
kaliteyi artirmanin yollari arastinlmisti. Arastirma  dogrultusunda
deginilen kalite kavramina genis cerceveden bakilmig, malzeme, detay,
iscilik gibi tasarimin uygulama evresine ait olan siirece deginilerek,
uygulamadan sonra olusacak olan kullanicinin konut icerisindeki yagsam
kalitesine odaklanilmistir.

Yasam kalitesini arttirici bir yontem olarak; toplu konut tasariminda,
tasarim sirecinde kullanici katiliminin énemi vurgulamak caligmanin
ana dayanagini olusturmaktadir. Tasarim strecine kullanici katiiminin
6nemini vurgulamak iin Alasya Part toplu konutlarinda, yerinde gézlem
ve anket calismasi yapilmistir. Anket sorular kullanicilarin konutlariyla

ilgili;

e yasam standartlari ve yasam kalitesini ne dogrultuda etkiledigini
anlamaya,

e konutlarindan duyduklari memnuniyeti veya memnuniyetsizligi
saptayip yorumlamaya,

* konutlarinda ne gibi degisiklikler yaptiklarini veya yapmayi
disltnduklerini ortaya ¢ikarmaya yonelik hazirlanmig, ve

® ’'konutunuza projelendirme asamasindayken fikirsel olarak katki
koymak istermiydiniz?’ veya ‘tekrar konut sahibi olmak isterseniz,
projenin tasarim sirecine katilmak istermisiniz?’ gibi agik uglu yar
yapilandirilmis sorularla sonlandiriimistir.

Kullanicinin ihtiyaclan ve istekleri, kim olduklar géz ardi edilerek,
anonim kisler igin tasarlanan Toplu konutlarda, zaman igerisinde kullanim
sonrasi renk ve sekil degistirmeye baslayarak, tamamen kullanicinin
ihtiyaci dogrultusunda yapilan tuhaf, oransiz - dlgeksiz, estetik kaygisi
olmayan eklemelerle varligini sirdirmektedir. Kullanicisi tarafindan
kabul edilip sahiplenilen konutlar olusturmak, tam da bu noktada
kullanicinin tasarim slirecinde s6z sdyleyebilmesi, hem ¢evre agisindan
hemde kullanicinin yagsam kalitesi agisindan biylik 6nem tagimaktadir.
Bu anlamda calismada, konutta yasam kalitesini artirmada, tasarim
strecine kullanici katilimi yaklagimi incelenmistir. Bu tir bir yaklagimin
olumlu ve olumsuz yonlerini tespit edebilmek amaciyla uygulama
strecine kullanici katilimi gerceklestirilmis olan bir alan calismasi ele
alinmustir.



KONUT/EV -TOPLU KONUT

Yapilan arastirmalar gevre kalitesinin insanin fiziksel ve psikolojik saglig
Uzerinde etkili oldugunu gdstermektedir. Bu nedenle insanin yagsaminin
biylik bolimint gegirdigi konutun niteligi dnem kazanmaktadir.

Konut insanlarin yasamasi icin gerekli olan uyuma, yemek yeme, bir
araya gelme, barinma ve korunma gibi temel ihtiyaclarini karsilayan
temsili bir birimdir.

Toplumdan topluma farkli anlamlar igeren konut, Tirk toplumunda,
en O6nemlisi, degerler bltinlinin yasandigi bir mekan anlamini
tagimaktadir (Bulut ve Tas, 139). Konut bireysel islevi disinda, toplumsal
yaply! dengeleyen bir isleve de sahiptir. Her seyden 6nce bir siginak
olan konut, kisilerin yasamsal ihtiyaclarini kargilamakla birlikte, insanlari
yasamin olumsuzluklarindan uzaklagtirmakta, sosyal tatmin yaninda
psikolojik tatmin de saglamaktadir (Bulut ve Tas, 140).

Toplu konut; konut birleskesi, konut yapim ortakligi ya da konut bankalari
gibi kamusal ya da 6zel kuruluglarca gerceklestirilen ve cok sayida
ailenin barinma gereksinmesini karsilayan biyik ¢aptaki konutlandirma
ve yerlesim girisimi olarak tanimlanmaktadir (Keles,1998). Diger bir
tanima gore ise, tek tek yapilar olarak degil, fakat biytk konut siteleri
halinde yapildiklari zaman, teknik, toplumsal ve ekonomik kimi yararlar
saglayabilen buyik girisimlere toplu konut denir (Kaya, 2001). Ancak
bu tanimlar konutun fiziksel niteliklerini ortaya koyan tanimlardir. Oysa
konuta cesitli acilardan yaklasmak muimkindir. Francescato (1993)
farkl yorumlayicilarin ayni enformasyonda, kendi deneyimlerine, egilim
ve ilgilerine, amaclarina ve baska diger birka¢ faktére bagli olarak
farkli anlamlar bulacaklarini, bu nedenle konutun anlamini tanimlamak
istiyorsak dnce kime gére diye sormak gerektigini belirtmektedir.

Yasamsal Kalite

Kalite, geg¢misten gilnimlze her sektorde yer almig, gelismislik
diizeyine bagl, kullanici isteklerine uygunluk olarak tanimlanan temel
bir kavramdir (Kabadayi, 2006).

Herkesin genel olarak uzlasacag bir kalite tanimi yapilmasi neredeyse
olanaksizdir. Degisik kalite tanimlarinin yapilmasi kalitenin gok boyutlu
olmasindan kaynaklanmaktadir (Bozkurt, Odaman, 1996).



Kalite konusunda uzman, bilim adami, yazar ve bazi kuruluglarin kalite
tanimlarini herhangi bir siniflandirmaya tabi tutmaksizin sdyle vermek
mUmkandir (Demirkan, 1997);

e Kalite, bir Grlin ya da hizmetin belirlenen veya olabilecek ihtiyaglan
karsilama kabiliyetine dayanan 6zelliklerinin toplamidir (ISO 8402).

e Kalite, bir mal ya da hizmetin belirli bir gerekliligi karsilayabilme
yeteneklerini ortaya koyan karakteristiklerin timudur (ASQC- Amerikan
Kalite Kontrol Dernegi).

e Kalite, bir malin ya da hizmetin tlketicinin isteklerine uygunluk
derecesidir (EOQC- Avrupa Kalite Kontrol Organizasyonu).

e Kalite, bir Griintin gerekliliklere uygunluk derecesidir (P. Crosby).

¢ Kalite, Urlinlin sevkiyattan sonra toplumda neden oldugu en az
zarardir (G. Taguchi).

e Kalite, kullanima uygunluktur (J. M. Juran).

"Kaliteli bina ya da fiziki cevre" ifadesi ile kullanicinin gereksinimlerini
en uygun bicimde kargilayan, bu 6&zelligini zaman iginde koruyan,
estetik ve ekolojik agilardan gevre kirliligi yaratmayan, toplum yararini
gdzetecek, uygun fiyatta ve uygun sitirede gerceklestiriimis olan bir
yapim Urlinl ya da gevre olusumu tanimlamaktadir (Dengiz, incedays,
2003).

TOPLU KONUTLARDA YASAMSAL KALITE; MAGUSA-ALASYA
PARK TOPLU KONUTLARI

Kullanici  sayisinin  ¢ok fazla oldugu toplu konutlarda kullanici-
mimar iligkisinin saglanamadidi durumlarda, kullanicinin isteklerini
ve degerlerini dogru tahmin edememekte ve sonucunda ise toplu
konutta yasam standartinin saglanmasinda basarisiz sonuglarla karsi
kargiya kalinmaktadir. Bu amagla alan calismasinda birinci etabi 2010
yilinda, ikinci etabi ise 2012 yilinda tamamlanan ve malzeme secimi,
insaat sireci ve detay asamalarinda yani yapim asamasinda kullanici
katiiminin saglandigi, Magusa sehrindeki en yeni ve yapilan toplu
konutlar icerisinde bircoguna gére daha c¢ok nifus barindirabilecek



olan Alasya Park konutlar calisma alani olarak secilmistir. Bu calisma
ile kullanicilarin tasarim siirecine degil de sadece yapim sirecine
katilabildikleri konutlarindan duyduklart memnuniyet diizeyi dlclilmeye
calisiimistir.

Alan Calismasinin Kapsami ve Yéntemi

Bu ¢alisma; kullanict memnuniyetini ve mekanin kalitesini artirmak igin
kullanici aktérinln tasarim surecine katiliminin énemini vurgulamak
amaci ile yapilmistir. Calisma kapsaminda, projede gérev alan tasarimci
mimarlar, galisan mutahit sirketleri, taseron firmalari, isciler ve proje
sahibi firma ile gorisme olanadi olmamis, calisma sadece kullanic
aktord ile sinirli tutulmus, ileriki dlizeydeki daha kapsamli calismalarda
bunlarin yapiimasi uygun gorilmistiir. Alan calismasi yapilirken proje ile
ilgili bilgilere plan semalari ve gorsellere internet kaynaklari kullanilarak
ulagiimistir.

Alan calismasi asagida siralanan agsamalardan olugmustur.

* Secilen konu ile ilgili literatiir arastirmalarinin yapilmasi ve konu ile
ilgili kaynaklarin toplanmasi,

* Secilen bdlge ile ilgili bilgilere ulasma,
* Alan calismasinda kullanilacak anket sorularinin hazirlanmasi

* Yerinde gobzlem yapilarak, apartman bloklarinin ve cevrelerinin
fotograflanmasi

* Kullanicilar ile anket yapilmasi,
* Cevaplarin degerlendiriimesi ve yorumlanmasi.

Sorularin Hazirlanmasi

Alasya Park konutlar kullanicilarinin, konut ve toplu konut dis mekan
gevresi ve yasam memnuniyetinin saptanmasi ile ilgili bulgularin ortaya
cikarilmasi icin anket sorulari hazirlanmistir. Anket sorulari Der'in (2005)
‘Konut Uygulamalarinda Kaliteyi Arttirici Bir Yontem Olarak Tasarmda
Kullanici Katilimi: Diizce-Beyciler Evleri Ornegi’ ve Diilgeroglu (1996)
“Toplu Konutlarda Niteliksel Degerleri Arastirmaya Yonelik Bir Cevre
Analizi Aragtirmasi” ¢alismalarinda kullanilan sorulardan yararlanilarak
var olan anket soru formunun gelistiriimesi ve Magusa Alasya park



konutlarina uyarlanmasi ile hazirlanmustir.

Hazirlanan anket soru formu 5 boéliimden olusmaktadir. Konutun, toplu
konut icerisindeki konumu, konutun kiinyesi verildikten sonra;

Birinci béliim: Konutun Tasarim Asamasi

¢ Kullanicinin konutun tasarim ve uygulama stirecine katilip katilmadig,
katilmis ise hangi agsamalarinda katildig

* Tasarlanan kagit tzerindeki proje ile gercek yasam mekani arasinda
eger var ise farkliliklarn saptayabilmek igin hazirlanan tasarimi okuma-
anlama-yasam bashgr altindaki sorular

ikinci B&liim: Konut Memnuniyeti
e Kullanicinin kendi konut memnuniyeti ve konuttaki iscilik memnuniyeti
ile ilgili gorusleri

Uciincii Bsliim: Konut biriminin ic mekan degerlendirmesi

e Birimlerin hangi tir eylemler icin kullanildigi ve bu eylemler icin
fiziksel parametreler agisindan yeterliligi

* Konut igi ve toplu konut genelindeki depolama alanlari ve ileride konut
icin yapilmasi dislnilen veya bugline kadar yapilmis degisiklikleri
saptama

Dérdiincii Boliim: Konut cevresi ve toplu konut dis mekanlan ile
ilgili goriisler

* Kullanicinin bu konuttan tasinmak isteyip istemedigi ve tasinmak
istiyorsa nedenleri

Besinci Béliim: Kullanicilarin demografik yapisi
e Konutta yasayan fertlerin demografik yapisini 6grenmek igin
hazirlanmigtir ve fertlerin kinyesi niteligindedir.

Alasya Park Toplu Konutlari - Magusa

Alasya Park konutlari Madusa sehrinde var olan &zel bir ingaat sirketi
tarafindan tasarlanan ve ingsaati da ayni sirket tarafindan yapilan bir toplu
konut projesidir. Proje; Lefkosa yolu lizerinde 6 blok ve bu 6 blogun
arkasindaki 5 blok ile toplam 11 bloktan olusmaktadir. Kat ylkseklikleri
7 -11 kat arasinda degisen Alasya park konutlari, toplam 217 daire ve
36 diikkandan olugmustur ve proje iki etapta tamamlanmustir. ilk etapta
ondeki 6 blok ve zemin katlarindaki 23 dikkan tamamlanmig ve 2010



yilinda mal sahiplerine teslim edilmistir. Arkadaki 5 blok ve diikkanlar
ise 2011 yili sonunda tamamlanmistir.

Resim 1. Alasya park konutlarinin Resim 2. Alasya Park 1.

Magusa-Lefkoga yolu Uzerindeki konumu. ve 2. etap konutlari.
(http://static.panoramio.com/photos/
original/26558298.jpg)

Resim 3. ve 4. Alasya park 1. ve 2. etap konutlari genel gérinimdi.
(http://www.northernlandcyprus.com/newsite/wpcontent/gallery/alasyapark/
DSC00139%20%5B800x600%5D.jpg/)

Farkli metrekare buyikliklerine sahip projede 2 ve 3 yatak odali
olmak Uzere yirminin Uzerinde farkli plan semasi bulunmaktadir.
1.,2.5.,6.9.,10. ve 11. bloklarda sadece 3 yatak odali, ve en Ust
katta ise cati kat teras dairesi (penthouse) bulunmaktadir. 3.,4.,7 ve 8.
bloklar bitisik nizam olarak tasarlanmistirlar ve en ¢ok plan farkliliklari
bu bloklarda gérilmektedir. Hem 3 hem de 2 yatak odali daireler ve
en Ust katta yine cati kat teras daireler bu bloklarda yer almaktadir.
Bloklar Lefkosa yolu'na paralel bir sekilde, giiney bati — kuzey dogu
istikametinde konumlandiriimistir.



- Alxvya Park = Algya Park

- Aasya Park I Assya Park

Sekil 1. Alasya Park 1. etap konutlari kat plani 6rnekleri. (http://www.
northernlandcyprus.com/newsite/TR/projects/alasya-park/types-and-floorplans.html)

ALAN CALISMASINA iLiSKIN BULGULAR

Alan calismasi kapsaminda Alasya park toplu konut sakinlerinden, her
bloktan bes olmak lzere toplam 30 farkli kullanici ile goristlmistdr.

Demografik 6zellikler

Gorusulen kullanicilarin 15'i bayan, 7'si erkek ve 8'i ise es olarak sorulari
yanitlamistir. Gortstlen kullanicilarin % 40’lik bolima konutunda kiraci,
%10'luk kismi kirasiz kiraci ve %50'lik bolimu ise evsahibidir. Gérigme
yapilan kisilerin buytk ¢ogunlugu (15 kisi) tniversite mezunudur. Bu
cogunlugu sirasi ile Gniversite 6grencisi (9 kisi) ve orta okul mezunu (6
kisi) takip etmektedir.

Konutta oturma siiresi
Alan calismasinin yapildigi Subat 2012 tarihi itibari ile en uzun oturma
stresi 15 ay, en kisa oturma suresi ise 2 ay olarak belirlenmistir.

Kullanicilarin tasarim ve yapim siirecine katilimi
Ankete katilan kullanicilarin % 40’lik bolima yani 12 kisi konutlarin
yapimi dncesinde ve yapimi sirasinda galismalara katildigini belirtmis ve



yapmak istedikleri degisiklikleri bu gériismeler sirasinda 6ngérmdistiir.
Ankete katilan diger 9 kisi ise konutta kiraci olduklarini, bu nedenle
yapim Oncesi veya yapim sirasinda kimseyle goriismediklerini
belirtmistir. Geriye kalan 9 kisi ise konutta ev sahibi olup, yapimi
6ncesinde ve yapimi sirasinda gorismelere katilmadigini belirtmistir.

KONUTA iLiSKiN DEGERLENDIRMELER

-Gorusulen kisilerin % 25'i konutunu ‘'mikemmel’, biyik cogunlugu ise
(% 75') konutunu ‘iyi’ buldugunu belirtmis, 'kotl’, ‘cok kotl' cevabini
veren ise hi¢c olmamustir.

-Kullanicilardan konutlarinin en begendikleri 3 6zelligini dnem sirasina
gore belirtmeleriistendiginde 25 kisi en begendikleri 6zellik olarak “evin
konumu, baktigi yon ve kat”i se¢miglerdir. “Sehir icindeki konumu”,
“Manzarali olmasi” ve “Dairenin aydinlik olmasi” ise 15 kisi en begendigi
ozelliktir. “Konutun blylk olmasi”, “Otoparkin bulunmasi”, “Havasinin
glizel olmasi” gibi 6zellikler ise (7 kisi) konutun en az degerlendirilen
yonleridir. “Bahgede oturma mekanlari/ oyun/ spor alanlari bulunmasi”
ise begenilen dzellikler arasinda hig yer almamistir. Ancak bunun Alasya
Park toplu konut alaninda hig tasarlanip uygulanmadigiyla ilgili oldugu
dustndlebilir.

-Kullanicilardan konutlarindan sikayet ettikleri 3 6zelligini belirtmeleri
istendiginde 23 kisi “pencere ve kapilari saglam degil” secenegdi
Uzerinde durmuslardir. Geri kalan 15 kisi “odalar isinmiyor” secenegini,
10 kisi ise “komsu dairelerden giriltl var” secenegdini rahatsiz olduklari
konu olarak géstermiglerdir.

-Konut cevresiyle ilgili olarak ise gérigsmeye katilan kullanicilardan 23
kisi “iyi” seklinde goris belirtirken, 4 kisi “mikemmel”, 3 kisi ise vasat
olarak degerlendirmistir. “Cok kotli” yanitini veren ise olmamistir. Cevre
ile ilgili olarak genellikle dile getirilen sikayet ise toplukonut alaninda
bahce veya parkin olmamasi ve pencereler agildigi zaman veya balkona
cikildigr zaman duyulan yogun trafik girdltisd sikinti olmustur.

-Kullanicilardan konutlarinin cesitli yonlerini 5'li skala (cok memnun-
hic memnun degil) yardimiyla degerlendirmeleri istenmistir. Cogdu
kritere kullanicilarin biytk bir bélim tarafindan “memnun” ve “orta”
cevabiyla karsilik verilmisti. En ¢ok “hic memnun degilim” yaniti



Tablo 1. Konutun cesitli yonlerinin kullanici gérigleriyle degerlendiriimesi.
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konutun “gelismeye/eklemeye misait olma” 6zelligi, binalarda kullanilan
“Malzeme kalitesi” ve “Uygulanan iscilik” icin kullanilmigtir. Malzeme kalitesi
genellikle ‘dustk’ olarak nitelendirilirken, 6zellikle ses ve yagmur agisindan
iscilik sorunu oldugu vurgulanmigtir. “Kolay/ucuz isinma” da yeterli diizeyde
saglanamama agisindan kimi kullanicilar icin rahatsizlik verici diizeydedir. Buna
neden olarak ise, bazi konutlarin pencerelerinin problemli oldugu ve sogugu /
yagmuru zaman zaman iceri gecirdigi seklinde belirtilmistir. Ismmadan memnun
olan kullanicilarise bina yapim asamasindayken merkezi isitma yaptirdiklarini, bu
nedenle isinmadan sikayetci olmadiklarini belirtmislerdir. “Gorsel mahremiyet”,
“Modern olma”, “Konutun estetik kalitesi”, “Binanin rengi”, gibi daha &znel
nitelikleri buyuk bir cogunluk tarafindan “memnun” yanitiyla degerlendirilmistir
(Tablo 1).

-Kullanicilarin - konut cevresini degerlendirmesi genellikle olumlu olmakla
birlikte herhangi bir cevre diizenlemesi yapilmadidi, park ve oyun alanlari
distinilmedigi icin ve hatta bahge diizenlemesi yapilmadigi icin bu secenekler
yetersiz bulunmaktadir. Bina digindan gelen grilti de en fazla yetersiz bulunan
ozelliklerden biridir (Tablo 2).

-Kullanicilarin biyiik bolimi ideal konut tipi sizce ne olmalidir sorusunu (%
40) bahge iginde ve dubleks olarak yanitlarken, onu takip eden yanit ise (% 35)
site icinde apartman segenegi olmustur. Gorisilen kisilerin % 25'i ise ideal evi
bahceli tek katl olarak tanimlamaktadir.

-ideal konutun konumu ise kullanicilarin % 50'si tarafindan “ise-sehir merkezine
yakin” olarak belirtilmektedir. En cok verilen ikinci yanit ise “prestiji ylksek bir
semtte” (% 25) ve “manzarali bir yerde" (% 25) yanitlardir.



Tablo 2. Konut gevresinin degerlendiriimesi.

Hima dhisandan geben guruni

Manzara [ iyl koneem | yor

Kent merkezmne yalenbl  Se— ! T
|52 yaiankk f urakhk . Wyared Degl /Koty
Aokadag / akrabaya uzakik ® yered iyl
Park J Owun alanlar
] 5 10 15 m 5 £5 | 35
Kigh Sayisa

Konut ic mekanina iliskin degerlendirmeler

Konut i¢ mekaninin degerlendirilmesi ise iki agidan yapilmistir.
Mekanlarin amacglar disinda kullanilip kullaniimadigini belirleyebilmek
icin, 6nce hangi amagla kullanildiklari tespit edilmeye calisilmis ardindan
mekanlarin cesitli yonlerden yeterlilikleri degerlendirilmistir.

Girig, oturma, televizyon izleme, misafir agirlama gibi eylemler basgka
bir oturma odasi olmadigi i¢in salonda gerceklesmektedir. Ayrica
yemek pisirme ile yemek yeme gibi eylemler de acik ‘amerikan
mutfak’ tipi tasarm kullanildigi igin yine salon ile entegre seklinde
gerceklesmektedir. Yapim asamasinda aktif rol alan kullanicilardan
bazilari ise mutfagini ayirmis (pisirme eylemi) fakat yemek yeme
eylemini salondan ayirmamistir. Kiraci olan bazi kullanicilarin da salonu
ayrica ders calisma amacl olarak da kullandiklar gézlemlenmistir.
Camagir makinasinin yeri iki yatak odali dairelerde mutfakta yer
alirken, Ug yatak odali dairelerde koridorda yer almaktadir. Balkonu
olan daireler de balkonlarini ézellikle yaz aylarinda yogun bir sekilde
kullandiklarini belirtmiglerdir. Ayni sekilde iki yatak odali dairelerde ayri
bir tuvalet bulunmamakta ve banyo ile tuvalet eylemi ayni-tek mekanda
gerceklestigi icin rahatsizlik duyulan konularin basinda gelmektedir.

Mekanlarin fiziksel kriterler agisindan yani; buytklik, gin s1§i-
aydinlanma, havalandirma-koku, 1sinma, ses-glrllti  agisindan
yeterlilikleri tespit edilmeye calisilmisti. Ankete katilan kisilerin
yaparim asamasinda goriismelerde bulunanlari, tim mekanlari bitiin
kriterler agisindan yeterli bulmuslardir. Yapim asamasinda goriismelere
katilmayan kullanicilar tarafindan en ¢ok yetersiz olarak degerlendirilen
mekan banyodur. Yakinmalarin ¢ogu banyonun kictkliga ile ilgilidir.
Salon ve kismen bazi diger odalar “isinma” acisindan yetersiz olarak
nitelendirilirken, “ses ve guriltid” de 6zellikle salon ve odalarda yetersiz
olarak belirtilmistir (Tablo 3).
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IIl. KONUT KURULTAYI

Tablo 3. Fiziksel parametreler agisindan mekan kriterleri.
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Calismada konutta depolama alanlarinin yeterliligi de tespit edilmeye
calisiimisti. Depolama alanlarinin yetersizligi mekanin buydklagd /
yetersizliginden kaynaklanmaktadir. Katilimeilarin tamami “bisiklet ve
cocuk arabasi” igin hi¢ bir depolama yerinin olmadigini belirtmistir.
Bunun disinda g¢ogunluk “temizlik araglan” igin yeterli depolama
alaninin olmamasindan da yakinmaktadir (Tablo 4).

Tablo 4. Depolama alanlarinin yeterliligi.
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-Calismada konutta ‘yapilan’ ve ‘yapilmak istenen’ degisiklikler yoluyla
konutla ilgili eksiklikler ve rahatsizliklar belirlenmeye caligilmistir.
Yapilan degisiklikler yapim asamasinda veya projelendirme asamasinda
gorusmelere katilan kullanicilar tarafindan gergeklestirilmistir. Buna
ragmen kullanilan malzemelerin kalitesizliginden yakinan ve 6zellikle
kapi-pencere  dogramalarini  degistirmek isteyen  kullanicilarla
karsilasilmistir. Ankete katilan goériismecilerden kiraci olanlar yapim
asamasinda kimseyle goérismedikleri icin herhangi bir degisiklik
yapmadiklarini fakat buna ragmen imkanlari olsa 6zellikle pencere
dogramalarini ve su tesisatini degistirmek istediklerini vurgulamiglardir.
Yapim asamasinda gorismelere katlmayan ve ev sahibi olan
kullanicilardan da ayni sekilde dograma degisikligi yapilmasi istendigi
vurgulanmistir.

Genel olarak en ¢ok yapilan degisiklikler yer désemesi, dolap ekleme,
dograma degisikligi, banyoda diizenleme seklindedir. En gok yapilmak
istenen degisiklikler de yine bu eksikliklerin giderilmesiyle ilgilidir.
Gortsilen ailelerde “musluk” ve “su tesisati” degistirmek cevaplari 6ne
cikarken, bunlan sirasiyla dograma degisikligi, banyoda dizenleme,
fayans, boya-kaplama cevaplari izlemektedir (Tablo 5).

Tablo 5. Konutta yapilan ve yapilmak istenilen degisiklikler.
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-Kullanicilara ekonomik olanaklari dahilinde tek bir seyi degistirmek
isteseler bunun ne olacagi sorulmustur. Bu sorunun cevabi da cesitlilik
gostermektedir. One ¢ikan cevaplar daha biyik oturma odasi,
merkezi 1sitma sistemi, daha blyutk banyo secenekleridir.



Acik Alan Kullanimi

Proje alaninda gevre diizenlemesi yapilmadigi igin herkese acik park
ve oyun alanlari bulunmamaktadir. Ayrica kullanicilara ézel bahcge alani
da tahsis edilmemistir. Yol ve apartman bloklari arasida kalan genis
alanlar otopark olarak diizenlenmis olmasina ragmen, giris katindaki
diikkanlarin farkli fonksiyonlarindan dolayi park yeri bulmakta gticlik
ceken baz konut sahipleri, bu diikkanlarin kiralanmadan &nce konut
sahipleriyle bir arastirma yapilmasi gerekliligi tzerinde durmuslar ve
rahatsizliklarini belirtmiglerdir.

Baska bir konuta tasinma ile ilgili gérisler

Gorusllen kullanicilarin % 63'G “taginma imkaniniz olsaydi bagka bir
yere tasinirmiydiniz” sorusuna evet yanitini vermistir. “Evet” yaniti
veren 19 kisiden 3 neden siralamalari istendiginde ise daha iyi bir konut
hayal ettigi icin, daha blylk ve rahat bir eve ihtiya¢c duydugu icin, alt
yap! /tesisat zayif oldugu igin gibi yanitlar verilmistir.

ALAN CALISMASININ GENEL DEGERLENDIRMESI

Yapilan alan calismasi sonucunda kullanicilarin, Alasya Park toplu
konutlarinin sehir i¢i konumundan ve apartman bloklarinin yoni ile
manzarasindan genel olarak memnun olduklari; fakat buna ragmen
konutlarinin bazi noktalarindan memnun olmadiklari anket sonucunda

saptanmustir. Yapilan anket sonucunda apartman mamnuniyet bulgulari
durumu asagidaki gibidir (Tablo 6).

Uygulama asamasinda goriismeye katilan kullanicilar kendilerine
sunulan malzeme alternatiflerinden birini segmislerdir. Bu segim kullanici
istekleri dogrultusunda kismen i¢c mekan diizenleme konusunda olanak
saglamigtir. Kullanicilar kendi ihtiyaglan dogrultusunda dizenledikleri
evlerinden genelde memnundurlar. Buna ragmen katilimcilarin biytk
bir cogunlugu, ‘Tasinma imkaniniz olsaydi baska bir yere taginmayi
distinir muiydlniz?' sorusuna ‘evet’ olarak cevap vermis olmalari
evlerinden duyduklari memnuniyeti celiskiye disirmektedir.



Tablo 6. Alasya park toplu konutlari memnuniyet durumu.

Apartman bloklarinda memnun olunan bulgular

Yeri / konumu / yonii-manzarasi

Aydinlik olup gtin 1s1gini yeterli miktarda almasi

Depolama alanlarinin genel olarak yeterli olmasi

Binanin rengi

Modern ve yeni olmasi

lyi tasarlanmis olmasi

Dogal havalandirmasinin genelde iyi olmasi

Oda buytkliklerinin genelde yeterli olmasi

Gorsel mahremiyetinin olmasi

Apartman bloklarinda memnun olunmayan bulgular

Kapi ve pencere dogramalari

Su tesisat sistemleri

Cevre dizenlemesi ve acik alan tasarimlari

Bina ici ve binadigi gurdlti

Uygulanan iscilik

Malzeme ve detay kalitesi

Dogal havalandirmasinin banyo/tuvalet mekanlarinda yetersiz olmasi
Banyo/tuvalet mekan buyukliklerinin genelde yetersiz olmasi

Zemin kat dikkan fonksiyonlarinin bazilari




SONUC VE DEGERLENDIRME

Toplu konutlarda yasam kalitesi olusum sirecinin en 6nemli noktasi,
"kullanic1", "tasarimci" ve "uygulayici" kesimin birbirleriyle olan
iletisim ve iliskileri arakesitindedir. Toplu konutlarda tasarim kalitesi ve
uygulama kalitesi yagsamsal kaliteyi besleyen etkenlerdir.

Calisma alani  kapsaminda segilen toplu konut alanindaki
kullanicnin,tasarim asamasinda degil de sadece projenin uygulama
asamasinda devreye sokuldugu ve fikirleri alindigi belirlenmistir.
Kullanicinin uygulama asamasinda, yasam kalitesini etkileyecek olan
malzeme se¢iminde fikir beyan etmesine ragmen anket sonucunda
kullanicilarin bir kisminda memnuniyetsizlik saptanmistir.

Dolayisi ile yapilan bu arastirma ve anket sonucunda tasarim siirecinde
kaliteyi artirmak icin uygulama asamasinda kullanicinin katiliminin
yetersiz oldugu saptanmis ve kaliteyi artirmak igin kullanici aktriiniin
tasarim siirecine katiiminin dnemine varilmistir.

Yukanda da deginildigi lzere kaliteyi artirmaktaki en énemli etken
kullanici, tasarim siireci ve uygulama iligkisidir. Clinki her kullanici farkli
profile yani farkli yasa, cinsiyete sahip oldugu gibi farkli gereksinimlere,
farkli gecmis deneyimlere de sahiptir ve cevresini hangi psiko-
sosyal ihtiyaglar dogrultusunda, nasil algilayip anlamlandirdigi 6nem
tasimaktadir.

Bu dogrultuda ileride yapilacak toplu konutlarda yasam kalitesini daha
da Ust seviyeye ¢ikarmak icin;

Tasarima - kullanici iletisim ve iliskileri arakesiti;
e Tasanm ekibinin kullanicilari anket gibi yontemlerle yakindan tanimasi,
e Kullanicinin tasarim surece katilmasi,

* Silrece katilan kullaniclya projeyi okuma ve anlamasi becerisinin
saglanmasi,

* Kullanicinin projeye uygulama asamasinda katilmasi,

e Kullanicinin yasam gereksinimin degisebilirligine yonelik ¢ézim



esneklikleri getirme,

Tasarimai — uygulayici iletisim ve iliskileri arakesiti;
e Tasarimcinin uygulama surecine katilmasi,

¢ Dalinda uzman uygulayici

e Secilen malzemelere gbre uygun detay ¢ézimi

* Malzeme secimi

gibi bulgulara 6nem verilmelidir.
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OzET

Konut insanlarin temel ihtiyaglarini karsilayabilecekleri mimari mekénlar
olarak barinma gereksinimine cevap vermek amaciyla tasarlanmistir.
Bu mekénlar kendi i¢lerinde yasayan insanlarin gelenek-gérenek ve
kiltiriind yansitabilen, yapisal cevrenin en temel elemanlarindan biridir.
Zamana bagdli olarak konutlarin kullanicilari degismis ve yeni kullanicilar
bu konutlari kullanmaya baglamistir. Bu yénden bakildiginda konutlarin,
degisen bir lirlin olarak ele alinmasi ve kullanicilarin yagsadiklar bu cevreyi
kendi gereksinimleri dogrultusunda yenileyebilme, degistirebilme
kisacasi kendi tercihlerine bagli olarak tasarima miidahale etmelerine
yol agmaktadir.

Glinlimiz mimarisinin en énemli sorunlarindan biri, ¢arpik kentlesme
ve sagliksiz yapilasmalarin beraberinde getirdigi yapi-gevre iliskisindeki
olumsuz gelismelerdir. Konut kullanicilarinin ihtiyaglar, kiltdr farkliliklar:
ve sosyal aliskanliklarina bagli olarak gerek planlama, gerekse bigimsel
yénde geleneksel konutlarda da degdisimin etkisi gézlemlenmektedir.
Buna bagli olarak gliniimtize kadar kullanimlari stirmis ve en énemlisi
kentsel karakterini sirdirmekte olan Lefke bdlgesinde bulunan
geleneksel konutlar Uzerinde de bu degisiklikler gérilmektedir.
Gézlemlenen problemler dogrultusunda Lefke bélgesi calisma alani
olarak secilmigtir.

Lefke, Lefkogsa’nin Kuzeybatisi'nda ve 36 mil uzakliginda yer alan bir
yerlesim yeridir. Lefke’nin, 1974 yili éncesinde bircok kdy, kasaba ve
sehrin kesisme noktasinda yer almasi ve Bakir madeninin bulunmasi
bélgenin gelisimini olumlu yénde etkilemistir. Kibris‘in bircok yerinden
calismaya gelen isciler buraya yerlesmis ve buna bagli olarak Lefke'de
Kibris‘in ilk toplu konut 6rnegdi insa edilmistir. Toplu konutlarin yani
sira geleneksel mimari Szellikleri tagiyan konutlarinda var oldugu géze
carpmakta ve tiim bu ézellikler bélgeye bir kimlik kazandirmaktadir.

Aragtirmanin temel amaci mevcut tasanim dilinin ortaya ¢ikartilmasi,
gelecege yénelik 6nlemlerin belirlenmesi ve yeni yapilasmalara rehber
olusturmaktir. Calisma kapsaminda gerekli bilgiler fiziksel analiz ve
kaynak taramasina dayali olarak toplanmistir. Buna bagli olarak da elde
edilen verilere gére, geleneksel konutlarin genel karakterine bagl
tasarim dili analliz edilip ortaya ¢ikartilmis ve sonug olarak zamana bagli



geleneksel dokudaki degisim mevcut dokuyla uyumlu bir halde devam
ettirmek icin gerekli girdiler ortaya cikartilmistir.

Anahtar Kelimeler: Geleneksel konut, tasarim dili, Lefke, Lefke
geleneksel konutlari, konut cepheleri.

GiRis

Konutlar insanlarin temel gereksinimlerini karsilayabilecekleri barinaklar
olarak ortaya ¢ikan mekénlar olarak bilinmektedir. Konut sosyal bir olay
olup ayni zamanda konutlarin niteligini belli eden, toplumun psiko-
sosyal yapisi olup, konutlarin ve kentlerin nitelikleri Glkenin uygarlik
dizeyini belli eden en 6nemli géstergelerindendir (Ekinci vd, 2006).

Ayda Arel'in (1999) tanimladigi gibi “.....siradan insanin siradan konutu,
siyasal ya da ideolojik bir iletinin yikimliligini tagimadigindan,
genellikle el altinda bulunan yapim ve cevre verilerini degerlendiren
bir barinak olmanin dtesinde bir amag giitmez, bu yizden de yerel ve
cevresel kosullari dolaysiz olarak kullanir” (Asiciogullari, 2006).

Ulkemizde yeni konutlarin tasariminda ve kentsel yerlesmelerin
planlanmasinda yerel veriler cesitli nedenlerden dolayr geregince
degerlendiriimemekte, bunun sonucunda Ulkenin her k&sesinde
sorunlu, strdirilemez ve kimliksiz cevreler Uretilmektedir (Karagllle
vd, 2010). Bu gibi sorunlarin ¢evremizde giderek artmasi ise calisma
konusu ve alan belirlemesinde etken olmustur.

Ait oldugu toplumlarin geleneklerine gére bigimlenen geleneksel
cevrede bulunan konutlarin ne sekilde korunacagi ve bu cevrede
yapilacak yeni bir yapinin var olanla uyumlu bir bigimde nasil
tasarlanacagi konusu, streklilik calismalarinin temelini olusturmaktadir.
Yapilan calismalarda bu strekliligin saglanmasi icin yere ait var olan
6zgiin niteliklerden hem plan organizasyonu, hem de kentle ve
kentliyle iliski kurduklari cephe organizasyonunun bigimlenmesinden
yararlanildigi gézlemlenmistir (Urak vd, 2009).

Calismada, kimlikli mimari cevreler ve Urlnler olusturabilmek igin
Oneriler gelistirmeye yardimci olacak, yerel kimligini buylk &l¢tide



korumus bir bolge olan Lefke bdlgesi geleneksel konut cephe
organizasyonlari inceleme kapsamina alinmistir.

Lefke bdlgesi, Osmanli déneminden giinimiize ulasan cografi konumu,
kaltirel dederleri ve mimarisi bakimindan dnem teskil eden bir kenttir.
Bitki ortlslindeki cesitlilik ve su kaynaklari yaninda zengin maden
yataklarida tarihin bircok déneminde bu bélgenin dnemini olaganisti
artirmig ve Kibris'in dnemli yerlesim yerlerinden biri olmasini saglamistir
(http://www.hotelsempati.com/Turkish/kuzeykibris/sehirler/letke/letke-
su-kemerleri.php).

Geleneksel yasama ait mekansal 6zellikler gosteren Lefke kent dokusu
ile konutlar biytk dl¢tide, Ortacag ve Osmanli karakteri tagimaktadir.
Bir zamanlar iginde bulunduklar ¢ok kiltirli ortam ile iklim ve sosyo-
ekonomik kosullarin etkisiyle degdisime ugrayan bu konutlar, 6ziinde
Osmanliyi koruyan birer sentez niteligindedir.Lefke yerlesim birimi
ile yakin cevresi, bol su kaynaklari itibariyle Neolitik dénemden
baslayarak, Bizans, Liizinyan, Venedik, Osmanli, Tiirk, Rum ve ingiliz
kaltarleriyle yogrularak glinimiize kadar surekliligini koruyabilen nadir
kentlerimizden biridir. Lefke'nin kent nifusu genellikle mal-milk sahibi,
yashlardan olustugundan, kentsel ve mimari (konut) érnekleri biyuk
oranda degismemistir (Bagiskan, 2005).

Buna bagl olarak calismada, Lefke bdlgesinden &zgin ozelliklerini
koruyan ve mimari kimligini strdiiren geleneksel konutlar secilerek
cepheleri fiziksel analiz kapsaminda ele alinmistir. Yapilan fiziksel analiz
kapsaminda ise tasarim dilinin olusumunda etken olan ve kentinin
geleneksel dokusunun olugsumunda etkili olan tasarm kriterleri
incelenmistir. Yapilan incelenmeye bagl olarak geleneksel konutlardan
on tanesi segilerek cephe analizleri yapilmis ve elde edilen verilerin
yeni tasarimcilara tasarim girdisi olarak aktarilmasi disinGlmistar.

Lefke dokusunu bigimlendiren girdiler (Kat sayisi, yapi malzemesi,
yap! sistemi, duvar malzemesi, cumba/balkon, cephe yerlesimindeki
elemanlarin konumuna gére olusturdugu simetri&asimetri, caddeden
yikseklik, bahge duvari, cephe izerindeki kapi pencere konumu,
pencere tipi, kapi tipi) olarak belirlenmis ve tartisilmistir. Mimari
dokunun olugsumunu etkileyen bu kavramlar, énerilecek yeni tasarimda
kurallarin icinde yorumlanarak, uygulanabilecektir. Tasarimin o bdlgeye
ait olmasi icin tasarimcinin gelistirdigi bu tir sinirlandirmalar uygulama



yonundeki tasanmlara girdi olusturmakla beraber, bdlgenin ihtiyac
ve gerektirdikleri dogrultusunda bir sonug Uriin ortaya c¢ikmasini
saglayacaktir.

GELENEKSEL KONUT MiMARIiSiNDE DiL

Dil, bir distince araci ve ifade etmek icin stirekli bir yaratmadir. Distince
dil yardimi ile hayat kazanir. Dogal dilde distnceler sézclklerle, tasarim
dilinde ¢izgilerle, bilgisayar dilinde ise sembollerle ifade edilir. Kurallar
anlamsiz climleler ile konusulmasini engeller. Dil ile ilgili kurallar
geneldir ve paylasilir.

ilk olarak dil bilimci Naom Chomsky, 1955'te “Syntactic Structures”
adli kitabinda Ingilizce dil yapisini formal olarak incelemis, kurallarini
cikarmigti.  Mimarlik tasanmi  ve dlslincesi arastirmacilarindan
Alexander, Chomsky'nin teorilerinden yola ¢ikarak, mimarinin
icinde bulundugu baglam bitininde kendine 6zgl 6rlintl dilleri
olusturdugunu vurgulamigtir. Mimari diller yizyillar icerisinde olusmus
gelenek ve bilgi birikimini barindiran 6rintilerden olugsmuslardir. Bu
birikim mimari dili olusturan bigcimlerin ve bir arada bulunma kurallarinin
bir dagarcik olusturmasina neden olur (http://www.bot.yildiz.edu.tr/_
sites/mardin/gtt.htm).

Dinyada c¢ok sayida rastlanan geleneksel mimari dil &rnekleri
bulunmaktadir. Bu drnekler derinlemesine incelendiginde, mevcut
geleneksel dokularda, yasamin kimligini olusturan bircok bilegen,
bdlgenin mimari kimligini belirleyen farkli ve benzer tekrarli kuraldan
ve orlintiden bahsedilebilir.

Mevcut dokuyu olusturan bir mimari dilin tanimlanabilmesi,
okunabilmesi icin onu olusturan kurallarin ve geometrik uzamsal
iliskilerin irdelenmesi gerekir. Geleneksel bilgiyi depolayan ve yillar
icinde eklemlenerek olusan bdlgesel mimari diller, zaman icinde cesitli
degisimlere ugrasalar da, geleneksel dokuyu olusturan temel 6geler
sonraki nesillere aktarilmaktadir (Ozkaraduman, 2007).

Geleneksel mimari dil 6rneklerinden en bilindiklerinden biri olan
(Resim 1)’de Yunanistan'in Mykonos bdlgesinde Ozkaraduman’in
(2007) belirttigi gibi zaman icerisinde cesitli degisimler yapilmis olsa da
geleneksel dokuyu olusturan temel 6geler giiniimiize kadar taginmistir.
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Resim 1. Mykonos (Yunanistan) (Ozkaraduman, 2007).

Geleneksel bir mimari dilden mevcut dokuya uyumlu yeni bir dil
Uretmek icin o dilin maksimum soyutluga indirgenerek bilesenlerinin ve
bu bilegenlerin bir araya gelis kurallarinin ¢cézimlenmesi gerekmektedir.
Bu amacla yapilan ¢alismada geleneksel konut lizerindeki en belirgin
mimari dil elemanlari (Kat sayisi, yapi malzemesi, yapi sistemi, duvar
malzemesi, cumba/balkon, cephe yerlesimindeki elemanlarin
konumuna goére olusturdugu simetri & asimetri, caddeden ylkseklik,
bahce duvari, cephe Uzerindeki kapi pencere konumu, pencere tipi,
kap! tipi) yapilan godzlemler sonucunda saptanmis ve soyutlanarak
yorumlanmaya calisilmistir.

Gelistirilecek yeni tasarim icin kullanilacak olan mimari ¢éziimleme ile,
mevcut dokudan elde edilen bu bilgi dagarcigi tekrar yorumlanacak
ve gelenekselden tireyen bu bilgi aktarimi, mevcut mimari dili
zenginlestirerek, daha sonraki nesillere aktarilmasi saglayacaktir. Bu
gruplamalara bagli olarak ise yeni olusacak tasarimlarin eski tasarim
diliyle uyumlu gelisebilmesi icin sonug boliminde sunulmustur.



LEFKE'DE GELENEKSEL KONUT

Geleneksel konut mimarisi, sanayi Oncesi toplumlarda, geleneksel
bicimlerin ve yagsam bicimi ile konut bicimleri arayigindaki yakin iligkinin
birer gdstergesi olmaktadir. Bir bagka deyisle, geleneksel konut,
kendisini yaratan kaltirl simgelemektedir.

Lefke geleneksel konutu diger dlinya llkelerinde oldudu gibi, yasayan
toplumun kendi olanaklarina, kiiltiriine, sosyo ekonomisine, cografi
yapisina, ilklimine ve dogal kaynaklarina bagli olarak yukaridada
belirtiltigi Gzere kendi gelenek ve gdreneklerine uygun olarak ortaya
cikmistir.

Lefke’'nin genel konut dokusu ise bitisik nizamda bir yapilanmadan
olugmaktadir (Resim 2).

Resim 2. Lefke bélgesi geleneksel doku yerlesimini gésteren resim (Erdelhun, 2012).



Kent merkezindeki konutlar kiglk parseller lzerinde yer almakta
ve arkalarinda kiglk birer bahgeleri bulunmaktadir. Bu geleneksel
konutlar sokak sinirina taginmig bir ana bina, bunun arkasinda bahceyle
bitinlesen avlu ve genellikle ana binaya ek olarak avlu icinde yer alan
mutfak, kiler, tuvalet, hamam, depo ve benzeri servis birimlerinden
olugmaktadir ve birde osmanli mahremiyetinden kalma konutlarin
arkasinda yiksek bahce duvarlar ile cevrilidir (Bagigkan, 2005).

Geleneksel mimariyi yansitan konutlarin en eskileri 1900-1920 yillarinda
insa edilen konutlardan olugsmaktadir (Bagiskan, 2005).

Bu konutlar, cumbalari, kemerleri ve yigma kerpic yapilardan olusmakta
ve tipik Osmanli konut mimarisi &zelligini tagimaktadir. Konutlar
genelde iki katlidir.

1930-1938 yillarinda yapilan  konutlar ise zaman siirecinde,yerel,
iklimsel, kiltirel ve sosyo ekonomik kosullarin etkisiyle degisime
ugramis olmalarina kargin 6ziinde Osmanliyi koruyan yeni bir sentezi
yansitmaktadir. Ayrica bu konutlardaki bir diger o&zellik ise yunan
mimarisi etkilerini de tagimaktadirlar (Bagigkan, 2005).

Lefke bolgesinde incelenen konutlar 6zelliklerine gére ayrimlandiginda
ortaya asagidaki gibi bir diyagram ¢ikmaktadir (Sekil 1). Diyagramda
incelenen geleneksel konutlardaki tasarim dilini olusumunda inceleme
kapsaminda ele alinan mimari kriterler (Kat sayisi, yapi malzemesi,
yap! sistemi, duvar malzemesi, cumba/balkon, cephe yerlesimindeki
elemanlarin konumuna gére olusturdugu simetri ve asimetri, caddeden
yikseklik, bahge duvari, cephe lzerindeki kapi pencere konumu,
pencere tipi, kapi tipi) 6n plana gikarlmistir.
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Sekil 1. Geleneksel konutlardaki tasarim dilini olusumunda inceleme kapsaminda
ele alinan mimari kriterleri g6steren diyagram.

ALAN CALISMASI

Lefke geleneksel konut dokusunda bulunan konutlar arasindan ardigik
zamanl tipik &zelllikler gosteren on tip konut cephesi o6zelliklerini
gosteren tablo, deney araci olarak kullanilmigtir.

Calismada ele alinan konut érneklerinin farkli bigimler tasiyan cephe
ozellikli olmalarina dikkat edilmistir.



Striktire ve malzemeye bagli siniflandirmda, cepheler agisindan
bicimleri ortaya ¢ikardigi ve ayni zamanda farkli dénem yapilarini temsil
ettigi icin tercih edilmistir.

Analiz edilen geleneksel konut yapilarina bagl olarak olusturulan
tablolarin sonucunda ortaya ¢ikan saptamalar sunlardir;

- Kat sayisi; tek ve iki katl yapilardan olusmaktadir.
- Yap! malzemesi; kerpig ve saritastir.
- Yapi sistemi; yigmadir.

- Duvar malzemesi; siva Uizerine boya ve bazi bolgelerde tas stslemeler
gorilmektedir.

- Cumba/balkon; Osmanli dénemine ait olan yapilarda giris tzerindeki
kapali cumbalar ortaya g¢ikmakta, daha sonraki yapilarda ise giris
Gzerinde acik balkonlardan olugsmaktadir.

- Cephe yerlesimindeki elemanlarin konumuna gére cepheler simetriktir.

- Binalarin giris kapilarinin caddeden yiiksekligi yaklasik 4 basamak (65
cm) yiksekliktedir.

- Bahge duvari; Osmanli dénemindeki yapilarda bahce duvarlari tag
malzemesinden, sonraki dénemlerde ise ferforje kullanilmistir.

- Pencerelerde ahsap malzeme kullanilmistir.

- Kapilarda ise ahsap ve ferforje malzeme birlikte kullanilmistir.
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Tarihsel alanlar zaman icinde sosyal, kiltirel, ekonomik ve teknolojik
gelismelere bagdli olarak degisime ugramis ve farkh anlamlar
kazanmuiglardir. Mimarlarien SGnemsemesi gereken geleneksel konutlarin,
tarihi formun geg¢mise ait oldugunu unutmadan, bu forumlarnn 6ziinden
yararlanmak ve kultirel strekliligin saglanmasina yardimei olamktir.



Gecgmis gelecege 6zU ile yansitmak, gelecek tasarimcilara isik tutacaktir.
Bu nedenle dzellikle bolgelerde mimari tasarim calismalar gelecek ile
gegmis arasinda koprii olabilmelidir.

Bu calisma ile, Lefke bdlgesine ait geleneksel dokuyu olusturan
geleneksel konut cephelerinde kat sayisina, yapi malzemesine,
yap! sistemine, duvar malzemesine, cumba/balkonlarina, cephe
yerlesimindeki elemanlarin konumuna gére olusturdugu simetri ve
asimetriye, caddeden yliksekliklerine, bahge duvarina, cephe tizerindeki
kapi pencere konumularina, pencere tipilerine ve kapi tipileri 6gelerini
hangi tasarim ilkelerine ve ne yogunlukta kullanildigina bakilarak bir
saptama yapilmistir.

Aragtirmanin  temel amacina bagli olarak geleneksel dokudaki
mevcut tasarim dili ortaya cikartiimig ve tablolarin olusturulmasiyla
yorumlanmistir. Geleneksel konutlar UGzerinden elde edilen verilere
gore, geleneksel dokudaki degisim mevcut dokuyla uyumlu bir halde
devam ettirebilmek icin gerekli kriterler belirlenmistir. Bu kriterlere bagli
olarakta geleneksel dokudan elde edilen girdiler, Lefke bdlgesinde
yapilacak yeni konut tasarimlara isik tutacaktir.
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OzZET

Konut kavrami, insanoglunun barinma ihtiyaci ile baslamigtir.
insanoglunun ihtiyaclarina gére zamanla degisim gdésteren kavram,
cografi 6zellik, ekonomik dizey, kullanici istekleri gibi bircok etkene
bagli olarak farklilik géstermektedir. Bu farkliliklar dogrultusunda, bildiri
kapsaminda Trabzon ilinin merkez ilcesi olan Akgaabat'da 19.ylizyil
Osmanli sivil mimarisinin &zelliklerini tasiyan Orta Mahalle Evleri ile
gliniimtizde geleneksel konut sistemine analog yapan Trabzon-Atakent
Sitesi Evleri incelenerek, karsilastirma yapilacaktir.

Orta Mahalle, Osmanli sivil mimarisinin &ézelliklerini sokaklarda, bahce
duvarlarinda, merdivenlerde, cesmelerde ve evlerde koruyarak devam
ettirmektedir. Sadece konut élceginde degil, mahalle Slceginde de
glinlimiize kadar gelmeyi basaran Orta Mahalle Evleri, Kliltir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu tarafindan, 1998 yilinda sit alani ilan
edilmigtir. Mahalle icerisinde, yaklagik 100 adet yasayan konutun yani
sira Saint Michael Kilisesi ve yakininda sapeli, cami ile bir ilkégretim
okulu mevcuttur. Mahalle icerisinde bulunan 96 adet evin, 34 adeti
tescillidir. Glnimlizde 3 evin belediye tarafindan restore edilerek,
turizme agilmasi planlanmaktadir. Tiirkiye'de Safranbolu, Beypazari,
Odunpazari Evleri gibi yasayan evlere ve mahallelere yenisi eklenecektir.
Orta Mahalle Evleri'nin karakteristik 6zelliklerinde cepheleri, genellikle
dogu ve glineye dogru konumlanmistir. Genig sofalar dogu yéntine
kurulmus ve manzaraya ydnelmistir. Kirsal kesimdeki ySre konutlarindan
farkli olarak, kentlesme ile birlikte alt katlar yasama mekani, mutfak,
kiler, depo ve servis gibi alanlara dénismdstiir. Ust katlarda ise sofaya
bagl olarak yatak odalari yer almaktadir.

Trabzon’un 3 no’lu Erdogdu mahallesi’nde yer alan Atakent sitesi'nin
yapimina 1989 yilinda baslanmis ve 1995 yilinda tamamlanmustir.
Site adini kuzey dogusunda bulunan Atatiirk kégk'linden almaktadir.
Toplam 50.000 metrekarelik ytiz6lgtimiine sahip olan sitede, 2+1, 3+1,
4+1°den olugsan apartman bloklar ile bahce icinde yer alan dublex ve
triplexlerden olusan 365 adet konut bulunmaktadir. Rekreasyon alanina,
cocuk oyun parkina, otoparka ve marketlere sahip olan sitenin, bahge
icindeki konutlarn ve sokak diizeni geleneksel konut sistemine anolog
yapmaktadir. Cephe diizenleri, kirma catilari ve plan tipolojileri ile site,
geleneksel konut anlayisinin cagdas yorumu olarak tanimlanmaktadir.



Bildiri kapsaminda Orta mahalle Sirt sokak ve Atakent sitesi Manolya
sokak’da yapilmis olan anket calismalari, arastirma ve analizler gérsel
materyallerle desteklenerek incelenecek, sokak dtizenleri, cephe
ve cati sistemleri ve plan tipolojileri karsilastirilacaktir. Sonug olarak;
geleneksel konut ve mahalle diizeninde mevcut olan yasam biciminin
ve sosyal hayatin, glinimUzin ihtiyaglarina uygun olarak tasarlanan
konutlarda ne kadan karsilanabiliyor, ne kadari korunabiliyor ve
gliniimdiz ihtiyaclarina uygun olarak ne kadari degisim gdsteriyor, bildiri
kapsaminda degerlendirilecektir.

Anahtar Kelimeler: Geleneksel, cagdas, konut, Orta mahalle,
Atakent.

GiRis

Konut kavrami, insanoglunun barinma ihtiyaci ile baglamistir.
insanoglunun ihtiyaclarina gére zamanla degisim gdésteren kavram,
cografi ozellik, ekonomik dizey, kullanici istekleri gibi bircok etkene
bagli olarak farkllik goéstermektedir.

Tarihsel olarak konut; iletisim, etkilesim, mekan, zaman ve anlamin érgiitl
bir 6riintlstdur. Bir yandan ait oldugu etnik grubun karakteristiklerini,
yasam bicimini, davranis kurallarini, cevresel tercihlerini, imgelerini,
zaman-mekan iligkilerini yansitirken, 6te yandan kullanicisinin 6ziyle
ilgili imgelerini, kendini kanitlama ve anlatma egilimini, béylece tasarim,
donatim ve bigimi ile bireyin kisilik ve ayricaligini yansitir (Gur, 2000).

Yasamimizin  bir ¢ok boyutu konutun cevresinde bicimleniyor,
kavramsallagiyor. Konut sigindigimiz, duslerimizi, hizinlerimizi
paylastigimiz, anilarimizi  biriktirdigimiz  mekandir.  Giivencemiz,
kendimize c¢ektigimiz sinir, biraktigimiz iz, temsil edilme bigcimimizdir.
Diinya'ya baglandigimiz noktadir (Gizer, 2002).

Gegmisten gilnimulze kadar degisen ve gelisen konut kavrami
toplumlarin yasam bigimi, sosyal statileri, kiltlirel degerleri, iklim
kosullari ve teknoloji gibi nedenlere bagl olarak sekil almakta ve
farkhlik gostermektedir.

Bu farkhiliklar dogrultusunda, bildiri kapsaminda Trabzon ilinin merkez
ilcesi olan Akgaabat'da 19. ylzyill Osmanli sivil mimarisinin 6zelliklerini



taslyan Orta mahalle evleri ile glinimizde geleneksel konut sistemine
anolog yapan Trabzon-Atakent sitesi evleri incelenerek, karsilastirma
yapilacaktir.

Resim 1 ve 2. Trabzon-Akcaabat ilgesi genel gériints (URL 1-2).

Akcaabat Trabzon kentinin batisinda ve Trabzon’a 15 km mesafedeki
ilk ilce merkezidir (Resim 1 ve 2). Trabzon'un niifus olarak en biyik ilge
merkezlerinden birisi olan Akcaabat; gerek tarihi, kiltiri ve gerekse
yetistirdigi dnemli tarihsel kisiliklerle bélgede 6nemli bir yere sahiptir.
Akcaabat kent merkezi, arasindaki 15 km.'lik kiyi bandi yerlesim
alanlarinin zaman iginde gelismesi ve yapilasmasi nedeniyle Trabzon
kenti ile organik olarak bitinlegmis durumdadir (URL 3).

Resim 3. Orta mahalle genel gériiniisii (ince, 2012).

Orta mahalle, konumu itibari ile kiyidan iceride ve Akgaabat’i hakim
bir sirttan goérecek sekilde konumlanmigtir (Resim 3). Konutlarin biyik
bir cogunlugu dodu yamacinda yer almakta ve Dodu Karadeniz'in
geleneksel yerlesim dzelliklerini tagimaktadir. Akgaabat kentinin tarihi ve
kiltirel 6zelliklerini tagiyan ve geleneksel konut yapilari ile 6ne ¢ikan, bu
nedenle de koruma altina alinan bir mahalledir. Adindan da anlasilacagi
gibi Orta mahalle, eski Akcaabat'in diger tarihi mahallelerinin ortasinda
yer almaktadir. Ancak glinimlzde diger mahalleler Orta mahalle kadar
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yapisal bitlnlik gosterecek bir diizeyde korunamamistir. Son yillarda
hizli bir kentsel blylime ve yapilasma slreci yasanan Akgaabat ilge

merkezinde, imar plani sinirlari igcinde kalan mahalle, yapilasma baskisi
tagimaktadir (URL 3).

Sekil 1. ve 2. Orta mahalle imar planlari (Arsiv, 2012-a).gériintst (ince, 2012).

Sit alani igerisinde bulunan Orta mahalle, Osmanli sivil mimarisinin
ozelliklerini sokaklarda, bahce duvarlarinda, merdivenlerde, cesmelerde
ve evlerde koruyarak devam ettirmektedir (Sekil 1 ve 2). Sadece konut
Olceginde degil, mahalle 6lcedinde de glnimize kadar gelmeyi
basaran Orta mahalle evleri, Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek
Kurulu tarafindan, 1998 yilinda kentsel sit alani ilan edilmistir (URL
4). Mahalle igerisinde, yaklagik 100 adet yasayan konutun yani sira
Saint Michael Kilisesi ve yakininda sapeli, cami ile bir ilkégretim okulu
mevcuttur (Resim 4 ve 5). Mahalle icerisinde bulunan 96 adet evin, 34
adeti tescillidir. Mahalle halki tarafindan kullanilan evlerin doluluk orani
% 80'dir.

Resim 4 ve 5. Saint Michael kilisesi gérindsleri (Arsiv, 2012-a).
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Evlerin karakteristik 6zelliklerinde cepheler, genellikle dogu ve
glineye dogru konumlanmistir. Genis sofalar dogu y&niine kurulmus
ve manzaraya yonelmistir. Kirsal kesimdeki yére konutlarindan farkli
olarak, kentlesme ile birlikte alt katlar yasama mekani, mutfak, kiler,
depo ve servis gibi alanlara déniismistiir. Ust katlarda ise sofaya bagli
olarak yatak odalari yer almaktadir.

Resim 6. ve 7. Orta mahalle genel gérindsleri.

Orta Mahalle 6zgiin niteligini nispeten koruyarak, bolgeye disardan
gelenler agisindan dnemli bir ziyaret noktasi olma 6zelligini tagimaktadir
(Resim 6 ve 7). Popliler bir yer olmasina ve tarih, kiiltlr, yapi ve yerlesme
ozellikleri agisindan bir cok arastirmada incelenen bir alandir (URL 3).
Gunumuzde 3 ev belediye tarafindan restore edilmektedir (Resim 8 ve
9). Restore edilen evler sosyal tesis, muze, butik otel ve restorant olarak
islevlendirilerek turizme agilacaktir. Mahalle halkina sosyal ve ekonomik
olanaklar sunmak, bélgeyi canlandirmak ve gbc¢l engellemek icin, el
sanatlari kurslarina katilim ve yéresel hediyelik egya satisi mahalle halki
tarafindan saglanacaktir. Tiirkiye'de Safranbolu, Beypazari, Odunpazari
evleri gibi yasayan evlere ve mahallelere yenisi eklenecektir.

Resim 8. ve 9. Restorasyondan gériinisler.
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Mimari Ozellikleri

Evlerin hepsi bahce i¢indedir (Resim 10 ve 11). Bu nedenle giris kapilari
stirekli agik kalarak, bahgeyle bitiinlegmistir. Bahgelerin cogunda kuyu
ya da havuz bulunur. i¢ yagsam yiiksek duvarlarla bahgeden kopariimistir.
Yapilar sokaga sirtini dénmis, bol pencereli genis cepheler ise bahge

ve deniz manzaralidir (Rapor, 1992).

Resim 10. ve 11. Bahce duvarlari gérindsd.

Plan ve Cephe Tipolojisi

Evler genelde iki kathdir (Sekil 3 ve 4). Ug kath olanlari da vardir. Zemin
katta yasama mekani, mutfak, kiler, depo, servis gibi alanlar yer alirken,
Ust katta sofaya bagli yatak odalari vardir. Islak hacim disaridadir. Sofalar
genelde karniyarik diizendedir. Ust katta sofada cikma yer alir. Cikmalar
iki kolon Uzerine oturur ve lggen alinlikla sonlanir. Bu 6zellik Karadeniz
bdlgesi evlerinin en ¢ok rastlanan 6zelligidir. Pencereler dikdértgen
bicimli, ahsap cerceveli, basik kemerli ve kilit bolimi ¢ikintilidir.

Ust 6rtii kirma cati seklindedir. Genellikle alaturka kiremit bazi catilarda
ise marsilya tipi kiremit kullanilmaktadir. Sagak alti genelde dar olup,
ahsap kaplamali veya silmelidir. Bazi evler, Ust kat yatak odalarinda
hamamcik ve ahsap ylkliklere sahiptir (Rapor, 1992).
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Sekil 3. ve 4. Cephe gériiniisii ve plan semalari (Uzunali, 1990).

Malzeme Kullanimi

Orta mahalle evlerinde yaygin olarak tas ve ahsap kullaniimistir (Resim
12 ve 13). Catida ise alaturka ve marsilya tipi kiremitler mevcuttur.
Malzemelerin 6zelligine gére evin dig duvarlari yigma tas tekniginde,
ic duvarlar ve Ust katlar ise yari ahsap catki-bagdadi tekniginde
yapilmistir. Ahsap ayrica désemelerde ana tastyici olarak, déseme-tavan
kaplamalarinda, merdivenlerde, dogramalarda ve catida kullanilmistir
(Rapor, 1992).

Resim 12. ve 13. Tas teknigi ve ahsap catki-bagdadi teknigi.

Cevre Diizenlemesi

Sokaklarda cesmeler, merdivenler, bahce duvarlar bulunurken
bahcelerde yogun olarak adaclar, havuzlar veya kuyular bulunmaktadir
(Resim 14 ve 15). Yollar dar ve diktir, bazi yerler ara¢ gegigine elverisli
degildir. Asirlik ¢inar agact dnemli bir bulusma noktasidir (Rapor, 1992).
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Resim 14. ve 15. Sokak ve merdiven gérindisgleri (Arsiv, 2012-a).

Sosyal Hayat

Mahallenin gé¢ vermeden o6nceki nifusun fazla oldugu dénemde
komsuluk iligkileri  glcliydid, mahallede bulusma meydani
bulunmamasina ragmen kapi esiklerinde ve sardunyali pencerelerden
giinlik sohbetler yapilirdi. Arag gegmeyen daracik sokaklarda fasllyeler
ayiklanir, biberler dizilir kisa hazirlik yapilirdi. Cocuklar sokak aralarinda
glivenle oynarlard.

Hizla betonlasan Trabzon ve Akgaabat'in kent dokusuna kargi, Orta
mahalle ge¢ Osmanli dénemi konut birimleri, genis ve yesil bahceler
icindeki mekan dengesinin en iyi drneklerini sergilemektedir (Resim
16). Konutlarin timinde yerel iklim verileri, manzara ve topografyaya
gosterilen duyarlilik ve 6zen dikkat cekmektedir.

ATAKENT SIiTESI'NiN GENEL OZELLIKLERi

Trabzon'un 3 no'lu Erdogdu mahallesi'nde yer alan Atakent sitesi'nin
yapimina 1989 yilinda baslanmis ve 1995 yilinda tamamlanmistir.
Site adini kuzey dogusunda bulunan Atatiirk kosk’linden almaktadir.
Toplam 50.000 metrekarelik ylzolglimiine sahip olan sitede, 2+1, 3+1,
4+1'den olusan apartman bloklari ile bahge icinde yer alan dublex ve
triplex’lerden olusan 365 adet konut bulunmaktadir. Rekreasyon alanina,
cocuk oyun parkina, otoparka ve marketlere sahip olan sitenin, bahce
icindeki konutlari ve sokak dizeni geleneksel konut sistemine anolog
yapmaktadir. Cephe diizenleri, kirma catilari ve plan tipolojileri ile site,
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geleneksel konut anlayiginin cagdas yorumu olarak tanimlanmaktadir

(Sekil 5).

Resim 16. Atakent sitesi genel gdrinis.

i.T.U. GDNER SEHMATE ISLETME LERI

BEL-ERKO YAPI KOOP TOPLU I'-UM.I]' PROJESI - TRABZGN

Sekil 5. Atakent sitesi vaziyet plani (Arsiv, 2012-b).



Mimari Ozellikleri

Mdstakil evler, bahge igindedir. Topografya’ya uygun yerlesen evlerin
bahce sinirlarini, bir kisim yerlerde yiksek duvarlar olustururken, bir
kisim yerlerde de parapet ylksekligindeki korkuluklar olusturmaktadir.
Evler ikili veya Ugll olarak bitisik nizam konumunda ve Ulg cephesi agik
konumdadir. Cepheler sokak, bahge ve deniz manzaralidir (Resim 17

ve 18).

Resim 17. ve 18. Evlerin genel gériinlisli ve bahce duvarlari.

Plan ve Cephe Tipolojisi

Mustakil evler iki ve Ug katli olmak lzere iki gruptur. Zemin katta yasama
mekani, mutfak ve islak hacim yer alirken, Ust katta yatak odalari ve
banyo mevcuttur. Ust katta cikma yer alir. Cikmalar iki kolon (izerine
oturur ve G¢gen alinlikla sonlanir. Bu 6zellik Karadeniz bdlgesi evlerinin
en cok rastlanan &zelliklerindendir. Pencereler dikdértgen bicimli, tek
kanatli ve ahsap cercevelidir. Ust 6rtii kirma cati seklindedir (Sekil 6 ve
7).

Malzeme Kullanimi

Site betonarme taslyici sistem ile inga edilmistir, i¢ ve dig duvarlarda tugla
kullanilmistir. Catilar sagaksiz olup, marsilya tipi kiremit kullanilmistir.
Dogramalarda, désemede, tavan lambrilerinde, i¢c merdivende ahsap
kullanilmigtir (Resim 19 ve 20).
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Sekil 6. ve 7. Cephe goriinisi ve plan
semalari (Arsiv, 2012-b).

Cevre Diizenlemesi

Site kurulurken dogal bitki ortlisi ve agaglar mimkin oldugunca
korunmustur. Cocuk oyun alani, marketler ve agac altinda olusturulan
golgelikler site sakinlerinin bulusma noktalaridir. Site icinden gegen ana
yol ve kavsagin disinda, evlerin arasinda arag yolu bulunmamaktadir.
Yaya yollar mevcuttur (Resim 21 ve 22).

Resim 19. ve 20. Cephe ve ¢ati gériinisi.
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Resim 21. ve 22. Yaya ve arag yollari.

Sosyal Hayat

insan Slceginde olan yapilar, komsular arasinda da sicak bir iletisim
kurmaktadir. Evler arasindaki yaya yollari ve merdivenlerden gegen site
kullanicilan, farkli peyzaj dizenlemeleri ile bitki gesitliliginin oldugu
kiiclik bahgeler, gocuklarin glivenle oynadigi gocuk parki yasanilir bir
toplu konut 6rnegi sunmaktadir.

Ginimizde konutlarda stren hizli degisimin ve artisin tek ¢6zimu
apartmanlasma degildir. 17 yildir yasam sirdirilen 365 konutluk
Atakent sitesi'nde, geleneksel toplu konut anlayisina, ginimiz
ihtiyaglarina yanit verecek bir planlama sistemi olusturulmustu (Resim
23 ve 24, Sekil 8-11).
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ORTA MAHALLE EVi VE ATAKENT SIiTESi EVINiN
KARSILASTIRMA TABLOSU
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SONUC

Bildiri kapsaminda incelenen Orta mahalle evleri ve Atakent sitesi
evleri'nin mimari 6zellik agisindan her iki grup evin de bahge iginde
oldugu fakat bahce sinirlari ve bahge duvarlarinin farklilik gésterdigi,
cephe tipolojileri agisindan her iki grup evin 2 ya da 3 katl oldugu,
ctkmalarin kolonlarla tagindigr ve tGggen alinlikli oldugu fakat bagimsiz
ve bitisik nizam olarak farklilik gésterdigi, plan tipolojileri agisindan her
iki grup evin de zemin katta mutfak ve yasama mekanina sahip oldugu,
Ust katlarda odalarin bulundugu fakat islak hacim yeri ve sofa agisindan
farkhlik gosterdigi, malzeme kullanimi acisindan catida benzerlik
gosterdigi fakat tasiyici sistem olarak geleneksel ve cagdas yapim
sistemi olarak farklilik gosterdigi, cevre dlzenlemesi agisindan her
iki grup ev gevresinin farkli bitki gesitlerine sahip oldugu, yaya yollari
ve arag yollarinin bulundugu fakat su 6gesi olarak farklilik gosterdigi,
sosyal hayat agisindan evlerin planlanmasindan kaynakli olarak insan
iligkilerinin gicli oldugu benzerlik gosterirken, gelisen sosyal hayat ile
birlikte aliskanliklarin degistigi tespit edilmistir.

Turkiye'de 1960l yillarda baslayan bahgeli evlerden apartmanlara
gecis silrecinde degisen sadece konut dizeni degil ayni zamanda
yasam kuiltlirt de olmustur. Bahgesinde havuzu, kuyusu olan, taghginda
oturulan, farkh tiir agaglarin bahgede gélge yaptigi, komsuluk iliskileri
glclid, mahremiyeti korunan evlerden, bugiln yesil alana &6zlem
duyulan, yan komsunun bile taninmadigi ¢ok katli apartmanlarda yasam
stirmektedir.

Tirkiye'nin kiiglk bir modeli olan Kibris'da konut sorunu ve planlamasi
ele alinirken, geleneksel konut diizeninin glinimiz yasam sartlarina
uygun hale getirilerek planlanmasina Atakent sitesi'nin bir model teskil
edecegi gorislindeyim.
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OzET

Toplum icinde yer alan fiziksel 6zlirlii kisilerin sayisi kiigimsenmeyecek
bir orandadir. Siiregelen olagan yasam akisi icerisinde fiziki olarak
cevremizde siklikla gérmedigimiz, farkli bedensel Sziirlere sahip kisiler
icin bu durum, tercih ettikleri icin degil, yasam alanlarinin ulagilabilirlige
imkan vermemesinden kaynaklanmaktadi. Mevcut kisitlama, kisinin
benliginin fiziki yasamdaki yansimasini olusturan konutlarinda da
yasanmaktadir.

Konut hem baslangic hem de sondur. Siiregelen yasam dénglisiiniin
basladigi ve stirdiigl bir mekandir. Konut mekanlarinin bicimlenigleri,
icinde yasayan kullanicisinin ihtiyacina gére farkliliklar géstermektedir.
Yapisal ézellikleri ile kullanicilari ve duygulari icinde barindirmaktadir.

Farkli prensiplerin tartisma noktasinda bulunan konut, “herkes icin
tasarim”, “evrensel tasarim” bakis acisi paralelinde, bagimsiz hareket
6zglirliglind kisitlamayan, ulagilabilir mekanlari olugturmalidir. Fiziksel
cevrenin, kullanici agisindan icerdigi anlam, kisinin hareket bigimini

etkileyen faktérlerdir.

Konut tasariminin evrensel, erisilebilir, hareket imkanini kisitlayici
olmayan, “herkes icin konut” kavramini olusturacak nitelikte olmasi,
ulagilmak istenilen engelsiz yasam ve fiziksel cevre icin baglangic noktasi
olacaktir. Konut ici fiziksel yasam alani agisindan yapilacak duyarli
yaklagimlar, “ulagilabilir konut” kavraminin da temelini olugturacaktir.

Bu calismada, “ulagilabilirkonut” kavramina yénelik tasarim yaklagimlari,
bagimsiz hareketin gerceklesmesi ve glivenlik gereksinimlerinin
karsilanmasina yénelik olarak degerlendirilecektir.

Anahtar Kelimeler: Engelsiz tasarim, ulasilabilir konut, evrensel
tasarim, fiziksel dzlirlu.

GiRig

Birlikte strdirilen yasamlarda yer alan mekanlar, kisiler icin ortak
gereksinimlerin = ¢dézimlendigi, tanimlandigi  ve  etkilesimlerin
saglandigi ¢oziimlemelere sahip olmalidir. Esit kullanim hakki, farkli
anlamlar yiklenen mekanlar icin “var olmak” ve “aidiyet" anlamini
da beraberinde getirmektedir. Kisittanmadan, gereken ya da istenilen
davranislarin gergeklestiriimesine imkan taniyici ic mekanlarin sahip



oldugu tasarm kurgusu, insan-mekan iligkisinde var olan aidiyet
duygusunu destekleyici rol oynayacaktir.

Tasarimi sekillendiren farkli etkenlerin icerisinde en dnemlisi kullanicidir.
Kullanicr kimligi ve ihtiyaglari tasarimciya 6nemli ipuglarini sunar. Genel
cerceve icerisinde sunulan ve “ortalama insan” igcin  belirlenmis
olan ergonomik verilerin, tim kullanicilar agisindan yeterli dizeyde
karsilik bulabilmesi mimkin midir? Ergonomi disiplini icerisinde
uygulanan mekan-donatim-insan boyut ve 6&l¢l iligkisinde, insanin
antropometrik boyutlarinin ve beden orantilarinin belirlenmesi, boyut
ve Olcek baglantisi agisindan dnemlidir. “Ortalama insan 6l¢lsi”,
genelde saglikli fiziksel yapiya sahip insan grubuna yonelik yaklagimlar
sunarken, aslinda hig de kiigimsenmeyecek bir orana sahip olan fiziksel
engeli insan grubunu kapsamamaktadir. Tasarimda “kullanici profili”
degerlendirmesi yapilirken, farkli kullanicilarin  yapisal &zelliklerini
de kapsayici tasarim yaklasimlarinin gosterilmesi, duyarli ve geneli
kucaklayici bir anlayis olacaktir.

Tasarlanan mekan ve Uriinlerin farkli yas ve yapabilirliklere sahip insan
gruplari tarafindan olabildigince yiiksek oranda kullanilmasini saglamak,
"engelsiz tasarim”in gerceklesmesinde atilacak ¢ok buyik bir adim
olacaktir. Burada bahsedilen “olabildigince yiiksek oranda katilimin”
hedeflenmesinin nedeni; yaslilar, farkli boyutlarda insanlar, hamileler,
cocuklar, gibi kullanicilar ile fiziksel engel gruplarinin farkliligindan
ve genis bir yelpazeye sahip olmasindan kaynaklanmaktadir. Tim
farkhliklara karsilik gelecek tasarim 6gelerinin ayrintilari ile kurgulanmasi
mimkin degildir. Kaldi ki bu durum aslinda “genel kullanici” baslid
altinda tanimlanan saglikli bireyler icin de s6z konusu olamamaktadir.
ic mekan-kullanici-fonksiyon iligkisinde yapilacak diizenlemeler, bu
bakis agisi cercevesinde degerlendirilerek, tasarim kurgusunun ilk
agsamalarindan itibaren tasarmcinin duyarliiginda bulunmalidir. Bu
duyarli yaklasim hem tasarimci kimligi hem de profesyonel distlince
tarzinin gerekliligi olan bir sorumluluktur. Amag¢ genis bir kullanici
yelpazesi agisindan, tasarimda adaptasyona ya da 6zel tasarima gerek
duyulmadan kullanimin saglanmasina yénelik olmalidir. Tasarimda farkli
kullanicr kimliklerinin ortak mekansal kullanim paydasini elde etmek, i¢
mekanlarin “ulagilabilir” olmasini da saglayacaktir.

ENGELSIZ YASAM VE ULASILABILIRLIK

Kisilerin toplumsal faaliyetleri yerine getirmesinde engel olusturmayan
fiziksel Ozlrleri, mekansal dlzenlemelerdeki yetersizlikler ya da



hatalar sonucu badimsiz harekete imkan tanimayan engeller haline
déniismektedir. (T.C. Bagbakanlik Oziirliiler Dairesi Baskanligi, 2010-
11). Bu engellerin kaldirlmasina yoénelik gelisen “ulagilabilirlik”in
tanimi; “herkesin bagimsiz olarak istedigi yere ulasabilmesi veya
buray engellenmeden kullanabilmesi” olarak tanimlanabilir. Bu tanim
icerisinde adi gecen “herkes” ifadesi 6nemlidir ¢clinkl herkes ayni
ozelliklere sahip bir biitlin olusturmamaktadir (Bilge, 2005).

Sosyal yasama katilim gdstermek isteyen kisilerin hareketlilik becerileri
farkl dlzeylerdedir. Farkli kullanicilara hitap edebilen mekan ve riin
tasarimlaninin  olusumu hedeflenerek, birlikte yasadigimiz cevrede
her bireyin esit derecede kullanm ve hareket 6zgirligine sahip
olabilecegi yasam standardini sunmak, evrensel tasarm kimligini
olusturan fikir yolunu olusturacaktir. Evrensel tasarimin hedefi; her yas,
boyut ve yetenekteki kullaniciya hitap eden ¢evre, mekan ve urlinin
esit kullanimina yonelik; erisilebilirlik dislincesidir. Bu dislince sistemi,
Ozel tasarim ya da tasarimda uyarlamaya gereksinim duymadan mekan
kullanimini dngdrmektedir. Unutulmamasi gereken, her bireyin aslinda
hayatinin bir déneminde engellenmis yasami deneyimleyebilecegidir.

Yapisal cevrede erisilebilirlik problemleri degisik disiplinlerde
incelenmektedir. Mimari erigebilirlik icin, ic ve dis mekanlarda farkli
ozir gruplarina gore gelistirilen calismalar yapilmaktadir. Bu calismalar
mevcut yasam alanlarinda hem fiziksel engelli hem de saglikli bireyleri
icin hareketi kisitlamayici tasarim ¢éziimlemelerine yonelik olmaktadir.

T.C. Bagbakanlik Ozirliiler Dairesi Bagkanligi (2010-11) “Ulasilabilirlik
Stratejisi ve Ulusal Eylem Plani” raporunda, ulasilabilirlik; “yasamin
tim alanlarindaki hak ve hizmetlere ulasabilmek ve bunlardan
yararlanmak” olarak tanimlanmaktadir. Bu kapsamda iki temel erisim
hedeflenmektedir:

1- Fiziksel cevreye ulagim (mekan ve verilen hizmetler)

2- Bilgi ve mesaja ulagim

Mevcut yasam cevreleri, 6zurli bireyleri engelli hale getirici ve sagliklh
bireyleri kisitlayici engelleri icinde barindirmaktadir. Mevcut sistem
kurgusunda olusan bu déngt igerisinde yer alan fiziksel engel grubunu
yapisal gevre olusturmaktadir (Sekil 1).

1997 yilinda, Tirkiye'de ozlrliler igin ulagilabilirligin saglanmasina
yonelik “imar Kanunu'na” ilgili bir madde eklenmistir. Buna gore;
yapilmisyadayapilacak olan altyapialanlarinda ve binalarda ulasilabilirlik



ilkelerinin planlama, projelendirme, uygulama, ruhsatlandirma ve
denetleme gibi gérev ve sorumluluklari olan ilgili kurum ve kuruluslarca
uygulanmasi hikim altina alinmigtir. Bu kanunun ardindan Bayindirlik
ve Iskan Bakanligi tarafindan ozirliler icin yapili cevre faaliyetlerinde
ulagilabilirligin - saglanmasi acisindan gerekli diizenlemeler ilgili
altt yoénetmelikte yapilmistir. 2006 yilinda Birlesmis Milletler Genel
Kurulu'nda, “Birlesmis Milletler Engellilerin Haklarina iligkin Sézlesme”
kabul edilmis ve Turkiye ilk imzalayan Ulkeler arasinda yer almigtir.
Bu sdzlesme metninin 3'lncl ve 9'uncu maddeleri “erigilebilirlik”
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Sekil 1. Meveut engel dbngilsd (T.C.B.0.DB, 2010-11),

konusu Ulzerinedir. Ozellikle 9'uncu maddede; oziirliilerin bagimsiz
yasamalarina yénelik, esit kosullarda fiziki cevre, ulagim, bilgi ve iletigim
teknoloji ve sistemleri olanaklarina sahip olmalar geregi ile kentsel
ve kirsal alanlarda halka acik tesislere erigsimin saglanmasina yénelik
hikidmler agiklanmaktadir. Cikarilan mevcut hikimlerin uygulanmasi
cok buyik dnem tasimaktadir ancak tek basina yeterli degildir. Sistemin
calismasina yonelik ergonomik yaklagimlar ile kanun hikimlerinde yer
almayan tasarim gerekliliklerinin bitlincil bir yaklagim ile tasarimci
tarafindan kurgulanmasi uygun olacaktir.

Ayni zamanda “ulasilabilirlik” kavrami toplum tarafindan dogru
anlasiimali ve toplum bireyleri bu konuda bilinglendirilmelidir. Sadece
6zUrlu kigilerin ve yakin gevrelerinin bilgisi dahilinde olan gereklilikler,
toplum genelinde ihtiyag duyulan biling dizeyini saglamaya yeterli
olamayacaktir. Olusturulan farkindalik ile meydana gelebilecek sosyal
engellerin azalmasi da mimkin olabilecektir.

EVRENSEL TASARIM

Evrensel tasanim temelde, 6zel tasarima ya da 6zel uyarlamaya ihtiyag
duyulmadan tim insanlar icin kullanilabilir mekan, Griin ve cevre



tasarimlaninin  gerceklestiriimesidir. Evrensel dislincede kullanici
gruplandirmasina gidilmeden, tiim kullanici ihtiyaglarina yonelik tasarim
anlayigini temelde barindirmaktadir. Hedef; kullanicilarin ek harcama
gerektirmeden yasamlarini kolaylastirici, kullanigh yasam alanlarinin
olusturulmasina yonelik tasarim yaklagiminin sunulmasidir.

Gunltk yasam donglsi icerisinde, fazla dikkat gdsterilmeden
gerceklestirilen davraniglanin, farkl yeterlilikte bulunan kullanicilar
agisindan ¢ok fazla enerji ve emek harcanarak gerceklestiriimesi,
ancak yapisal gevrenin gerektirdigi yeterlilige sahip olmamasindan
kaynaklanmaktadir. Yapisal cevre, tasarmci ve kullanici ihtiyaglar
arasinda surekli bir etkilesim vardir. Kullanici ihtiyaglari, evrensel tasarim
dislince sistematiginde “tim yapabilirlikler” olarak tanimlanmaktadir.
Tasarimci bu sistemin neresinde yer almaktadir? Yaniti; tasanmcinin
kendisindedir. Tasarim sirecinde ilk adim olarak sorulacak dogru
sorular, sonucu ortaya gikan Griin igin kullanici paydaslarini da belirleyici
rol oynayacaktir.

- Mekani kim kullanacaktir?

- Kullanici ihtiyaglan nelerdir?

- Mekan nasil kullanilacaktir?

- Mekan nerede yer almaktadir?

- Tasarimda anlamsal yaklagim ne olacaktir?

- Ihtiyaglar dogrultusunda gerekli olan donatim elemanlari nelerdir?

Tasarimci tarafindan cevaplandirilmasi ve karar verilmesi gereken sorular
bunlarla sinirli olmamasina karsin, ilk asamada kurgusal yaklagimin
olusumuna yoénelik énemli kararlarn alindigi ilk adim sorulandir.
Evrensel tasarim anlayisi paralelinde yapilan kurgu, daha sonradan
adaptasyona ya da eklemelere gerek duyulmadan, herkes igin tasarim
ihtiyacini giderecek ¢éziimleri igcinde barindiracaktir. Mekan ya da driin
tasariminda kullanici yapabilirliklerinin dikkate alinmasi kaginilmaz bir
ihtiyactir.

Bilindigi gibi “Evrensel Tasarm"” yaklagiminda temel diigiince sistemi,
7 farkl tasarim ilkesi baglaminda gelistirilmistir (Bilge, 2005).

1- Esit Kullanim: Farkli yeteneklerde olan kisilerce kullanilabilir tasarim.
Mahremiyet ve guvenlik tim kullanicilar agisindan esit olmalidir.

2- Kullanimda Esneklik: Kullanicilarin tercih ve yeteneklerine uygun
tasarim. Farkli seceneklerin kullanimina yonelik tasanm esnekligine
sahip olunmalidir.

3- Basit ve Sezgisel Tasarim: Kolay, anlasilabilir, kisi deneyim ve



bilgisine, algilamasina uygun tasarim. Gereksiz ve ¢ok pargali tasarimdan
kacinilmali, beklentilere uygun olarak gerekli uyarilar belirtiimelidir.

4- Algilanabilir Bilgilendirme: Gerekli olan bilgiyi kullaniciya ulastiran
tasarim. Gereli olan bilgilendirmeyi farkli goérsel, resimli, dokusal
Ozelliklerde aktarmak gereklidir. Algilanmasi kolay ve ayirt edici
olmalidir.

5- Tasarimda Hata Payi: Hatali ve beklenmedik davraniglarin
gerceklesebileceginden dolayi, kazalar veya istenmeyen sonuglari
en aza indiren tasarim. Kullanim &geleri kazalar ya da hatalar en aza
indirecek sekilde dizenlenmeli, uyaricilar konulmalidir.

6-Diisiik Fiziksel Gli¢ Uygulanmasi: En az glic kullanimi ile gerceklesen
hizli, verimli ve rahat kullanim igin tasanm. Hareketin tekrarini
gerektirmeyecek, uzun sireli fiziksel gi¢ harcanmasini azaltacak
yaklagimlarin kullanilmasi gerekmektedir.

7- Yaklasim ve Kullanim icin Boyut ve Mekan Saglanmasi: Yonelim,
erisim ve kullanim igin boyut ve alaninin dogru kullanimini gerceklestiren
tasarim. Karmasikliktan uzak, net, secilir bir goris saglanmasi, alanlarin
ihtiyaca olanak vermesi gerekmektedir.

Yapilan tim galismalar aslinda bagimsiz hareketin saglanmasi ve esit
kullanim hakkina yonelik yaklagimlarin genel dislince mantigi olarak
kabul gérmesine yoneliktir. Yapisal cevrede var olan bariyerler, katilimi
azaltmakta ve esit kullanim imkanini kisitlamaktadir. Bu kisitlamalar,
kisinin konutundan baslayarak tiim yapisal c¢evresinde kendini
gostermektedir. Fiziksel engellemeleri olusturan merdivenler, iyi
aydinlatilmamis alanlar, ani doénusler, okunamayan isaretler gibi farkli
bariyerler, kullanicinin engelini olusturmaktadir. Adil cevre anlayigl, ait
olma duygusunu kuvvetlendirici ve yapilandirici bir yaklagimdir.

ULASILABILIR KONUT

Ait olma duygusu, kisinin kimligini tamamlayici bir faktérdir. Konut ise,
ait olma duygusunun en igten yasandigi 6zel mekanidir. Konut, kisinin
benliginin fiziki yasamdaki bir yansimasidir (imamoglu O., & imamoglu
V., 1996).

Konut hem basglangictir, hem de son. Giindelik yagsam akiginin bagladig
ve bittigi yerdir. Konut, icinde yasamin geregi olan ihtiyaclarin giderildigi
bir yer olmasinin yani sira, dinlenme ve rahatlama ihtiyaclarinin da
giderildigi bir mekandir. Konut, icinde yasayanlarin kendilerine 6zgl
bir diinya kurduklarn 6znel alanlandir. Yasayanin kimligini anlatici ve
tamamlayicidir.



Buckley, R. J. (1996) konut tasarimindaki gelismelerin dort temel
aynm etrafinda kurgulandigini séylemektedir; “Tekerlekli sandalye
kullanicilar igin konut”, “Hareket imkani olanlar icin konut”, “Ziyaret
edilebilir konut”, “Uyarlanabilir konut”.

Buna gore; konut tasariminin ilk asamasinda, tim nifusa oranla azinhk
olarak kabul edilen, yiriyemeyen ya da kisitli hareket edebilen fiziksel
dzirlilerin ihtiyaclar degerlendirilmistir. Oz(irlii insanlara uygun konut
saglanmasi, konut sunumunun ayrilmaz bir pargasi olarak gorilmeye
baslanmistir. “Ziyaret edilebilen konut”, fiziksel 6zre sahip kisilerin
bu konutlar ziyaret edebilme olanaginin saglanmasina yoneliktir.
“Uyarlanabilir konut”, insa edildiklerinde 6zlrli kisilere yonelik uygun
kosullar tagimasalar da, sonradan bazi degisiklikler yapilarak kolayca
doénustirilebilir olmasidir. Bu yaklagimi destekleyenlerin distincesi; tim
konutlar bu standartlarda Uretilirse, daha sonradan evi dénlstirmek
icin yapilan harcamalarda zaman igerisinde 6nemli tasarruf saglanacak
olmasidir.

Bu bicimde bir siniflandirma aslinda; 90l yillarin sonunda duyarli
tasarim anlayiginin konut cercevesinde ele alinarak degerlendirilmesidir.
Gunumuz standartlari ve teknolojisinde, daha butlincil bir tasarim
yaklagiminin sunulmasi geregi ortadadir. Yagam boyu konut tirleri, farkli
kullanici ihtiyaglarini en yliksek diizeyde karsilayici olmalidir. Kullanicilara
“herkes igin konut” kavramini kapsayacak, evrensel, ulasilabilir, hareket
imkanini kisitlamayici nitelikte imkanlar sunucu olmalidir. Bu anlamda
yapilan projeler ve galismalar mevcuttur. Bu ¢alismalardan biri; “Yasllar
icin Evde Yasam Gereklilikleri” adi altinda Avrupa Birligi tarafindan
yapilan bir arastirmada yer alan “Ball Model” ¢alismasidir (Kivilehto ve
Vaisanen, 2001-2004).

Buna gére; ilk olarak konut icerisinde yer alan kriterlerin belirlenmesi,
fiziksel cevrenin ve fonksiyonlarin belirlenmesi temeline oturtulmustur.
Kisinin kendi yapabilirliklerini stirdirebilmesi ve baskalarina ihtiyag
duymadan yasayabilmesi, fiziksel gevrenin iyilestiriimesi prensibine
dayanmaktadir. Fiziksel cevre, kisinin sosyal gereksinimlerini de
karsilayabilmelidir.

Uygulanmasi gereken ikinci prensip; konut igerisinde ulasilabilirligin
saglanmasi icin hangi bélgelerin dikkate alinmasi gerektigini, odalar
ve alanlar i¢in kullanim kolayligi kriterlerinin &6zurld kisiler agisindan
belirlenip, ortaya konulmasidir.

“Ball Model” calismasi; kapsamli disilince, dinamik bir devamlilik
ve esneklik kavramlarinin sembolize edilmesidir. Temelde dért ana
degisken Ulzerinde durulmaktadir; yapabilirlikler, faaliyetler, kaynaklar
ve ozellikler (Sekil 2).
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Sekil 1. Meveut engel dinglsd (T.C.B.O.DB, 2010-11),

1-Faaliyetler; Konut icinde yer alan ana ve yan faaliyetlerin tanimi
getirilmektedir.Ana faaliyetlerde kullanici her zaman yer almaktadir.
Yan faaliyetler ise bir bagka kisiden yardim alinarak gerceklestirilen
eylemlerdir.

2-Konut i¢i kaynaklar; Odalar, alanlar, mobilya, gerecler v.b.: Konut igi
glinltk isler igin elverigli kosullar ve ihtiyaglarin kargilanmasina yénelik
fiziksel cevrenin gereklilikleri s6z konusudur.

3- Konut igi 6zellikler; Estetik, konfor, emniyet, glivenlik, v.b.: Konut igi
farkli ihtiyaclar 6nemle lzerinde durularak degerlendirilmelidir.

4-Kullanici  yapabilirlikleri: ~ “algisal ~ yetenek  (konsantrasyon-kas
uyumu-bellek)”, “fiziksel yetenek (denge-el becerisi-hareket-erigim)”
ve “duyumsal yetenek (isitme-g6rme-koklama-tatma-dokunma)”
dl¢limlenerek degerlendirilmelidir.

Konut igerisinde gerceklestirilen tim degigkenler, degerlendirme
kapsamina alinarak sistem kurgusunu vyapilandirmak mimkin
olmaktadir. Ortaya c¢ikan tablo paralelinde konut igi kosullarin
degerlendirilmesinin yapilarak ihtiyaglarin belirlenmesi sistemli olarak
ortaya konulacaktir.

EVRENSEL KONUT

Evrensel konut kavrami, bitlincil tasarim anlayiginin bir yansimasi olarak
ortaya konmalidir. Konut iginde yer alan ihtiyaclarin ¢éziimlenmesine
yonelik fiziksel ozellikler, genel kullanici taniminin yaninda, farkl
yapabilirliklere sahip bireyleri de kapsayici nitelikte olmalidir. Ozellikle
kullanicinin fiziksel engelli olmasi durumunda, konut ¢ok daha farkli



bir anlam ve karsilik ifade etmektedir. Ozirlii insan icin evi gercek
bir rehabilitasyon merkezidir. Sonradan 6zri olan kisiler icin evinde
bulunan ayrintilar énem kazanmakta ya da 6zlr durumuna gére
yorucu olabilmektedir. Konutunda disarida gegirdiginden daha fazla
zaman gegirenler agisindan evi, glvenli bdlgesidir. Yasadigi konutu
kisiye tuzak kurucu nitelikte olmamalidi. Tim ihtiyaclarina yanit
verebilen bir sistematigi icermelidir. T.C. Bagbakanlik Oziirliiler Dairesi
Bagkanligi (2010) “Yerel Yonetimler icin Ulasilabilirlik Temel Bilgiler
Teknik El Kitabi”inda cevre, bina ve toplu tasima hizmet ozellikleri
acisindan gerekli olan ulagilabilirlik yaklagimlarini incelemektedir.
Konut ici ulagilabilirlik agisindan yapilan calismalarda, olgti degerleri
ile engelsiz tasarima yonelik ¢ézim onerileri getiriimektedir. Ayni
sekilde, T.C. Basbakanlik Oziirliler Dairesi Bagkanligi (2010) “Herkes
icin Ulasilabilirligin lyilestirilmesi, Ornek Uygulama Rehberi”inde alt
yap!, bina ici hareket, tasitlar ve ulagim Ust basliklarinda ulasilabilirlik
dl¢ltlerini incelemektedir.Belirlenen dlcutler ydnetmeliklerde ve rehber
uygulama kitaplarinda yer alarak konunun 6nemi ortaya konmaktadir.

Ulagilabilirlik; “evrensel tasarim anlayisi cercevesinde “evrensel konut”
kavramini olusturmaktadir. “Evrensel Tasarm” calismasi basligi altinda
yer alan “Evrensel Konut” calismasi, konut ici elemanlari, ézellikleri ile
genel prensiplerini incelemektedir. Oneriler, opsiyonlar ve eklenmesi
sart ya da istege baglh bulunan &zellikler kavramsal ifadeler ile
saptanmistir (Center For Universal Design, 2011).

Tim bu caligmalarin 1s1ginda, “Evrensel Konut” i¢ mekanlar igin
bir tasarim sistematigi gelistirmek mimkindir. Tasarim sirecinden
baslayarak takip edilebilecek sistem kurgusu asagidaki bicimiyle
onerilmektedir (Sekil 3).

“Evrensel Konut” tasarim sistematigi kurgusunda, planlama ve i¢ mekan
bilesenlerinin farkli bagliklar altinda incelenmesi 6nerilmektedir. Sistem
kurgusu igcinde yer alan planlama asamasi, tasarmin ilk basamagini
olusturan énemli bir sirectir. Farkli kullanicr ihtiyaglarina cevap verecek
tasarim anlayigi bu asamada olusturulmaktadir. Bina i¢ ve dis iliskisinin
dogru kurgusu, i¢ mekan ile dis mekan arasindaki engelsiz ulagimi
olanakli kilacaktir. Konut icinde yatay ve dikey dolagim akslarinin
planlamasi ile gerekli acikliklarin birakilmasi, ihtiyaclarin cesitliligi
dogrultusunda biyik énem tagimaktadir. Bu noktada gelistirilen alt
baslik aciklamalari; T.C. Basbakanlik Oziirliiler Dairesi Baskanhgi, 2010-
11 “Ulagilabilirlik Stratejisi ve Ulusal Eylem Plani” ile T.C. Bagbakanlik
Oziirliiler Dairesi Baskanhdi, 2010 “Yerel Yonetimler icin Ulasilabilirlik
Temel Bilgiler Teknik El Kitabi”nda incelenmis ve &neriler gelistirilerek
sunulmustur.
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Var olan ve uygulanan yonetmelikler ile standartlar, genel kullanici
kimligini karsilamaya yoénelik yeterli katihmi saglayamamaktadir. Var
olan sistem akigi icerisinde ulagilabilir i¢ mekanlar icin tasarimcinin
sorumlulugu ylksektir. Hareket durumlari ve dl¢ileri belirlenerek temel
alinan “ortalama insan” verileri tek basina yeterli diizeyde kullanici
kimligi tanimini ve ihtiyacini karsilamamaktadir. Yasam icerisinde var olan
ama yasamlarini gevrede var olan engeller yuziinden toplum igerisinde
strdiiremeyen farkli fiziksel 6zelliklere sahip kisiler, yaslilar, cocuklar ve
fiziksel engelli kisilere yonelik ¢ozimler Gretmek ve bu ¢éziimlemeleri
strekli kilmak gerekmektedir. Sireklilik icin, tasarimda adaptasyona
ya da ozel tasarima gerek duyulmadan, ihtiyaci kabul ederek ¢6zimi
tasarim slrecinin ilk basamagindan itibaren g6z 6niinde bulundurarak
gelistirmek geregi ortadadir. Sadece konut i¢ci mekanlarinda dedgil, tim
yasam alanini olusturan yapisal ¢evrede bu goriistin kabul gérmesi ve
gelistirilmesi 6nemlidir. Tasarimci, engelleri kaldirmaya yonelik olarak
gelistirilecek ve iyilestirilecek her tirli caligmanin icinde yer alan énemli
bir kilit tagidir. Bu asamada “duyarli “ tasarim Ust basghigiyla alti cizilen
tasarim yaklagiminin, yakin gelecekte evrensel kabul gorerek tasarim
streci icinde yer alan ve degerlendirmelerde ihtiya¢ duyuldugunda
uyarlanan ya da 6zel tasarlanan degil, olagan ihtiyag olarak kabul géren
bir siirece sahip olmasi ve kabul gérmesi istenmektedir.

Tasarimcl, tasarim sirecinin baslangicindan itibaren, antropometrik
verilerin 151g1 altinda farkli yeterliliklere sahip kullanici ihtiyaglarini
g6z ardi etmeden bitlincil tasarim yaklagimini kurgulamalidir. Genel
toplum ihtiyacina yonelik ¢oziimlemelerin getirilmesi igin ulasilabilirlik
acisindan gevre analizinin derinlemesine yapilmasi, evrensel tasarm



dinamiklerini olusturabilmek agisindan gerekli olacaktir.

Konut, yasamin siirdiigii mekanlardir. ihtiyaca gére sekillenirler. Konut
tasarimi hareketi kisitlayici olmayan, ulasilabilir, yani evrensel olmalidir.
Tasarimcinin - “evrensel konut” tasarimi icin ulasmasi hedeflenen
minimum gereklilikleri kargilamasi, sadece duyarlilik degil ayni zamanda
sosyal bir sorumluluktur. ihtiyac duyulan gerekliliklerin karsilanmasi ile,
konut icerisinde arzu edilecek kisisel tercih ihtiyaclari, estetik gibi farkli
kaygilarin sonucu ile yapilacaktir. “Evrensel Konut” kavrami ulagilabilir
mekanlarin var olmasi temeline dayali, farkli yapabilirliklere sahip
kullanicilarigin sonradan adaptasyon ya da 6zel tasarim gerektirmeyecek
temel gereksinimleri kargilayici bir tasarim sistematigi kurgusudur. Bu
kurgunun mimari tasarimcidir.
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OzZET

Tartismali bir kavram olan yer kalitesi, “yasam kalitesine katkida bulunan
dis cevre faktérlerinin toplam &lglisti” olarak tanimlanmaktadir. Baska
bir tanima gére ise, yer kalitesi, bir yeri cekici kilan- kiltir, yerel cevre,
kamusal alan, konut, toplum gtivenligi, erisim, saglik- gibi faktorlerin
toplamidir. Yasam kalitesine verilen 6nem ve bu alanda yapilmakta
olan calismalarin giderek artmasina paralel olarak yer kalitesi ile ilgili
calismalarda da hatiri sayilir bir artis gézlemlenmektedir. Bu ¢aligmalar
icinde, kentlerin en énemli pargalarini olusturan yasam alanlari olmalari
nedeni ile konut alanlarindaki yer kalitesinin farkli kistaslar Uzerinden
sorgulanmasi Szellikle gelismis llkelerde énemli bir yer tutmaya
baslamistir. Bu kistaslardan birisi de konut alanlarindaki ‘konut arzi’dir.
Kentlerde, yerel yasanabilirlik anlaminda cesitli 6zellikleri temsil eden,
degisik yerlesim bédlgeleri (geleneksel ve yeni gelisen) géz dniinde
bulunduruldugunda, konut arzinda ve buna bagli olarak yer kalitesinde
bir dualitenin séz konusu olabilecegi iddia edilebilir. Bu baglamda
bildirinin amaci, Gazimagusa kentinin geleneksel ve yeni gelisen
kentsel cevrelerde konut arzina odaklanarak yer kalitesini sorgulamak
ve degerlendirmektir.

Anahtar Kelimeler: Yer kalitesi, konut arzi, yerel yasanabilirlik,
Gazimagusa.

GiRiS

Gunumuzde, gelisen teknolojiyle birlikte dedisen ihtiyaglar ve buna
bagli olarak kentsel biyime ve gelisme, kentlerin yasam kalitesi
bakimindan sorgulanmasina yol agmaktadir. Bu baglamda kentlerin
yasam kalitesinin, strdirllebilirligin ve yasanabilirligin tanimlanmasi ve
sorgulanmasi calismalarn giderek 6nem kazanmakta ve artmaktadir. Bu
kavramlarla birlikte ortaya ¢ikan bir kavram olan yer kalitesi, kltdr,
yerel gevre, kamusal alan, konut, toplum glvenligi, erisim, saglik gibi
etmenleri iceren yasanabilirlik ve strdirilebilirlik gibi kavramlarla
esanlamli olarak kullanilan bir kavram olup, bir kentte yasayanlarinin
refahini ve memnuniyetini gézeten konulara odaklanmaktadir.

Yasam kalitesi calismalari kapsaminda yer kalitesi kavraminin giderek
oéneminin artmasina paralel olarak, kentlerin en 6nemli pargalarini



olusturan yasam alanlarn olmalari nedeni ile konut alanlarindaki yer
kalitesinin farkl kistaslar Gzerinden sorgulanmasi, ozellikle gelismis
Ulkelerde 6nemli bir yer tutmaya baglamistir.

Bu kistaslardan birisi de konut alanlarindaki ‘konut arzi'dir. Kentlerde,
yerel yasanabilirlik anlaminda ¢esitli 6zellikleri temsil eden, degisik
yerlesim bodlgeleri (geleneksel ve vyeni gelisen) gbéz 6niinde
bulunduruldugunda, konut arzinda ve buna bagl olarak yer kalitesinde
bir dualitenin s6z konusu olabilecegi iddia edilebilir.

Bu noktadan hareketle bu bildirinin amaci, Gazimagusa kentinin
geleneksel ve yeni gelisen kentsel cevrelerindeki konut arzina
odaklanarakyerkalitesinisorgulamak ve degerlendirmektir. Aragtirmanin
yontemi, Mart ve Adustos 2006'da Llewlyn Davies Yeang tarafindan,
yer kalitesiyle iliskili olarak konut arzi kavrami lizerine yapilan calismaya
dayanmaktadir. Yeang'e gore, konut arzi, bir bireyin ya da ailenin yerel
ve bolgesel olarak konuta iligkin yer seciminde karar vermesinde etkili
olan, cesitlilik, kalite ve parasal degeri iceren dlciitlere dayanan konut
faktorlerinin birlegsimidir.

Bu yontem, Gazimagdusa'da Sur-igi ve yeni gelisen yerlesim alanlarinda
konut arzini belirleyip karsilastirmak icin kullanilacaktir. ilk olarak bir dizi
Slcilebilir gosterge, cesitlilik, kalite ve parasal deger olmak Uzere Ug
baslik altinda incelenecektir. Daha sonra, geleneksel ve yeni gelisen
kentsel yerlesim bolgelerinin dnemli benzerlikleri ve farkliliklarinin ortaya
konulabilmesi icin, bu iki bolge yer kalitesi agisindan karsilagtirilacaktir.
Gazimadusa kentinin farkli bélgelerinin yer kalitesi agisindan benzerlik
ve farkliliklarin belirlenmesi, incelenmekte olan alanlarda yasam
kalitesinin iyilestirilmesi ¢abalar icin yol gdsterici olmasi agisindan
biylik énem tagimaktadir.

YER KALITESININ TANIMI VE KONUT ARZIYLA OLAN iLiSKisi

Farkli konut alanlarindaki konut arzinin yer kalitesi agisindan incelenip
karsilastirilmasinin ve degerlendiriimesinin yapilmasinda kullanilacak
yonteme degdinmeden 6nce, konut arzi, yer kalitesi ve bununla
iliskilendirilen yasam kalitesi gibi kavramlarin tanimlanmasinda yarar
vardir. Yagsam kalitesi “bir yerde ikamet eden veya ziyaretci olarak
bulunan bireylerin refahi, tatmin veya memnuniyeti” olarak tanimlanir
(Yeang, 2006). Yasam kalitesinin ol¢itlerine bakildiginda, degisik



arastirmacilar tarafindan ekonomik, politik, cevresel, sosyal, saglik
ve egitim gibi farkli baslklar altinda gruplandigi goriilmektedir. Yer
kalitesi ise yasam kalitesine katkida bulunan dis cevre faktorlerinin
toplam 6l¢lsi olarak tanimlanmaktadir. Baska bir tanima gore ise, yer
kalitesi, bir yeri ¢ekici kilan- kiltdr, yerel cevre, kamusal alan, konut,
toplum glivenligi, erisim, saglik- gibi faktorlerin toplamidir. Bu noktada
kentlerin yasam kalitesinin sorgulanmasinda, yer kalitesinin bulyik
énem tasididi anlasilr.

Yeang'e gore bir yerin kalitesinin tanimlanmasi o yerin digerlerinden
ayirt edilmesine yardimei olur ve bdylece, yerin bulundugu bdlgenin
rekabetci durumunu olumlu yénde etkiler. Ayatag ve Turk'Gn (2009)
makalesinde de s6z edildigi gibi, yasanabilirlik, mekan/yer kalitesi ve
strdirilebilirlik kavramlari birbirleriyle értiismektedir; hepsi de insan-
cevre iligkisi konularini ifade eder. Burada so6zl edilen cevre, fiziksel,
yapilasmis, sosyal, ekonomik ve kiltirel cevredir. Yasanabilirlik ve
mekan/yer kalitesi daha ¢ok cevreyle iligskilendirilirken, yasam kalitesi
bireylere odakli, ‘insan’ ile iliskilendirilir (van Kamp ve digerleri, 2003).
Mekana dayali kavramlara bakildiginda mekan kimligi, mekan hissi,
mekana baglilik, topluluga baglilik ve yasam kalitesi kavramlarinin 6ne
ciktig gordlir. Bu kavramlarin hepsiyle iliski kuran mekan/yer kalitesi
ise cesitli olanaklarin varligi, dis mekan cevresi, akigkanlik (mobilite),
refah, cesitlilik ve yakinlik gibi anahtar kelimeleri icerir.

Diger bir yandan, yasanabilirlikle yerel yer kalitesinin de iligkili
oldugunu savunan Yeang, bu kavramin kiltirel olanaklar, sug oranlari,
yesil alanlar ve sikigiklik gibi faktorleri icerdigini sdylemektedir. Yerel yer
kalitesinin faktérlerine bakildiginda bunlarin herbirinin farkli mekansal
diizeyde uygulamalari oldugu gérilir. Bu durumda, bir yerin kalitesinin
sorgulanmasinda, 6nce yerel yer kalitesinin mekanlara 6zgl kistaslariyla
incelenmesi ve daha sonra daha genel kavramlar cercevesinde yer
kalitesinin incelenmesinin daha dogru ve detayli sonuclar verecektir.

Konut arzi ise “bir bireyin veya bir ailenin yerel, bdlgesel ve konum
itibar ile yer secimi ile ilgili olarak bilgi veren cesitlilik, kalite ve
parasal deger gibi faktorleri iceren konut faktorlerinin birlesimi” olarak
tanimlanmaktadir. Bir kentte yasayanlarinin konutla ilgili olarak konum
secimleri ve tercihleri yer kalitesiyle yakindan iligkili oldugundan, konut
arzinin da yer kalitesinin kistaslariyla degerlendirilmesi mdmkindur.
Yeang'e gore konut arzini aragtirmak i¢in bazi sorulardan yararlanilabilir:



Ev alacak olan kisilerin tercihlerini neler belirler/beklentileri nelerdir?
istek ve gereksinimlerinin yaninda ekonomik durumlari/alim giicii géz
oénunde bulundurarak nasil bir konut satin alabilirler? Varolan konut
stogunun kalitesi ve yeni inga edilen konutlarin kalitesi nedir?

Yeang'in 6nerilerilerinden hareketle, daha dnce de belirtildigi gibi yer
kalitesi yaklagimiyla konut arzinin 8lciiminde kullanilan kistaslar cesitlilik,
kalite ve parasal deger olmak lizere lg baslik altinda toplanmaktadir.
Cesitlilik kistastyla, konut tipleri (mistakil konutlar, apartman daireleri
vb.), milkiyet durumu (ev sahipleri ve kiracilar), aile yapisi (bekarlar,
ciftler, cekirdek aileler vb.) ve konut fiyatlan incelenmektedir. Kalite
baghdi altinda, servislere erigsim, konutlarin fiziki durumu, mdlkiyet
durumu agisindan konut stogu ve durumu ve genel talep gostergelerine
bakilmaktadir. Ve son olarak, parasal deger kistasiyla, isyerlerine
ulagimdaki zorluk, cesitine gére ortalama konut fiyatlari, alim giici
oranlari ve ortadlizey konut piyasasi orani ele alinmaktadir.

Bir yerin, yasayanlarinin refahini, memuniyetini ve tatminini g6z dniinde
bulunduran yasam kalitesi, yer kalitesi ve konut arzi gibi kavramlarin
tanimi yapildiktan sonra kistaslarinin da ortaya konulmasiyla, farkli kent
parcalarinin yer kalitesi yaklasimiyla konut arzinin Slciilebilmesi igin
gerekli ydntem olusturulmaktadir.

KONUT  ARZININ  YER  KALITESi  PERSPEKTIFINDEN
DEGERLENDIRILMESI iCIN YONTEM

Oncelikle yasam kalitesi, yer kalitesi ve konut arzi arasinda iliski Yeang'in
onermekte oldugu akis semasiyla gosterilebilir (Sekil 1). Semadan da
anlasilabilecegi lizere konut arzi kistaslari farkli kent parcalarinda farkli
sonuglar verebilecek yerel faktérlerden etkilenmektedir. Kiltar, egitim,
kent merkezi gibi kentsel veya bdlgesel kistaslar kentin bitini igin
ayni sonuglar verirken, yerel faktérlerin etkisiyle konut arzinin kent
parglarinda farklilasabilecegi gorilmektedir.
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YASAM KALITESI
Yerel Faktorler/ [ Kentsel/Balgesel
i w—u | YERKAUTESI —
[ Yasanabilirlik ] | [ Faktorler
e . i : b
Bl Bl
. KONUT ARZI
Vayanolabie . 12
b/ i el
" |
Ewivt Maorkosi
[rpp— eyl balite Pajasl ATH
Vabts rafer

Sekil 1. Yasam kalitesi, yer kalitesi ve konut arzi arasindaki iligki.

YASAM KALITESI, YER KALITESi VE KONUT ARZI ARASINDAKI
iLigKi

Farkl kent parcalarindaki (geleneksel ve yeni gelisen konut alanlari),
konut arzinin dl¢llebilmesi icin gelistirilen yontemle, Yeang'in ortaya
koydugu konut arzi kistaslari, goézleme dayali Olcitlerle tek tek
incelenerek elde edilen sonuglarin karsilastirnlmasinin  saglanmasi
ongorilmektedir (Tablo 1).
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Tablo 1. Konut arz kistaslan ve kriterleri.

Konut Aran Kistaslarn

Kriterler

Kent
Parcas: 1

Kent
Parcas: 2

Konut Tipi

Milkiyet Durumu

Tip oranlan (yizdelik)

Kiracy’ Ev sahibi oranlan

Cestiitiik Bekar/CiftCekirdek Aile
Adile Yapisi Cine
oranlan
Konut Fiyatlan Min. Max. Fiyatlar
Servislere Erisim Ozel ulasim’ Toplu Tasun
Kot Dunamdaki .. .
i/
Konutlar Iyi/Orta/Kotd oranlan
Kalite Milkiyet Durumu
Acisindan Konut Kullamlan’ Bos konutlar
Stofu
Genel Tal
G:::Ig:l:ri Alana talep olup clmayist
Ev Sahibi Ol
VSSBEEE | By Sahibi olunma sekli
Zorlugu
Farasal
Deger Cegitine Gire

Omnmalama Konut
Fivatlar

Omalama konut fiyatlan

Bu tablonun farkli kent pargalarina uygulanmasi sonucu elde edilen
verilerin kargilastirilarak degerlendiriimesi, bu mekanlarin yer kalitesini
artirmakicin gerekli dnlemlerin belirlenmesiicin bir altyapi olusturacaktir.
Konut arzinin gostergeleri cesitlilik, kalite ve parasal deger olarak
tanimlanmig ve bunlarin kriter ve &lcitleri tabloda gosterildigi sekilde
aciklanmustir.



Cesitlilik

Mevcut konutlarin cesitliligi géz dntinde bulundurulmasiyla, konut stogu
icindeki cesitliligin stratejik diizeyde bir resmi alinmaya caligilmaktadir.
Konut cesitliligi, degisik tlrlerde aile yapilarina ve ihtiyaglarina gore
farklilagan konut tipleri ve miilkiyeti anlamina gelmektedir. Buna gore,
cesitlilik gostergesiyle arastirilacak olan kent pargasinda bulunan
konut tiplerine, miilkiyet durumuna, aile yapisina ve konut fiyatlarina
bakilacaktir.

Kalite

Konut arzinin ekonomik agidan rekabet edebilirlige olan katkisi géz
oninde bulundurularak, kalite kriterine kKonut arzini olusturan Ggld
faktorler arasinda yer verilmistir. Onemli olan sadece yeterince konut
olmasi degil, yeterli sayida konutun dogru kalitede, gerekli servislere
ve olanaklara kolay erigimin saglandi§i dogru yerlerde olmasidir. Bu
noktadan hareketle bakilmasi gereken &l¢itler, servislere erigim, kotl
durumdaki konutlar, milkiyet durumu agisindan konut stogu ve genel
talep gostergeleri olarak belirlenmistir.

Parasal Deger

Kentin farkli bolgelerinin ekonomik acidan rekabet edebilirligi ve
konutun parasal degeri arasinda dogrudan bir iliski bulunmaktadir.
Parasal degere bakilmasindaki amacg, konut fiyatlar dagiliminin gesitlilik
ve kalite konulariyla nasil uyustugunu anlamaktir. Parasal degeri dlcmek
icin ev sahibi olma zorluguna, tipine gére ortalama konut fiyatlarina ve
alim glict oranlarina bakilmaktadir.

GAZIMAGUSA ORNEGI: GELENEKSEL VE YENi GELISEN KONUT
ALANLARINDAKiI KONUT ARZININ SUNULAN YONTEME GORE
DEGERLENDIRILMESi

Farkli kent pargalarindaki konut arzini degerlendirmek lzere olusturulan
yontem, geleneksel konut alani ve yeni gelisen konut alanlarini
barindiran Gazimagusa kentine uygulanacaktir. Yapilan arastirma,
yerinde gozlemlere, kisith sayida bdlge sakinleriyle yapilan gorlismelere
ve Surigi canlandirma projesi gercevesinde hazirlanan mevcut durum
raporunun incelenmesine dayanmaktadir. Tim bu yontemler izlenerek
yapilan calismalar sonucunda, Gazimagusa’'nin geleneksel konut alani
olan Suri¢i mahallesi ile yeni gelismekte olan Tuzla bdlgesi arasinda
g6zle gorilur farkliliklar bulunmakta oldugu ortaya ¢ikmistir.



KIBRIS'TA KONUT: PLANLAMA, TASARIM VE UYGULAMA

Temel farkliliklardan biri, bu iki kent pargasinin dokusudur. Tarihi bir
kent dokusuna sahip olan Suri¢i mahallesinde organik bir sekillenme
goriliirken yeni gelisen Tuzla bélgesinin parga parga ortogonal bir plan
Uzerine oturdugu gorilir (Resim 1 ve 2). Suricinde bitisik nizamda farkli
cesitlerde konutlar bulunurken, Tuzla bélgesinde yeni yapilan konutlar
ayrik nizamda olup ¢ogunlukla iki katli bahgeli konutlardir. Surigi'ndeki
konut dokusunu, bitigik nizam, iki katl ve yol sinirina oturan binalar
olusturmaktadir. Tuzla'da ise konutlar ayrik nizam, iki veya daha ¢ok katli
ve arsa sinirlarina 3 metre mesafede konumlanmistir. Yeni gelisen Tuzla
bdlgesinde giinlik ihtiyaglar karsilayacak servisler cok az olmasina ya
da hi¢ olmamasina ragmen, bahceli konut sunumundan dolayi yasam
alani olarak tercih edilmektedir. Surici ise servislere ve igyerlerine
yakinligi nedeniyle erigimin kolay olmasina ragmen genellikle glinimz
ihtiyaglarina cevap veremeyen konutlardan dolayr yasam alani olarak
pek tercih edilmemektedir.

1999 yilinda yapilan bir arastirmada Surici'nde ev sahipliligi orani % 69
iken, 2005 yilinda yapilan bir arastirmada bu oranin % 59'a distigu
gorilmektedir. Bu sonug Surigi'nin yasam alani olarak pek tercih
edilmedigini kanitlamaktadir.

Resim 1. Surici- organik sekillenme (Google Earth Images, 2012).
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Resim 2. Tuzla- pargacil ortogonal sekillenme (Google Earth Images, 2012).

Gazimagusa kentinin, biri geleneksel kent pargasi digeri yeni gelisen
kent pargasi olan bu iki bélgesinde, Yeang'in arastirmasi baz alinarak
olusturulmus yodntemle, konut arzi incelenmesi ve karsilastiriimasi
yapilacaktir. Bu karsilastirma ve yapilan arastirma daha ¢ok gézleme
dayali olmakla birlikte, yasam kalitesini artirmaya yénelik daha detayli
calismalaricin kilavuz niteliginde bir &n calisma olarak degerlendirilebilir.

Kentin iki farkli bélgesinin, konut arzi kistaslarindan biri olan ¢esitlilik
kistasina gore incelenmesi icin, farkli konut tiplerinin yaklasik ytizdelik
degerlerine, kiraci/ev sahibi oranlarina, bekar/cift/cekirdek aile yapilari
oranlarina ve en dislk ve en ylksek konut fiyatlarina bakilmistir.

Tabilo 2. Cesitlilik nsmsnn degerbendiriimesd.

Konut Ara Kniaslan

Konut Tipi

MGilkivet
Drunam

Cezielilik

Aile' Hane
halks Yaps:
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Kriterler

Tip aranlan

{videlik)

Kimacy' Ev sahibi
oranlan

Bekar Cift Cekirdek
Aile oranlan

Surig- Geleneksel
konut bl

" § Aynk ev

%% 7 Lkiz ev

% 1 Simev

% &4 I aviubu ev
%o Apartman
%% 59 Ev sahibi
"4l Kina

o 19 Bekar idul
%29 Cilt

% 30 Ceicirdek

¥ 22 Goeniy aile

Tuzls-Yeni
geliyen kanut hél,

% 70 AyTik ev

6 20 [kiz ov

% %0 Ev sahibi
% 10 Kiracy
Bekar yok

%% 70 Cekirdek
Ale

430 Cift



Tablo 2'de gorildigu gibi geleneksel ¢evre olan Surici mahallesinde
konut cesitliligi, yeni gelisen konut bdlgesi olan Tuzla'ya gbre daha
coktur. Surici'nde bulunan bu farkli tipten konutlarin bir kismi eski tag
konutlardir ve genel olarak fiyatlar distktir, yeni ve iyi durumda olan
konutlarin fiyatlar ise eskilere gore 3-4 kat daha fazladir. Buna ragmen
Surigi'ndeki ev sahipligi orani Tuzla'ya goére daha dustktir. Bunun
nedeni, Surigi'ndeki bircok konutun servis mekanlarinin- mutfak, banyo,
tuvalet- ana binadan kopuk olmasi, konutlarin mimari agidan cagdas
gereksinimlere cevap verememesidir (Resim 3 ve 4).

Resim 4. Tuzla bélgesi konutlar (E. istillozlu).

Konut arzinda kalitenin sorgulanmasi adina, servislere erisimde &zel
veya toplu tasim kullanimina, k&ti durumdaki konutlarin yiizdeliklerine,
kullanimda ve bos olan konutlarin oranlarina, ve alana genel olarak
talep olup olmadigina bakilmistir. Genel talep gostergeleri olarak
ise bos konutlarin ve milkiyet durumunun oranlari ile kira dizeyleri
incelenmistir. (Tablo 3).
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Tablo 3. Kalite kistasirun degerlendirilmesi

Suri¢i- Geleneksel | Tuzla-Yeni gelisen
Konut Ars Kistas Kriterle
it Ara Ristastan ’ konut bil. kenut bal.
Servislere Orzel ulasimy’ Toplu | Yaya ve Orel ulasum | Ozel ulagim
Erigim Tagm
i: % 51 %6 100 iyi ve qok iyi
o Iyi Orta/Kini N ' '
Dunimdaki . Kond: % 34
Konutlar
Cok Kotd: % 15
%% 84 Kullamlan %2 95 Kullanilan
Millkiyete gire | Kullamlan Bog
Kalite Konut stogu konutlar % 16 Boy * 3 Bog (alt yam
ehsikliginden)
Genel Talep Bos yok (talep
Gostergeleri % 16 dilgikiglinden dolrd
il
{Alana genel | - Bog konut .
olarek talep - Kira dizeyi 160-300 TL 500-1000 TL
1 = Millkiver durumu
oy e 90
olmadifinn
belirlcnmesi) % 59

Tablodaki sonuglara bakildiginda, Surici'nde servislere erigim acisindan
mukayeseli bir avantaja sahip oldugu, hem yaya ve hem de &zel
ulagimin mimkin oldugu, buna kargin Tuzla'da sadece &zel ulagimin
oldugu géze carpmaktadir. Yasam ve yer kalitesinde yaya ulasiminin
énemi dislinlldiginde, yeni gelisen bu konut bélgelerinin kalitesinin
sorgulanmasi gerektigi ortaya ¢ikmaktadir.

Tahlo 4. Parasal deger kistasinm degerlendirilmesi.

Surigl- Geleneksel | Tuzla-Yen! gelisen
Konut Ara Kistas] Kriterle
n an r konut bél. konut bil.
Miras Satm alma (Banka
Kredisi)
Ev Sahibi Olma | Ev Sahibi olunma | Satinalma
Zorlugu gekli Arsa ile akas
Paragzal
Deger
Tipine Gére : 15.000- TO.000 Stg | 70,000 — 130,000 Stg
— fivatlan
Konut Fiyatlan




Parasal deger kistasi ile ilgili olarak ev sahibi olunma sekline ve ortalama
konut fiyatlarina bakilmistir. Ortaya ¢ikan sonuglar, Surigi'nde konut
fiyatlarinin Tuzla'ya oranla oldukg¢a dustk oldugunu gdéstermektedir.
Bunun sebepleri arasinda, Surigi'ndeki konutlarin durumlarinin genel
olarak kétl olmasi gosterilebilir (Tablo 4).

SONUC VE DEGERLENDIRME

Yeang'in metodunun Gazimagusa'da segilen iki pilot bdlgeye
uygulanmasi, kalite agisindan geleneksel ve yeni gelismekte olan
bolgeler arasinda konut arzinin kalitesi agisindan farklilik ve hatta zitlk
oldugunu ortaya koymaktadir. Bu calismadan cikarilabilecek en énemli
sonuglar agsagida siralanmaktadir:

1. Metodun uygulanmis oldugu ingiltere’deki konut piyasasinda
konut sahibi olunabilmesinde kullanilan araglar (mortgage sistemi vb.)
KKTC'de mevcut olmadidi igin, konut arzinda ekonomik agidan rekabet
edilebilirlik dnemli bir kistas gibi gérinmemektedir.

2. Surigin'de 6nemli bir konut stoku bulunmasina karsin, Surici'nin,
faaliyetler) agisindan da rekabet edebilir olmamasi nedeni ile, konut
stogu, yer kalitesi agisindan etkin bir konut arzina dénigememektedir /
dénustlrilememektedir.

Kalite gostergeleri olarak belirlenmis ol¢ltler araciligi ile elde edilen
sonuglara gore, servislere erisim diginda Surici'nde, kotli durumda
olan konut sayisinin yiksekligi, bos konut orani, giderek azalma egilimi
gosteren talepler nedeni ile, kot bir tablo sergilenmektedir.

Bu glinkl haliyle Surici'ndeki konut stogunun; merkezi konumu ve
servislere erisim kolayligi ve konut tiplerinin cesitliligine ragmen,
konutun konfor ve benzeri ozellikler agisindan yetersiz olmasi nedeni
ile, daha c¢ok dislk gelir grubu icin, distk kira ve deger agisindan
cazip oldugu anlasilmaktadir. Bu baglamda Sur-igi’'nin bugtinki haliyle
konut talebi agisindan yeni gelismekte olan konut alanlari ile rekabet
edebilmesi miimkiin degildir. Surici'ndeki mal sahiplerinin ikamet
etmekte oldugu konut oraninin % 69'dan (2000) % 59%9'a gerilemis
olmasi bu durumun en acik bir géstergesidir.



Buna karsin yeni gelisen bolgelerden pilot alan olarak incelenen Tuzla
bolgesinde, konut tipi cesitliligi agisindan standard sayilabilecek
(muUstakil/ikiz iki kath konut) konut arzi oldugu; bu alanda ginlik
gereksinimlere cevap verebilecek bir iki market disinda hemen hemen
hi¢ bir servisin (islevin) bulunmamasina ragmen konut sahibi olmak
isteyenler icin cazip bir konut alani oldugu gérilmektedir.

Gazimagusa kentinin imar Plani olmamasi ve Devletin bir konut
politikasi olmamasi nedeni ile Belediye hudutlari icinde ve disinda &zel
sektor tarafindan toplu konutlar ve apartmanlar insa edilmektedir. Bu
gelisiglizel gelisme, kentsel yayilmaya doénismekte ve bircok kentsel
problemi beraberinde getirmektedir. Bu problemler icinde en 6nemli
olanlarin yasam ve yer kalitesi ile ilgili oldugunu, gerekli caligmalar
yaparak ortaya koymak mimkdnddir.

Bu bildiri kapsaminda segilen iki pilot bolgede konut arzi tizerinden yer
kalitesi ile ilgili olarak ortaya ¢ikan sonuglar, kent bitliniinde konut arzi
ile ilgili olarak tiim konut alanlarinda yapilacak kapsamli bir arastirma ile
belirlenebilecek yer kalitesi baglamindaki problemlerin ip uglari olarak
degerlendirilmelidir.
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OzZET

Ulkemizdeki cogu kentler, hizli niifus artigi, insan gégli, plansiz ve goz
yumulan kagak yapilasmalar nedeniyle geleneksel kent dokulari hizla
bozularak geri dénilsin mimkin olamayacagi bir bozulma sirecine
girmigtir. Bu siregte konut ve kentlesme sorunlarinin ¢6zimi amaciyla
Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI) kurulmustur. Yasal olarak TOKI,
kentsel dénlisiim projesi uygulayacagi bélgelerde, miilkiyeti kendisine
ait arsa ve arazilerde veya valiliklerce toplu konut yapim sahasi olarak
belirlenen alanlarda cevre ve imar bltiinliginl bozmayacak sekilde
imar planlarini yapmaya, yaptirmaya ve imar planlarini degistirmeye

yetkilidir.

Bu cercevede, Tirkiye'deki bircok kentte, islevini yitiren bdlgelere
kentsel déntisiim projeleri uygulanmaktadir. TOKi yetkisinde uygulanan
ve kentlerdeki olumsuzluklari ortadan kaldirma amaci gliden bu kentsel
dénisim projeleri, fiziksel, sosyal, ekonomik, cevresel boyutlari ve
tekdlzelik gésteren tasarimlar nedeniyle elegtiri konusu olmaktadir.

Ulkemizdeki ¢ogu kentte oldugu gibi Trabzon kenti de hizli ve
plansiz yapilasmayla geleneksel kent dokusunu ve yéresel &zellikli
konutlarini  yitirmigtir. Kentin k&kli gegmisinin izlerini  gliniimUize
tasiyan binalar ve konutlar, etrafindaki 6zensiz ve yogun yapilasmayla
deger yitimine ugramistir. Kent icin 6rnek niteligi tagiyan geleneksel
konutlarin yer aldigi Ortahisar ve Tabakhane mahalleleri de ne yazik
ki kacak yapilasma, gecekondulasma gibi nedenlerle harap duruma
gelmistir. TOKI, bélgede kentsel déniisim projesi uygulayarak
bu alani gecekondulardan temizleme siirecindedir. Bu c¢alismada,
geleneksel konutlardan izler barindiran bu iki mahalleye komsu olan
Bahgecik mahallesinde, tarihi surlarin yer aldigi ve sit alani ilan edilen
bélgede TOKI'nin uyguladigi kentsel déniisiim projesine dikkat
cekilecektir. Bu bélgede, fotograflarla alan calismasi yapilarak, kentsel
dénistim projesinin bélge ve sehir planlamasi, imar kavrami ve imar
uygulamasi, yasal acidan arazi ve arsa diizenlemesi, tasarim kalitesi
ve cevresel boyutlaryla birlikte kent kimliginin sirekliligine etkileri
degerlendirilecektir.

Anahtar Kelimeler: Kentsel doéniisiim, kent kimligi, TOKi
uygulamalari.



GiRis

Kentler, her zaman igin énceden ongdrilemeyen ve artan sorunlarla
kargi karsiya oldugu kadar, zaman icerisinde degisen yargilarla ve
yeni gereksinimlerle hizli bir degisim icerisindedir. Bu degisim sireci
icerisinde, kent mekaninda fiziksel olarak yipranan bdlgelerin varlig
da kaginilmaz olmaktadir. Bu bdlgeleri yeniden kent yasamina katmak,
fiziksel, sosyal, ekonomik olarak yeniden yapilandirmak adina kentsel
doénlstim projeleri uygulanmaktadir.

Kentsel dénlisim, ekonomik, sosyal, mekénsal ve gevresel dinamikleri
ile bitlin olup kentsel sorunlarin ¢ézimiini saglayan ve degisime
ugrayan bir bdlgenin ekonomik, fiziksel, sosyal ve cevresel kosullarina
kalict bir ¢éziim saglamaya calisan kapsamli bir gdsterim ve eylem
olarak tanimlanmaktadir (Turok, 2010).

Gunumuzde kentler sirekli bir degisim gegirmektedir. Kentler de
canl varliklar seklinde dogan, blylyen, yapilari stirekli olarak degisen
toplumsal birimlerdir. Gelismis Ulkelerde veya gelismekte olan
Ulkelerde, kentlerin eskiyen ya da eskimeye baslayan kesimleri icin
zamanla yenileme gereksinmesi ortaya ¢ikmaktadir. Kentsel dénlsim
kendiliginden olusan bir slre¢ degildir. Toplumsal, ekonomik, kilttirel
ve hatta siyasal amaglarla kent pargalarinin kullanim bigimine midahale
sonucunda gergeklesir.

Kentsel anlamda donistirme etkinliklerine konu yapilan alanlar,
gecekondu bodlgeleri, yiiksek yogunluklu kagak apartmanlarin
bulundugu alanlar, dogal yikim riski yliksek alanlar, kent 6zeklerindeki
¢cokuntl alanlanyla, tarihsel kent cekirdekleri ve ekonomik &mrini
doldurmusg goriinen kent boélimleridir (Keleg, 2008).

KENTSEL DONUSUMUN GELIiSiMi

Kentsel yenileme calismalari, gectigimiz ylzyilin ortalarinda Avrupa‘da
ikinci Diinya Savasi sonrasi kentlerin yeniden imar edilmesini
hedeflerken, ylzyilin Gglinct ¢eyredinde Kuzey Amerika kentlerinde
dustik gelirli gruplarin yasadigi cevrelerin iyilestirilmesine dénlsmusttr
(Goksu ve Bal, 2010). Boylece 1970'lerin sonunda Amerika'da ortaya
cikan kentsel déniisiim kavrami, 1980’lerde Ingiltere tarafindan kopya
edilerek diger ulkelere de ihrag edilmistir (Hague, 2010).



Ulkemizde ise 1950'li yillardan itibaren hizli yapilasmayla ciddi bir
kabuk degistirme slrecine girilmistir. Tlrkiye’de Cumhuriyet Donemi
kentlesme sireclerine yonelik tim arastirmalarda, dzellikle 1940'larin
sonlarinda baslayan ve 1950'lerle birlikte giderek artan go¢ ve
gecekondulagsma olgusu, temel konularin baginda gelmektedir. Ancak,
1980'lerden sonra ayni olgunun gelisme dinamiklerine ve niteliklerine
bakildiginda gecekondulasma tanimi yerine kagak yapilasma deyiminin
daha uygun dlstigl, hatta kimi anakentlerin yakin cevresindeki
olusumlarin ise kacak kentlesme seklinde adlandinlmasinin daha
gercekei oldugu goérilmektedir. (Ekinci, 1998).

1980 yilindan sonra igbagina gelen iktidarlarin ekonomi anlayisi, cogu
kurumlarda oldugu gibi altyapi, mimarlik ve yapi Uretimi alanindaki
mevcut dederleri yerinden oynatmisti. Bu dénemde, eski sdylemler
gegerliligini yitirirken, ozellikle toplum yarari gibi kavramlar da
giderek ikinci plana itilmeye, giderek unutulmaya baslanmistir. Tim
bu gelismelerin en 6nemli sonucu, kentlerde ve kentlesme sirecinde
gorilmeye baglanmigtir.

Ulkemizin yasadigi hizh niifus artisi ve hizli kentlesme sebebiyle olusan
konutve kentlesme sorunlarinin ¢éziilmesive Uretimin artirilarak issizligin
azaltiimasi amaciyla, 1984 yilinda Toplu Konut ve Kamu Ortakhg
idaresi Bagkanhigi kurulmustur. Bu tarihte yirirlige giren 2985 sayili
Toplu Konut Yasasi (TOKI) ile 6zerk Toplu Konut Fonu olusturulmustur.
Toplu Konut Idaresi Baskanligi'nin temel gérevleri 2985 sayili Toplu
Konut Yasasi ile belirlenmistir. idarenin kurulus asamasinda 2985 sayili
yasanin verdigi gérevler daha ¢ok konut yaptirmayi tesvik etmek, konut
yapimina destek olmak seklindedir (www.toki.gov.tr).

Ancak, idarenin kurulusundan bugiine kadar olan siirecte konut ve
kentlesme sorunlarinin ¢dziimiine yoénelik 6nceliklerde degisiklikler
olmus ve idarenin konut ve kentlesme sorununun tiim boyutlarinda
faaliyette bulunmana gereksinimi ortaya ¢ikmistir. Bu nedenle de,
hikimet acil eylem planinda yer verdigi konut seferberligi kapsaminda
konut Uretimi ve planl kentlesmeyi birlikte ele almistir. Bu gergevede,
06.08.2003 tarih ve 4966 sayili yasayla yapilan degisikliklerle, Toplu
Konut idaresinin 2985 sayili yasayla tanimlanan gérevlerine yeni
gorevler eklenmistir. Bu yeni gorevlerle konut yapmak ve yaptirmak
konusunda c¢ok genis yetkilerde donatiimistir.



Bu yillarda iktidara gelen hikimetin giindemindeki konulardan biri
kentsel doénlsim olmustur. Kentsel dénlisim kavrami, eskimis kent
kesimleriyle kagak yapilardan olusan gecekondu topluluklarinin
yenilenmesini anlatmak Uzere kullanilmaktadir. Bu amacla, ilk olarak
hazirlanmakta olan yeni imar yasasinda bu konuya yer verilmesi
disinllmis, ama sonradan, kentsel donlsimin ayn bir yasal
diizenlemeye konu olarak yapilmasi kararlastiriimistir.

Daha sonrada kentsel dontisime iliskin kurallar, 5366 sayili Yipranan
Tarihi ve Kdltirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve
Yasgatilarak Kullanilmasi hakkinda yasayla haziran 2005 yilinda
konulmustur. Bu yasanin gerekgesinde, kentin eskiyen dokularini ve
yerlesim alanlarini, kiltirel miras degderini korumak, koruma/kullanma
dengesini saglayarak sosyal donati alanlarini bliyiutmek ve saglikli
kosullara kavusturmak, glinimiz konforu ve kullanim sartlarini iceren
konut, ticaret, kultlr, turizm ve sosyal donati alanlar olugturmak,
tarihi ve kiltirel dokuyu gelecege tasimak amaciyla restore ederek
kullanmak, boylelikle kentlerin merkez alanlarinin saglkli bir sekilde
iskan edilerek sehrin givenligini tehdit eden denetimsiz bdlgeler
olmaktan ¢ikarip yenilestirmek ve glinlimiiz gereklerine uygun olarak
kullanilabilir duruma getirmek amaciyla bu alanlarn kentsel dénisim
ve gelisim alani ilan etmek ve bu alanlarda uygulama yapmaya imkan
verme gerekliligi ortaya ¢cikmigtir (Keleg, 2008).

2008 yilinda yapilan bir yasal dizenleme ile Toplu Konut Idaresi
Baskanligina da imar plani yapmak veya mevcut imar planlarinda
degisiklik yapmak yetkisi verilmistir. Yasal olarak, TOKI Bagkanlg,
gecekondu donlsim projesi uygulayacagi alanlarda veya miilkiyeti
kendisine ait arsa ve arazilerde veya valiliklerce toplu konut yapim sahasi
olarak belirlenen alanlarda cevre ve imar bitinligini bozmayacak
sekilde imar planlarini yapmaya, yaptirmaya ve imar planlarini
degistirmeye yetkilidir. Yukarida sayillan goérev ve yetkilerle birlikte
TOKI Bagkanligina verilen imar plani konusundaki bu diizenleme, konut
yapimi ve kentsel diizenleme calismalarinda, kurumu daha da 6zgtir bir
konuma getirmistir.



TRABZON BAHCECIK MAHALLESi ORNEGINDE KENTSEL
DONUSUM PROJESIYLE DEGISEN KENT CEHRESi VE TOKI
UYGULAMASI

Trabzon ilindeki Kentsel Déniigiim Calismalar:

Trabzon ilinde kentsel dénislim calismalari, kenti kuzeyden glineye
dogru, topografik olarak vadi seklindeki goériinimiyle kente nefes
aldiracak borular olarak adlandirilan Zagnos ve Tabakhane Vadileri'nin
bosaltiimasi diisiincesiyle ortaya ¢ikmistir. Trabzon Belediyesi ile TOKi
arasinda imzalanan protokol sonucu 2004 yilindan sonra uygulamaya
gecilmistir. Oncelikle Zagnos Vadisi lizerinde calismalar baslatiimis ve
aradan sekiz yil gegmesine karsin halen devam etmektedir.

Trabzon'da kentsel doniisiim calismalari kapsaminda ayrica Ayasofya
Miizesi cevresinde, Tabakhane Vadisi'nde devam etmektedir. Kentin en
eski mahallesi olan Comlekgi de ise proje galismalari yapilmaktadir.

TOKI Trabzon ilinde yalnizca kentsel déniisiim projeleri yapmamaktadir.
TOKi verilerine gére 2012 yilina kadar 3215 konut ile gesitli amaclar icin
kullanilacak bina tamamlanmig ya da tamamlanmak Uzeredir. Yaklagik
2000 adet konut igin ise proje ihale asamasindadir. Bu bilgilere gére
TOKI Trabzon kentine toplam 5300 adet konut kazandiracaktir.

Bahcecik konutlarinin bir bélimi de yukarida kisaca deginilen Zagnos
Vadisi kentsel donisim projesi kapsaminda projelendirilmis ve
uygulanmasina gegilmistir.

Bahcecik Mahallesi'ndeki Uygulama Siireci

Bahcecik mahallesindeki uygulamalar yukarida kisaca deginilen Zagnos
Vadisi kentsel donisiim projesiyle bir bitiinlik gosterir. Diger bir
anlatimla Bahcecik mahallesindeki uygulama, Zagnos Vadisi'nin bir
parcasidir ve vadi kapsaminda yapilanlarin veya ortaya gikan gérselligin
gdlgesinde kalmistir. Bu nedenle Zagnos Vadisi kentsel dénisim
projesinin bazi teknik verilerini animsamakta yarar vardir.

Projeye 2002 yilinda Trabzon Belediyesi tarafindan baglanildi, 2004
yiinda TOKI tarafindan devralindi ve halen devam etmektedir.
Bolgedeki taginmazlar, kamulastirma ile sahiplerinden alinmistir.
Kamulastirilacak kisim yiizélcimi 235 502 m2, bélgedeki bina sayisi
530 ve hissedar sayisi ise 3212 kisidir. Dar bir vadi 6zelliginde olmasina



karsilik bu bélgede, yaklagik 444 m2 bir alana bir bina ve her 73 m2
bir yizélgimi degerine de bir hissedar dismektedir. Kamulastirma
sonucu bir kisim vatandas para alirken, diger bir bolimi de Bahgecik
Mahallesi'nde yapilan TOKI konutlarindan konut sahibi olmuslardir.

Proje ile vadinin hemen Giineydogu yamacinda TOKI tarafindan 354
konut ve ticaret merkezinin yapilmasi planlanmis ve Kasim 2009 yilinda
ihale siireci tamamlanarak insaatlara baglanilmigtir. Agustos 2011'de
bitmesi gereken konutlarda yapim ve cevre diizenleme c¢alismalari
devam etmektedir. Bu konutlardan 252 adedi Tabakhane vadisi
kentsel donlisiim projesi kapsaminda evleri kamulastirilan vatandaslara
verilecektir.

Ayrica bu proje ile vadi icinden gegen, Atapark — Erdogdu ve Bahgecik
Mabhalleleri'ni birbirine baglayan 1.2 km uzunlugunda 15.00 m
genisliginde bir yol planlanmis ve arazide uygulanmistir. S6z konusu bu
yeni yolun, sehir igi ulasiminin problem oldugu bélgedeki tasit trafigine
olumlu katki yapacagi beklenilmektedir.

Proje Bélgesinin Genel Durumu

Sehir merkezindeki Ortahisar Mahallesi ve cevresini kusatan Zagnos
ve Tabakhane dere ici bolgeleri Trabzon kentinin en 6nemli tarihi
merkezi konumunda, kent merkezine yakin ve yodun ticari faaliyetlerin
komsulugunda yer almaktadir. Zagnos Vadisi; Tabakhane Vadisi ile
birlikte, dere yataginda kentin en dnemli iki hava koridorundan birisini
olusturmaktadir. Carpik yapilasma sonucu fenni, sihhi ve fiziki olarak
cagdas standartlarin oldukga altinda kalmigtir. Alan, ayni zamanda, kale
surlarinin cevresinde dere yataginda ve sehrin en 6nemli iki hava akimi
koridorunda konumlanmis olup, jeolojik yapi bakimindan da tehlike arz
etmektedir.

Kentsel donlisim projesi kapsamina alinan Tabakhane-Zagnos
vadileri, garpik ve sagliksiz yapilasma sonucunda, artik fonksiyonlarini
yerine getirememektedir. Bblgede yasayan insanlarin ihtiyaclarini
karsilamaktan ok uzak bir gériintli sergilenmektedir. Altyapiyetersizligi,
carpik yapilasma ve buna bagl olarak ortaya cikan gérinti kirliligi ilk
bakista gdze carpan dnemli problemlerin baginda gelmektedir. I¢ ice
gegmis evleriyle, park ve oyun alanlarindan yoksun olan bu bélge
sadece konut kullaniminin oldugu, insanlarin sosyal ve kiltirel agidan
gereksinimlerini karsilayamadigi bir yer durumuna gelmistir. Carpik



yapilasma sonucunda, gorintl kirliligine ve sagliksiz kentlesmeye
mahkim olan bu alanin slahina yonelik caligmalar baglatiimasi bir
zorunluluk durumuna gelmistir (Resim 2 ve 3).

Séz konusu bélge, énce belediye tarafindan Ozel Planlama Alani
olarak belirlenmis ve gerekli yasal slire¢ tamamlanmistir. Alan tzerinde
yapilacak kentsel dénisiim projesinin, toplu konut idaresi baskanlig
ve Trabzon Belediye Baskanlid tarafindan ortaklaga yuritilmesi igin,
Trabzon Belediye Meclisi'nce karar alinmistir (Resim 1, Sekil 1).

Yapilan arazi galismalariyla Zagnos Vadisi'nin genel durumu ortaya
cikarilmistir. Buna goére Zagnos Vadisi'nin yizél¢gimi 110.000 m2
bina adedi 304 toplam niifus 3424 olarak tespit edilmistir. Arazinin
tamamen yapilasmis oldugu bu bdlgede saglikli bir yasam ve ¢agdas
standartlarin bu kosullarda o bdlgede yasayan insanlara sunulmasi
imkansiz durumdadir. Bolge %93 yapilagsmis, % 5 i kullaniimaz harabe
durumundaki yapilardan, % 2 si bos alandan olugsmaktadir.

Vadide yasayan miilk sahiplerinin biyik bir kismi kamulastirma bedeli
talep etmektedir. Buna karsin milklerine karsin konut talep edenlerin
blyik cogunlugu ise bolgeye yakin bir yerde yerlesmek istemektedirler.
Eger bdlgeye yakin bir yer gdsterilemeyecekse kamulastirma bedelini
talep etmislerdir. Zagnos vadisinde oturan insanlarin cogunun kiraci
oldugu, ev sahiplerinin genelde bu bdlgede oturmadiklari tespit
edilmistir.
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Resim 1. Trabzon ilinde TOKi tarafindan  Sekil 1. Kentsel déniisiim yapilan bdlgenin
calismalari devam eden Zagnos (resimdeki imar durumunu gésterir kroki.
sol renkli kisim) ve Tabakhane (resimdeki
sag renkli kisim) bélgelerini iceren ve 2000
yili icinde ¢ekilen bir resim.



KIBRIS'TA KONUT: PLANLAMA, TASARIM VE UYGULAMA

Yasayanlar serbest meslek olarak anilan sektérde faaliyetlerini
strdirmektedir. Bu alanda yasayanlarin blyik codunlugu, tim kentte
yasayanlar gibi Zagnos Vadisi kentsel doniisim projesine destek
vermistir.

Resim 4. Ayni bélgeyi gésterir, kuzeyden giineye dogru 2006 yilinda cekilen bir resim.
Zagnos vadisinde kamulastirilan binalarin yikim islemlerine baslanmis, TOKI konut
insaatlarina henliz baglamamistir.
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Projenin Sagladig Yararlar

Sozi edilen projenin birgok yararlari vardir. Ancak bu yararlarin énemli
bir boélimi Zagnos vadisindeki degisimle ilgilidir. Buna gére; Trabzon
kentinde tarihin bir parcasi olan kale surlarinin ortaya gikarilmasinda
blyik yol alinmistir. Kentin en énemli hava koridorlarindan bir tanesi
acilmig, hava kirliligi 6nlenmis ve hava dolagimi saglanmustir.

Kent estetigine uygun, daha saglikli mekanlar olusturulmustur. Bu proje,
kent icinde kdhnelesmis yerlesme alanlarinin yeni eglence alanlarina
dénustirilmesine 6rnek olmus ve yeni projelerin éniint agmistir.

Ekonomi, sosyal dengeler ve kent estetigi G¢cgeninde, yesil alani sosyal
donatilari ve ticari bolgeleriile kentte ikincil bir merkez olusturulmasinda
dnemli bir asama kat edilmistir.

Mevcut alandaki kohnelesmis yapilasmanin gostergesi olan binalar
temizlendikten sonra, bdlgede yogunluk artirici yeni bir yapilasmaya
gidilmemistir. Zagnos vadisi rekreasyon alani olarak planlanmis ve
planlama eyleme dokilmistir (Resim 4, 5 ve 6).

Resim 5. ve 6. Diizenleme sonrasi Zagnos vadisine iliskin 2011 tarihli iki farkl resim.

Projenin Olumsuzluklar

S6z konusu projenin olumsuzluklar daha ¢ok TOKI tarafindan yapilan
konutlarla ilgilidir. Oncelikle, bdlgenin proje éncesi imar bilgileri
incelendiginde, bitisik bes katli bina yapilmasi gereken bdlge, dnce
dzel planlama alani ilan edilerek tamamen TOKI'nin tasarrufuna terk
edilmistir. TAKS degeri 2.0 ile TOKI, tilkemizin her tarafinda oldugu gibi
bu alanda da standart konut projelerinden birini uygulamistir (Resim 7
ve 8).



KIBRIS'TA KONUT: PLANLAMA, TASARIM VE UYGULAMA

Yine, tlkemizdeki glinimiz konut Gretimin yaklagik dértte birini elinde
bulunduran TOKi'nin benimsedigi nasil olursa olsun olabildigince hizli
konut Uretim politikasinin sagliksizligi agikca ortadadir (Engincan Bol,
2008). Bu durum ne yazik ki Bahcecik konutlari icin de gecerlidir.

Resim 7. ve 8. Bdlgenin 2011 yaz aylarindaki uydu gériintiisii ve TOKI tarafindan
yapilan konut alaninin uydu gériintisd.

Projenin Kent Cehresine Olan Etkisi

Bir kiyi ve liman kenti olan Trabzon’un k&kli ge¢misinde dikkat ¢eken,
kent kimliginin ve siluetinin belirlenmesinde etkin olan bir ¢ok yapi
vardir; bu calismada ele alinan kentsel dontisiim projesinin gerceklestigi
vadide, hakim durumda olan ve silueti belirleyen en 6nemli yapilar
arasinda Trabzon kalesi, kale igi evleri ve Zagnos koprist yer almaktadir.
Trabzon kalesi, Tabakhane ve Zagnos vadilerinin arasindaki tepeye
konumlanarak sur duvarlariyla kent siluetinin simgesi yapilardan biridir.

Trabzon Kalesi'nin yapimi ¢ok eski tarihlere Helenistik caglara gitmekle
beraber, Bizans imparatorlugunun ilk zamanlarinda (M.S. VI. Yizyilda)
Justinianus, kaleyi genisletmek yoluyla yeniden insa ettirmistir. Osmanli
Doénemi'nde ise cesitli onarimlar goren kaleye ayrica yeni bdlimler
eklenmistir. Kale kalinliklari 2 ila 4 metre arasinda degismekte olan
surlarla, burclardan meydana gelmistir. Giineyden kuzeye dogru
uzanan surlar ve burclardan olusan kalenin bélimleri, yukarihisar ya
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da i¢ kale, ortahisar ve asagihisar diye anilmaktadir (Dilaver, 1987 ve
Gergek, 1997). Kale icerisinde kalan Ortahisar mahallesinde kentin
kokli  gegmisini ve mimari dokusunu olusturan geleneksel evler
yer almaktadir. Sur duvarlari Uzerinde konumlanan, vadiye bakan
geleneksel evlerle, Zagnos koprisi silueti, kent kimligini olusturan
6zgiin yapilardir (Resim 9 ve 10).

:

[fimes o

Resim 9. ve 10. Zagnos Kopriisii ve vadiye bakan geleneksel evler.yapilan konut
alaninin uydu gérintdsd.

Sit alani ilan edilen antik kenti cevreleyen surlar ve bu 6zgin doku,
yeni Tanjant yolu ve vadi lzerindeki viyadiklerle yakin tarihte harap
edilmistir. Kent kimliginin ve siluetinin bir pargasi olan surlarin varlig,
Tanjant yoluyla iyice tahrip edilirken 6te yandan vadinin ilerisinde yer
alan TOKi'nin uyguladigi Bahgecik konutlari surlara iyice yanasarak, bu
kokli gegmisin (izerine kara bir gdlge gibi diismektedir. TOKI her ilde
gergeklestirdigi kimliksiz tip projelerinden birini daha bu alanin giicli
tarihi degerlerini reddederek ve hice sayarak uygulamig, ne yazik ki
kent siluetinde geri doniisii olmayan yaralar agmigtir (Resim 11ve 12).

Resim 11. ve 12. Zagnos viyadiigii ve TOKI Bahgecik Konutlari.



SONUC

Trabzon ilinde TOKI tarafindan yapilan ilk kentsel déntsiim uygulamasi,
baglangicta bir vadinin kamulastirma ile bosaltiimasi seklinde baglamisg
ve bu amag basarili bir sekilde yerine getirilmistir. Bolgenin milkiyet
durumu ve kadastral verilerine gore, bagka ¢6ziml bulunmayan bu
uygulamanin rekreasyon alani olarak degerlendirilmesinin basarili
oldugu duslnilebilir. Kentsel dénisim agisindan bakildigindan ise
yapilan konutlarin;

¢ Kentin tarihi dokusunu ve siluetini zedelemesi

e Kentkimligine hig bir katkida bulunmayan vasifsiz her yerde uygulanan
tip projeler olarak uygulanmasi

e Estetik degerler icermemesi

e Cok katli ve yogun olarak uygulanmasi nedenlerinden dolay! ise
basarili oldugunu sdylemek mimkin degildir.
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OZET

Kiilttirel mirasin korunmasi ve yeniden kullanilmasi, hizla gelisen yapisal
cevremizde énemli bir olgu olmaya devam etmektedir. Yapi tirlerinin,
mimari sdrekliginin saglanmasi ve cesitliliginin devami amaciyla bu
binalara yeniden bir fonksiyon verilmesiyle fiziksel, ekonomik ve sosyal
yaplya tekrardan katilmalarini saglamak hedefi gliniimiizde tercih
edilen bir ara¢ olarak gériilmektedir.

Lefkosa Surici bélgesi tarihsel gelisim sireci icerisinde birgok
medeniyete ev sahipligi yapmis olup, bu medeniyetlerin getirdigi
ekonomik, sosyal ve mimari degerlerinin birlesiminden olugsan kendine
6zglin bir kiiltlir mozagine sahiptir. Ancak gliniimlizde kiresellesme
ve teknolojinin gelisimi nedeniyle bu alanda yasayanlarin beklentileri
degismis ve bdéylece bircok konut terk edilmistir. Buna bagli olarak,
bosalan konutlar uygunsuz kullanimlardan veya kullanicisiz kalmaktan
ylpranmaya maruz kalmistir. Bu binalarin islevleri degistirilerek veya yeni
kullanimlara adapte edilerek kent yasamina dahil edilmesi gereklidir.
Lefkosa suricide koruma/canlandirma ¢alismalari kapsaminda yapilmis
yeniden iglevlendirme ¢alismalari bulunmaktadir. Bu ¢alismada, Lefkosa
surigerisinde farkli zamanlarda yeni kullanimlara adapte edilmis konut
érnekleri segilecektir.

Calismanin amaci, tarihi doku icerisinde énem tegkil eden konut
yapilarinin yeniden kullanilmasindaki kiriterleri ortaya koyarak, fiziksel,
sosal ve ekonomik degerlerindeki degisimleri irdelemektir. Bu amaca
bagl olarak bildiri dért ana bélimden olugsacaktir. Birinci bélimde,
yeniden islevlendirme ve geleneksel konut stogunun degerleri lizerine
literatiir calismasi yapilacaktir. ikinci bélimde yeni islevin uygunlugunu
degerlendirebilmek icin kriterler belirlenecek. Ugiincii béliimde ise
Lefkosa surici kisaca anlatilarak, secilen binlarla ilgili degerlendirmeler
yapilacaktir. Sonug béliimiinde ise secilen binalarda uygulanan yeniden
islevlendirme projelerinin sonuglari ortaya konacaktir.

Anahtar kelimeler: Konut, yeniden kullanim, mimari deger, Lefkosa
Surlarici.



GiRis

Kirtlrel mirasimizda biytik bir Sneme sahip geleneksel konutlarin gesitli
nedenlerle giin gegtikce yiprandigi ve giderek yok oldugu bilinen bir
gergektir. Oysa glinimize kadar ulasan ve mimari mirasimizi olusturan
geleneksel yapilarin korunmasi ve gelecek nesillere aktarilmasi énemli
bir olgudur (Perker ve Akincitlirk, 2011).

Kentler her ne kadar da yasama birimlerinden olusan yerlesme alanlari
olarak algilansa da aslinda lzerinde yasayan toplumlarin sosyo-kiiltirel
yapilarini yansitirlar. Ozellikle tarihi kensel alanlar, gecmisi gelecege
taglyan araglar olduklar icin énemleri daha da artmaktadir. insan ve
cevrenin birlikte olusturdugu cevresel sistem zamanla degisir veya
degistirilir. Sistem icinde yasayan insanlarin varliklarini mutlu bir sekilde
strdirebilmeleri icin kendi 6z degerlerini korumalari gerekmektedir.

Cagdas kent kavrami, kentin sahip oldugu kiiltiirel ve dogal degerlere
duyarli bir sekilde gelisme dlslncesini barindirmaktadir (Birol ve Kayin,
2004). Lefkosa Surlarici uzun tarihi boyunca bircok medeniyetlere ev
sahipligi yapmistir. Luzinyanlar (1192-1489), Venedikliler (1489-1571),
Osmanlilar (1571-1578), ingilizler (1878-1960) ve Kibrish Tirkler ve
Rumlar bunlar arasinda yer almaktadir. Surlarici, yildiz seklindeki surlari,
cok klttirli geleneksel dokusu, tampon bélgesi ve dogal giizellikleriyle
kentin tarihi bélgesini olusturmaktadir. Ancak glinimuizde karsi karsiya
kaldig, fiziksel, islevsel, bdlgesel ve imaj eskimesi yaninda, statik
gelisim, uygunsuz kullanimlar ve sosyal yapidaki degisim, zengin kdltlr
mirasinin glinden giine bozulmaya baglamasina etken olmaktadir.

Unutulmamalidir ki kaltir mirasi agisindan zengin olan kentlerde,
mevcut potansiyeli degerlendirerek, kentlere ve tarihi binalara yeni
fonksiyonlar yikleyerek canlanmalarini saglamak, sosyo-kiltirel ve
ekonomik acilardan kentler icin biyik bir kazanctir (Kogan, 2011),
Cakilcioglu ve Cebeci, (2008).

Bu calismada, Lefkosa Surlarig¢i'nin canlanmasina katki sagladig
dislnllen dort geleneksel konutun yeni kullanimlarinin fiziksel, sosyal
ve ekonomik degerlerindeki degisimleri irdelenmektedir.



YENIDEN iSLEVLENDIRME VE KONUT STOGU

Tarihikentsel alanlar, zamanicinde gecirmis olduklar degisim sonucunda
kimliklerini olustururlar ve giinimiz kosullarina ayak uydurabildikleri
ve bu kimliklerini strdirebildikleri stirece 6nem kazanirlar. Kimlik, bir
seyi, bir kenti tanimlanabilir kilan 6zellikleri ortaya koyarken, degisen
kent hayatinda da kentlerin kimlikleri farklilasmaktadir. Bu kimlik,
“kimliksizlesme"” olarak kargsimiza ciksa da, bu tanimsizlik bile kent
kimliginin bir pargasini olusturmaktadir.

Ozellikle, tarihi kentsel alanlarin yasayan bir ortam olarak korunabilmesi
karmagik ama énemli bir olgudur (Arabacioglu ve Aydemir, 2007).
Toplumlardaki sosyal ve ekonomik degisimlerin sonucunda dogan
ihtiyaglarkentlere yeniislevler ve buna bagli olarak eskiyapilarin yeniden
kullanimlarini gerektirmektedir. Korumanin birincil hedeflerinden biri,
kentlere yeni iglevler getirilerek tarihi kensel alanlarin canli olarak
yasatabilmek olmalidir. Tarihi kentlere/kent merkezlerine strdirilebilir
koruma saglayabilmek i¢in en 6nemli araglarindan biri restorasyon

projelerinde eski tarihi binalarin yeniden kullanimlarini saglamaktir
(URL 7).

Degisime bagliolarak 6zgiinisleviniyitiren mimari degere sahip konutlari
korurken, caddas kullanimlara uyarlanmalari ve bunun sonucunda
da kullaniimalari s6z konusu olmustur. Tarihsel yapilarin yeniden
kullanimlarinda karsilasilan problemlerin basinda kdltiirel degisim
kavrami ile mekansal ve sosyal sirekliligin saglanmasi gelmektedir.
Temel olarak “sosyal stireklilik”, toplumsal yapi karakterini olusturan
sosyo-kiiltirel, ekonomik, demografik yapinin gelisimi ve degisiminin
yani sira cevresel degerleri olusturan yerel kimligin korunmasi seklinde
tanimlanabilmektedir (Géger, 2003). Tarihi strekliligin saglanmasi,
kisilere ve topluma saglikh bir tarih bilinci kazandirilmasi igin geleneksel
konutlarin  korunmalari gerekmektedir. Bir bagka deyigle, kultir
mirasinin yeniden kullanimi, topluma cevresel, ekonomik ve sosyal
karlar saglamaktadir (Oktay, 2005). Tarihi binalar fiziki, sosyo-kdltirel
ve ekonomik boyutlariyla bir bitiin olustururlar. Yeniden iglevlendirme
caligmalarinda, tarihi binalarin bahsedilen boyutlarinin—fiziki, ekonomik
ve sosyo-kiltlirel-strdirilebilirligine dikkat edilmelidir.  Yeniden
islevlendirilen binalarda verilen iglevlerle binanin 6zgiin fiziki niteligini
strdllebilmesi dnemlidir. Yeniden islevlendirme ile kiltir varliginin eski
degerinin canlandirilmasi, ayni zamanda “tarih”in ortaya c¢ikarilmasi,



okunabilir, goriilebilir, algilanabilir hale getirilmesidir (Arabacioglu ve
Aydemir, 2007). Geleneksel mekan dederlerinin onarilarak giinimiiziin
gereksinimlerine cevap verecek sekilde donatilmasi, yeni bir islevle
yasamina devam etmesi, tarihi birikimin korunmasi ve dogru yansitiimasi
ile tarihi cevrelerde kimligin strdurdlebilirligi saglanmis olur.

Geleneksel konutlarin korunarak yasatiimasi ve gelecege aktarilmasinda
glincel gereksinimlerin  kargilanmasi gerekmektedir. Ancak bunu
yaparken, korumarkullanma dengesi dogru kurulmalidir (Perker ve
Akincitiirk, 2011). Yeniden kullanima adaptasyon basarili olmasi
icin binanin yeni igleviyle yasamini devam ettirmesi ve binanin yeni
kullanicilar deneyimledikleri mekéanlardan memnun olmasi gereklidir.
Bu durumda kentin veya toplumun bir gereksinimi karsilanmis ve
yasam kalitesi artinlmig olacaktir. Dolayisiyla binaya verilen dogru
islevle ekonomik, sosyo-kiltirel ve cevresel anlamda fayda saglanmig
olacaktir.

Lefkosa Surlari¢i bodlgesinde secilen kiltir mirasimizin birer érnegi
olan konutlarin, yeni iglevleri ile bulunduklar cevreye kattigi ekonomik,
sosyal ve cevresel yararlar asagida aciklanmaya calisiimistir.

Calisma Metodu

Bu calisma kapsaminda segilen binalarin yenide kullanima adpte
edilmeden onceki durumlarini elde etmek icin tarihi belgelerden
ve fotograflardan yararlanilmistir. Daha sonra binalarin  buginki
durumunu belirlemek icin fiziksel analiz ve reportaj galismasi yaninda
literatir arastirmasi da yapilmistir. Alan calismasi igin Lefkosa
surlarici‘nin canlanmasina katki koydugu dislnilen doért geleneksel
konut secilmistir. Bunlar: Bay Kahkaha, Lizinyan Evi, Mimarlar Odasi ve
Bogajhan Restoran'dir (Sekil 1).

Ginlmduzde, Surlarigi'nde Lizinyan, Venedik, Osmanli, ingiliz ve
modern donemlerde yapilmis birgok mimari yapinin olusturdugu
kaltir mozaigini birarada gérmek mumkindur. Venedik déneminde
insa edilmis yildiz ceklindeki surlarin icinde sivil mimari yaninda bir¢ok
anitsal degere sahip bina da bulunmaktadir (Resim 1a ve b).
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[1l. KONUT KURULTAYI

Sekil 1. Secilen konutlarin Surlarigi’'ndeki konumlari
(Kitchener Haritasi’'ndan dizenlendi).

Secilen konutlar fiziksel olarak analiz etmek icin envanter formlan
hazirlanmistir. Ardindan, calisma alaninda binalarin resimleri ¢ekilmis,
plan semalar cizilmis ve reportaj yontemi ile binalar hakkinda bilgi
edinilmeye calisilmistir. Ozgiin islevi konut olan binalar giinimiizde
restoran/cafe-bar/ofis/miize olarak kullanilmaktadir. Ozel miilkiyet
yerine sosyal aktivitelerin verilmesi ile birgok farkli kullaniciya hitap
etmesi ile yeniden islevlenirilen bu binalarin fiziksel, ekonomik ve sosyo-
kaltlrel agidan kentte kattigi yararlar aragtinlmig ve degerlendirilmistir.
Segilen konutlar, farkli kullanimlardan érneklemeler yapmak amaci ile
secilmistir.

Lefkosa Surici

Leftkosa, Kibris adasinin bagkentidir. Ada, Akdeniz'deki konumundan
dolayi biyik bir stratejik 6Gneme sahip olmus ve birgok ulus tarafindan
yonetilmistir. Farkli kiiltlr, ekonomi ve idari sekillerine sahip toplumlar,

Ada'nin ve Lefkosa surlarici'nin cevresel ve sosyal kimligini etkilemistir
(Fasli, 2010) (Sekil 2).
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Sekil 2. Kibris Adasi'nin ve Lefkoga’nin konumu.

Ginlimiizde, surlarici'nde Lizinyan, Venedik, Osmanli, ingiliz ve
modern doénemlerde yapilmis birgok mimari yapinin olusturdugu
kaltir mozaigini birarada gérmek mimkindar.  Vendik déneminde
insa edilmis yildiz ¢eklindeki surlarin icinde sivil mimari yaninda birgok
anitsal degere sahip bina da bulunmaktadir (Resim 1a ve b).

SECILEN BiNALARLA iLGiLi DEGERLENDIRMELER
TARIHi LEFKOSA SURLARICI’'NDE YENIDEN iSLEVLENDIRILEN
KONUTLAR

Bay Kahkaha

Tanzimat Sokak Uizerinde konumlanan bu yapi tipik bir ingiliz mimari
ornegi olup, kentsel doku ile bitlinleserek, sosyal yasam icerisindeki
yerini almaktadir. Tanzimat sokak Uzerinde tek kath olarak hissedilen



bu yap! topografyanin getirdigi avantajlar kullanilarak, zemin kat ve
bodrum kat olmak Uzere iki kattan olugmaktadir. Binanin girisi yari-acik
mekanla saglanmisti.  Konutun i¢c mekan ¢éziimlenmesinde, giinlik
aktivitelere hizmet eden odalar, girig holinin yanlarinda bulunmaktadir.
Bu giris holl arka avluya ulagimi saglarken, binanin dogal bir sekilde
havalanmasini da saglamaktadir. Binanin arka kisminda bir de i¢ bahce
yer almaktadir. ingiliz Mimari'sinin izlerini tagiyan bu bina sar tastan
insa ettirilmistir.

Yapildigi dénemde konut olarak kullanilan bu bina glinimiizde restoran;
kafe ve bar olarak hizmet veren bir sosyal mekana dénistlriimdstar.
Binanin i¢ mekanlar ve avlusu yeni fonksiyonun gerektirdigi tasarim
kriterlerine cevap verecek bigimde ele alinmis ve yeniden tasarlanmistir.
Tasarim hedefinde kullanicilarin rahat edebilmesi ve yemek sirasinda
kendilerini ev ortaminda hissedebilmeleri amaclanmig, mimari
¢6zUimliin sosyallesebilmeye acik olmasi 6ngdrilmustir. Bu yaklagim,
kullanicilarina, mekanlarda rahat vakit gecirmelerini saglamak amaci
ile farkl tip ve konseptlerde oturma birimleri diizenlenerek, yapinin
eski atmosferini yakalamalari amaclanmistir. Tasarlanan mekanlarda,
kullanicilar igin Gst-diizeyde bir yagsam kalitesini hedeflenmistir (Sekil 3).

Resim 1a. Girne caddesi.



Resim 1b. Selimiye cami.

Resim 2b: i¢ bahce’den bir gériinim
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Zemin kat plani Bodrum kat plani

Sekil 3. Bay Kahkaha. (Cizimler ve Resimler: Bertug Ozarisoy)

Gunumuizde yeniden iglevlendirilerek tarihi Lefkosa Surlarici’'ne
hizmet veren bu restoran; kafe ve bar konut mimarisinin izlerini hala
tasimaktadir. Ayrica, bu yeni islev isletmecisine ve kent'e ekonomik
gelir saglamaktadir. Bunun yaninda, kazandirilan bu yeni fonksiyon
kentin sosyo-kiltirel yasamina da blyik bir katki saglamaktadir.

Liizinyan Evi

Lizinyan Evi Lefkosa Surlarici’'nin en dnemli geleneksel konutlarindan
biridir. Bu konut Yenicami Sokagdi'nda yer almaktadir. Glnimuzde,
surlarici'ne baktigimiz zaman, yapilasmis ¢evre dokusunun Lizinyan
ddénemine dayandigi gdzlenir. Luzinyan Evi'nin zemin kati ve bu kat'taki
gotik kemerli girig Lizinyan dénemini yansitmaktadir. Binaya giris,
nokta kemerli, iki kanath ahsap kapidan saglanmaktadir. Bu ahsap
kapilar, gotik tarzda yapilan girise daha sonra miidahalelerin oldugunun
izleridir. Binanin Ust kati geleneksel Osmanli konut mimarisini
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yansitmaktadir. Bina'nin Ust katindaki cumba detayi, binaya dnemli bir
kimlik kazandirmaktadir. Bina’nin arkasinda yiksek duvarlarla gevrili bir
de i¢ bahce yer almaktadir. Konut'un Ust katina i¢ bahgeden yari-acik
bir merdivenle ulagilmaktadir. Taslyici sistemi yigma tas olan binanin
catisi ahsap kirisler ile 6rtllmis ve bu kirigler Gzerine bambu, ve en son
da kremit konarak ortilmdstar.

Gegmiste konut olarak kullanilan bina hikimet temsilcilerinin konagt,
el sanatlan merkezi ve mize olarak kullaniimasi ile bircok kez islev
degistirmistir (UNHCR,1995). Ginlimizde kiltir merkezi olarak
hizmet veren bina'nin fiziksel yapisi incelendigi zaman, hala daha
konut oldudu anlagilmaktadir. Lizinyan Evi'nin igletmesi, Eski Eserler
ve Mizeler Dairesi'ne aittir. Lizinyan Evi kent'e ve Devlet'e ekonomik
katki saglamaktadir. Bu konut'un yeni iglevinin sosyo-kiltirel yagsama
da buyik katki sagladigi stipesizdir (Sekil 4).

Resim 4a: Binanin eski gériinimi (UNHCR, 1995)

Resim 4b: Bugiinki durumu
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= =

Zemin kat plani Birinci Kat Plani

Sekil 4. Liizinyan evi (Cizimler: Bertug Ozarisoy)

Kibris Tiirk Mimarlar Odasi Yénetim Binasi

Mimarlar Odasi olararak yeniden islevlendirilen konut Zahra Sokak'a
Uzerinde yer almaktadir. Zahra Sokak'ta, farkli donemlerde yapilmis
bircok geleneksel konut bulunmaktadir. Yeniden islevlendirilerek ofis
fonksiyonu kazandirilan bu yapi, Osmanli Dénemi Mimarisi'nin basarili
konut &rneklerinden biridir. Iki katli konutun st katinda Osmanli
dénemi’nin sembollerinden biri olan cumba bulunmaktadir. Binaya
giris ise cumbanin altindan verilmistir.

Yeniden islevlendirilerek ofise c¢evrilen binanin &zgiin kimliginin
kaybolmamasina 6zen gosterilmistir. Zemin kat ve Ust kattaki odalar
restore edilip ofis birimleri, kiitiphane ve servis islevlerine (arsiv, WC)
hizmet veren mekanlara donistiralmstdr (Sekil 5).
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Sokaktan bir gérintm
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Zemin kat plani Birinci kat plani

On gériinis Ust kattan bir gérinim

Sekil 5. Kibris Tiirk Mimarlar Odasi Yénetim Binasi. (Cizimler: Bertug Ozarisoy)
Yeniden iglevlendirilen bu bina basaril bir ofis olsa da, konut islevi hala

okunabilmektedir. Ayrica, Odanin sirekli ¢alisan bir ofis olmasi dolayisi
ile binanin bululundugu cevre insanlar tarafindan tercih edilmekte ve
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binanin iglevinin devamliligini korumaktadir. Ayrica, ‘Mimarlar odasi’
gibi prestijli bir islevin burada olmasi, hem bdlgeye hem de kent'e
blyik yararlar saglamaktadir.

Bogajhan Konak Restoran

Bogajhan Konak Restoran, Dervis Pasa Sokak ile Salahi Sevket
Sokak'in kesisim noktasinda yer almaktadir. Geleneksel mimarinin
en iyi drneklerini sergileyen bu sokaklar tzerinde daha bircok konut
bulunmaktadir.

1878 yilinda ingsaa edildigi bilinen konut, 1928-63 yillari arasinda
Ermeni bir aile olan Artin Boghjalian ve ailesi tarafindan kullanildigi
bilinmektedir. Ust katinda 6 odasi ve balkonu, alt katinda servis
fonksiyonlarn-2 mutfak, banyo, kiimes olan bina 1963 yilindan sonra
belli bir slire bog kalmistir. Daha sonra gdé¢men aileler tarafindan konut
olarak kullanilmaya devam etti. Lefkosa surlarici bdlgesinin canliligini
yitirmeye basladigi 1990 yillarin baginda kullanicilari tarafindan yeniden
terk edilen bina, 1984-1997 yillari arasinda Arabahmet bdlgesinde
Birlesmis Milletler Kalkinma Programi (UNDP) tarafindan yapilan
canlandirma cgalismalari kapsaminda restore edilmis ve restorana
dénustlrdlmistdr.

incelenen konutun bative kuzey kisminisaran bir ic bahge bulunmaktadir.
Bahge ylksek duvarlarla ¢evrilmistir. Bu bahge orjinalinde oldugu gibi
ic mekanin tamamlayicisi olan bir yagsam mekanina birinmistir ve
restoranta servis vermektedir. Binanin restorasyonunda, bina lzerinde
bulunan sagak ve cumba detaylarina biylik énem verilmistir. Binanin
ic mekan tasariminda da eski yasamdan izler tagiyan mekanlar goze
carpmaktadir.

Konagin Ust kati, alt kata gére daha farkli bir tasarim anlayigi ile
tasarlanmistir. Sokaga bakan cumbali mekan ana yemek salonu olarak
tasarlanmig; genis davetlere, etkinliklere ydnelik ortak bir alanina
dénustirilmustir. Ana yemek salonundan ulagimi saglanan diger iki
odadan yine sokaga bakan mekanlari, kiiglik gruplara yénelik toplant
ve seminer odalari olarak kullanilmaktadir. Ust odalardan ic bahceye
bakan mekanda yine sakin mekanlari tercih edenler igin farkli oturma
birimleri yer almaktadir. Alt katta ise daha hareketli ve yodun bir
restoran mekani bulunmaktadir (Sekil 6).
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Binanin eski gérintimu (Mimarlar Odasi arsivi) Sokaktan bir gérinim

Zemin kat plani Birinci kat plani
\I
Il"—": =
= — I & fi
—— —— 1
— 7’ i
— B E |
—— = 1 L & i a™ A ::'_'. |
— | s A 8 A
—— — om b b
- — Aol R
On gériiniis Ust kattan bir gériiniim

257



p—

On gbriiniis

Sekil 6. Bogajhan Konak Restoran. (Cizimler: Bertug Ozarisoy)

Ozellikle binanin Ust kisimdaki mekansal kurgu, yapinin bir nceki
kullanimindan ve yasam kriterlerinden izler tagimaktadir. Bina blglnki
kullanimiile toplumun ugrak noktasidir. Buna bagli olarak, isletmecisine
ve Kent'e ekonomik gelir saglamaktadir. Glnimdizde yeniden
islevlendirilien konak, bir ¢ekim noktasi olusturmakta ve surlarici'ne
sosyo-kiilttrel agidan dnemli kazanglar saglamaktadir.

SONUC

Geleneksel konutlarin  korunarak yasatilmasi, kentlerin ve kiltir
varliklarinin - strddrdlebilirligi igin  blytk 6nem tasimaktadir. Alan
calismasi icin Lefkosa surlarici'nin  canlanmasina katki  koydugu
distintlen dort geleneksel konut; Bay Kahkaha, Lizinyan Evi,
Mimarlar Odasi ve Bogajhan Restoran incelenmistir. Yapilan ¢alismada
secilen konutlarin fiziksel, ekonomik ve sosyo-kiltirel degerlerindeki
strdurilebilirlik degerlendirilmistir.

Secilen konutlarin timdnin, yeniden islevlendirme sonucunda eski
islevinden izler tasidigi ve hala daha konut kimliklerinin okunabildigi
gozlemlenmistir. Binalarin yeni islevleri ile tercih ediliyor olmalari,
yasamlarini devam ettirmelerini saglamakta ve bu durum binalarin
yeni kullanicilarinin deneyimledikleri mekanlardan memnun olduklarini
gostermektedir. Buna bagl olarak, bahsedilen dért binanin fiziksel



agidan sirdrilebilir oldugu séylenebilir. Ote yandan, secilen binalarda
ekonomik strdurdlebilirlik incelendigi zaman timiniin de igletmecilerine
ve kente katki sagladigi ortaya c¢ikmaktadir. Secilen binalarin sosyo-
kiltirel degerlerindeki stirdurilebilirlik incelendigi zaman da bahsedilen
binalarin kent icinde bir cekim noktasi olusturarak sosyo-kiiltiirel yagama
biylk katkilar sagladigr belirlenmistir.

Ancak, surlarici'nde birkag binaya yeni iglev verilerek tim kenti
canlandirmak mimkin degildir. Hi¢ kugku yok ki, kentlerin degisimleri
ile ortaya c¢ikan problemleri ¢ézebilmek icin, sirdirilebilir gevre
politikalar gelistirilmelidir. Kentlerin strdirilebilirligini saglayabilmek
amaci igin gelistirilen projeler kapsaminda, tarihi binalarin yeniden
kullaniminlarinda, binalarin fiziki, sosyo-kiltirel ve ekonomik boyutunu
da dikkate alacak calismalar yapilmasi topluma ve gevreye biyik
kazanclar saglayacaktir.
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OzET

Akdeniz'in Giglincl blytik adasi olan Kibris, tarih boyunca iskan edilmistir.
Bolgede gelisen yapi kiiltiiri Kibris'in depremselliginden etkilenmistir.
Kerpi¢ ve tas en cok kullanilan yapi malzemeleridir. Geleneksel tas
yapilarin depremden etkilenmesini inceleyecek olan calismada Kibris
cografyasinda yaygin gériilen ve tarihin belirli bir déneminin yapisal
ozelligini temsil eden tas ilk okul yapilari konu olarak segilmistir.

Déneme ait okul ihtiyaci ve cografi dagilimlari belirlendikten sonra;
Geleneksel tas okullarin plan tipi, yapisal, tasarm ve malzeme
ozellikleri, deprem yénetmeligine uygunlugu agisindan incelenmistir.
Kibris’in, tarih icinde géstermis oldugu depremsellik géz éniinde
bulunduruldugunda, geleneksel tas yapilarin yapisal &zelliklerin
icinde yasayan insanlarin glivenilirligi agisindan énemlidir. Yigma yapi
tastyici sisteminin depremdeki davranisi incelenmis ve yigma yapilarin
strddrtlebilirligine katkida bulunmak istenmistir. Kuzey Kibrista bliylik
bir yigma tas yapi stogunun bulundugu ve bunlarin biytik kisminin
korunmasi gereken tarihi ve geleneksel yapilar oldugu géz Sniinde
bulundurularak, ¢alismanin amaci; yapilmis ve yapilmakta olan yigma
yapilarin Kibris'ta kaydedilen deprem sonrasinda mevcut durumlarinin
irdelenebilmesi, yeni yapilasmalar icin yigma yapilarin deprem
glivenligine katkida bulunmasi yéniindeki bir ¢alismadir.

Anahtar Kelimeler: Tas yigma yapi, egitim yapilar, deprem
y6netmeligi, Kibris'ta deprem riski.

GiRiS

Kibris cografi konumu nedeniyle caglar boyunca cesitli giglerin
egemenligine sahne olmustur. Ortacag'da Lizinyan Hanedani, daha
sonar Ceneviz ve Venedik, 1570 yilindan sonra Osmanlilar ve 1876'dan
itibaren Ingiliz yénetimi Ada'ya yalniz kendi siyasi hedeflerini degil ayni
zamanda mimari ve kentlesmeye yonelik geleneklerini de tagimiglardir
(Sekil 1 ve 2). Degisik kiltirlerden kaynaklanan mimari birikim zengin
bir kiltir mirasi olusmasini saglamisti. Osmanli imparatorlugu ve
ingiliz déneminde yapildigr belirlenen egitim kamu ve idari yapilar tag
yapi 6zelliklerini barindirmaktadir (Ozgiven, 2004).



EGiTiM TARiHi

Kibris tarih iginde dénemlerine gore ilkokul yapilari ihtiyact egitim
yapilarinin cografi dagiliminin belirlenmesine etken olmustur. Bugiin
400 yy. agmis bulunan Kibris Tirk egitimini bes ana dénemde incelemek
mUmkindur (Alasya, 1966).

1- Osmanl imparatorlugu Dénemi (1571-1878).

2- ingiliz Sémiirge Dénemi (1878-1960).

3- Kibris Cumhuriyeti ve Kibris Turk Cemaati Dénemi (1960-1975).
4- Kibris Turk Federe Devleti (Donemi 1975-1983).

5- Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti 1983'den itibaren.

Sekil 2. Kibris adasi
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DEPREM TARiHi VE DEPREMSELLIK

Dinyanin olusumundan beri sismik yonden aktif bulunan bélgelerde
depremlerin ardisik olarak olustugu ve sonucunda da milyarlarca
insanin ve barinaklarin yok oldugu bilinmektedir. Diinya genelinde
ele alindiginda depremlerin iki blylk kusak Uzerinde yogunlastigi
goriilmektedir. Bunlar, Pasifik kusagi ve Akdeniz Alp Himalaya kusagi
diye adlandirilmaktadir (Sekil 3 ve 4). Deprem igindeki kirlmalar
nedeniyle ani olarak ortaya c¢ikan titregsimlerin dalgalar halinde
yayilarak gectikleri ortamlar ve yerylizeyini sarsma olayina denir.
Deprem, insanin hareketsiz kabul ettigi ve giivenle ayagini bastig
topragin da oynayacagini ve Ulzerinde bulunan tim yapilarda hasar
goriip, can kaybina ugrayacak sekilde yikilabileceklerini gésteren doga
olayidir. Tarihsel kaynaklar ve arkeolojik bulgulara dayanarak gecmiste
olan siddetli depremlerden Kibris'in sarsilmis ve ¢ok sayida deprem
sonucunda sehirler tahrip olmustur.

Kibris sismik yonden hareketli bir bélgede yer alir. Bitlin ada olasi
bir depremden etkilenebilir. Kibris'in depremler yoniinden en aktif
kesimi Baf'dir. Baftan Limasol’a ve oradan da Magdusa'ya uzanan kiyi
seridi Uzerinde fay hatti oldugu veriler sonucu elde edilmistir. Kibris

Sekil 3. Kibrista deprem 1896-2000.
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Sekil 4. Kibris'in sismolojik haritasi.

tarihinde 3.5 hatta 7 kez batip ¢iktigi gibi rivayetler vardir (Sekil 5 ve
Resim 1). Endonezya’daki gibi okyanusta olusan dev dalgalarin adaya
zarar verdigi 20-30 ton agirliginda dev kayalarin bulundugu yapilan
arkeolojik kazilar sonucu ortaya gikarnlmistir (http://www.moa.gov.cy/
moa).

Sekil 5. Kibris'in sismik bélgeleme haritasi.

Kibris'in depremselligi ve depremin tas yapilardaki etkisi incelenmistir.
Kibris'taki fay hattina bagli olarak yapilacak olan yeni tas yigma yapilarin
bu kosullara g6z 6niinde bulundurularak yapilmasi gerekliligine dikkat
cekilmistir (Tablo 1).
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Resim 1. Kibris'ta deprem, Baf-1936 (http://www.moa.gov.cy/moa).

TURKIYE 1997 DEPREM YONETMELIGi

Turkiye Cumhuriyeti 1997 Deprem Yonetmeligi'nin hazirlanmasindaki
amagDeprembdlgelerindeyapilacakyigmayapilardayenidenyapilacak,
degistirilecek ve 6zel tim binalarin ve bina tirl yapilarin tamaminin
veya bollimlerinin depreme dayanikli tasarimi ile mevcut binalarin
deprem &ncesi ve sonrasinda performanslarinin degerlendiriimesi
ve glclendiriimesi icin gerekli kurallari ve minimum kosullari belirler.
1997 Yigma binalar icin depreme dayanikli tasarim kurallarina gére
hem disey hem yatay yikler igin tim tasiyici sistemi dogal ve yapay
malzemeli tasiyici duvarlar ile olusturulan yigma binalarin ve bina
tlrd yapilarin boyutlandiriimasi ve donatilmasi bu konuda yirirltkte
olan ilgili standart ve ydnetmeliklerle birlikte yénetmeligin besinci
bolimindeki kurallara gére yapilacaktir (1997, deprem ydnetmeligi).
Tas yigma yapilarin mevecut durumlarinin irdelenmesi yeni yapilagsmalar
icin tas yigma vyapilanin 1997 Tirkiye deprem yonetmeligindeki
maddelere gdre yapilarin glivenliginin arttirlmasi yoniinde galismalarin
strdurilmesi olarak tanimlanmustir (Tablo 2).

Tabklo 1. Kibnis'a deprem tarihi

[ EARTHOQUAKE | EARTHQUAKE |
YEAR INTENSITIV
20 Dcak 1941 59
10 Ekim 1953 6.1
23 Subat 1955 5.3
9 Ocak 1664 .8
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KIBRIS'TAKi TAS REZERVLERI

Kibris'ta jeolojik dogadan kazanilan hammaddeler olarak kirectast,
algitasl, kil, yapitasi, boyatasi, bentonit, olanaklari mevcuttur. 1990
yilina kadar Guzelyurt Kérfezi'nde sahilde ve dere yataklarinda bulunan
altvyonal kum ve cakil birikintilerinden agrega ve stabilize Kibris'a
yerlesik uygarliklarin yasadigi serlivenin en &énemli ve en glvenilir
taniklar taglardir.

Sekil 6. Kibris'ta tag rezervleri 1.Kalker, 2. Algitasi, 3. Kirma cakil, 4. Kum tasi,
(Jeoloji ve Maden Dairesi, 1995).
Kibris'ta yapilan eserlerin cogunda gecmisin gelecege tasinacagi en
glvenilir malzeme olarak “Dogal Tasg” secilmis, islevsellik ve estetik
yonlinden kullanilan tas yerine ve zamanina goére yontulup yapilarda
kullanilmigtir (Sekil 6).

Guniumuizde ayakta kalan bir ¢cok yapi Kibris kiltiriinin en onemli
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taniklarindandir. Dogal taglar gegmisten glinimiize gelecege mesajlarin
tasindigi benzersiz bir arag¢ olarak kullanilmistir. Antik kentler, anitlar,
heykeller bu ac¢idan degerlendirildiginde dogal taglarin olusumlari
strecinde, diinyanin gelisimine taniklik ettigi gibi insanin gelisimine de
taniklk ettigi, bu belgesel nitelikleri ile kanitlanmaktadir (Resim 2).

Dogal taglar fiziksel 6zelliklerine gbre uygun mekanlarda, usuliine
uygun kullanildiklarinda, islevsel dayanikli ve saglam malzeme oldugu
gorilmektedir. Ozellikleri ile dogal taglar hicbir insan yapisi endistriyel
malzemede bulunmayan, taklit edilemeyen en Ustin ve 6zgln
niteliklere sahip, insana giiven veren ayricalikli bir malzemedir (1997,
deprem yonetmeligi). Dogada bulunan veya tas ocaklarindan cikarilan
homojen yapili, atmosfer etkilerine dayanikli, inorganik esasli, yapimda
kullanmaya elverigli taglardir. Tag akici kivamdaki magma tabakasinin
sogumasi, volkanik olaylar sonucu ya da taslarin parcalanip sonar
basing etkisi ile tekrar birlegsmesi ile olusur (TS 2510, 1997). Puskdrik
(magmatik) taslar, tortul taslar, bagkalagmis taslar olmak Uzere i¢'e
ayrilr.

Resim 2. a-) Tarihi bina (Blytk Han) a-1 Blyik Han duvar detayr b-) Salamis antik
kenti b-1 Salamis antik kenti duvar detayi c-) Alsancak flkokulu c-1 Alsancak
ilkokulu duvar detayi d-) Biytikkonuk d-1) Biyikkonuk duvar detay:.



TAS OKULLAR

Tarih iginde Kibris'ta 3 ayri okul tipolojisine rastlanmaktadir. Geleneksel
Egitim Yapilari, Osmanli Mimarisinin agirlik kazandigi genis sacakli,
genis pencereli okullardir. (Resim 3) insa edildikleri dénem kosul ve
ihtiyaglarina uygun fonksiyon ve organizasyonlariyla tarihi degeri
olan bu yapilar dogaldir ki glinimiiz ihtiyaglarina cevap veremeyecek
kosullar barindirabilmektedirler.

Plan tipi olarak karsilikli agilan pencere ve kapilar riizgar hizini arttir.
Yan cephelere agilan agikliklar sayesinde mekan en etkin sekilde
havalandiriimis olur. Yigma yapidaki bu okullar kibik formlarda
ve cogunlukla tek kathdir. Derslikler ve 6gretmen odasi tuvaletler
okulun diginda avluda konumlandirlmigtir.  GlnlimUzde okullarin
modern tarzda yeni tuvaletler eklenmis veya uygun odalar islak
mekana dénlstlrilmistir.  Yer désemesinde mermer kullaniimistir.
Bazi okullarda siyah ve kirmizi desenli mermerler dikkat ¢cekmektedir.
Tavan mertekli ve aralari hasir iglemelidir. Tavan yiksekligi iklime bagli
yuksekliktir. Buna paralel kapi ve panjurludur. Pencereler ahsap gergeveli
ve panjurludur tas soveleri vardir. Dis kapilar islemeli ve camlidir.
Yorelerdeki elde edilebilir malzeme olan tas isi iletkenligi disiik enerji
tasarrufu saglayan dayanikli ve dogaya uyumlu bir malzemedir.

(4] e-1

Resim 3.
a) Akincilar ilkokulu, a-1 Plan
b) Minarelikéy ilkokulu, b-1 Plan
c) Degirmenlik ilkokulu, c-1 Plan



SONUCLAR

Yigma yapilarinincelenmesikonusunda gliniimiizde yapilan ¢alismalarin
azligi, betonarme karkas egitim yapilarinin ¢ok fazla glindeme gelmesi
ve yigma yapilarin glindem disi birakiimisg olmasi sonucu bu konuda
calisilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmistir. Blyik acikliklarin gecilmesinde
avantajlar saglayan betonarme, celik ve ahsap gibi malzemeler ile
olusturulan tasiyici sistemlere fazlaca yer verilmesi, mevcut yigma
yapilarin durumlarinin degerlendirilmesini zorlastirmaktadir. Kibris'taki
mevcut yigma yapi oraninin fazlaligi ve depremin énemli bir konu
teskil etmesiyle yigma yapilarin mutlaka géz nilinde bulundurulmasi
gerekliligi ortaya ¢ikmistir.

Tim tasarim detaylan ile yénetmelik kurallarini saglamasa da basit
planli, kutu seklinde yapilmis surekli planl yapilar dogru 6rgi
teknikleri, kose baglantilari ve kapi pencere bosluk oranlarina sahip,
ozenli iscilik, ¢cimento hargli ve cepegevre hatilli, béliict duvarlar ve
catilar hafif malzemeler ile Uretilmis, rijit désemeye sahip tas yigma
yapilar depremler sonrasinda az hasarli olarak yikilmadan ayakta
kalabilmektedirler.

Sonug olarak; yaygin olan tas yigma yapi dayaniksizdir gorisiine
son verilmeli, konu mevcut yigma vyapilar incelenerek glindeme
getirilmelidir. Yonetmelikteki kurallar ile verilen ve deprem hesabina
gerek duyulmadan insa edilebilen yigma yapilarin tim bu avantajlari
kullanilarak, gtinimizde kaliteli malzemeler ile cok cagdas ve saglam
yapilar yapilabilmelidir.
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KKTC'DE ‘BETONA’ ALTERNATIF
ARAYISINDA BILINMESI GEREKENLER

Hasan ERHAN
mimarhasan@windowslive.com



OZET

Mevcut sistemlere alternatif arayisi bazen bir ihtiyactan, bazen bir konu
ile ilgili cok kisinin arastirma yapmasindan bazen de toplumun genelde
doyuma ulasmasi sonucu yeni yasam bicimlerine ulagma arzusu ile
olmaktadir. Toplumumuz her (¢ konuyu da yasamaktadir.

Anahtar Kelimeler: Betonarme, beton, celik, ahsap, kerpig, tas.

GiRis

Ulkemiz; baska (lkelere gére dogal kaynaklar kisitl ve bdyle olmasina
kargin kisa dénemler icinde nifus hareketliligi cok olan bir adadir. En
kisith kaynagi topraktir. Topragin kisitl olmasi, maden ve orman gibi
toprak yapusi ile ilgili kaynaklarin da azligini getirmektedir. Kibris, iliman
kusak icindedir. Bu nedenle, yaz mevsimleri uzun bir lkedir. Hatta,
diinyanin genelinde 1sinin artmasi sonucu uzun yaz mevsimi daha
sicak bir iklime gitmektedir. Bu nedenle yapi malzemesindeki arayis,
konstriksiyondan ¢ok, tamamlayici malzemeler igin olmalidir. Mimari
tamamlayici malzeme denince bagvurulacak kisi, mimar olmalidir.

ALTERNATIF ARAYISINDAKiI KAVRAMLAR

Bina Fiziki Yapisi

a- Konstriiksiyon: Tasiyici sistem. Kontsriksiyon kelimesinin tlkemizin
bina uygulamalarindaki anlami yigma ve karkas (iskeletli) olmak Gzere
iki tGrddr.

b- iklim: insanin yasayabilecegi hava ortami. Bina icin séz konusu
olunca; bina icinde yasayacak olan insan icin dizenlenmis veya
diizenlenmesine ihtiyag olan hava ortami demektir.

c- Tamamlayici malzeme: Binanin iskeleti ve kaba yapisindan sonraki
asamada gelen ve bitirme katmanlarini olusturan malzemelerdir.
Boya, dis cephe kaplamasi, kiremit, pencere, kapi vs. Kerpicin yliksek
dizeyde 1si izolasyonu oldugunu kabul ettigimize gére, bu malzemenin
diger malzemelerle birlesme 6zelliginin olmadigini da kabul etmeliyiz.



Bu birlesmeme, onun tamamlayici malzemelerden ayrismasi yani binayi
dig etkilerden koruyucu malzeme ile birlesmemesi demektir. Bu 6zellik;
alternatif arayisinda 6ne ¢ikarmaya calistigimiz kerpicin, arzulanan
kadar arzulanmayan yanlan da oldugunu gdstermektedir. Yagmurlu
havalarda ¢oken kerpig binalar bunun kanitidir.

-Betonarme-Beton Farki: Betonarme ylk tasiyici, beton taginan ve
dolgu olmaktadir. Kisaca toplum icinde sirekli yinelenen beton sézii
gercek islevi ile bilinmelidir.

-Ahsap: Orman irlnd olup canlisi dogaya gerekli olan bir malzemedir.

-Tas: Cansiz ve islendik¢e ekonomik degeri artan bir malzemedir.

-Celik: Konstriiksiyon malzemesi olarak ¢elik, tamamlama malzemesi
olarak metal, gelecegin en c¢ok tercih edilen malzemeleri olacaktir.

-Kerpi¢: Nostaljik fakat mihendislik egitiminde yer almayan bir
malzeme

-Sehircilik Dokusunda Alternatifin islevi: Tarihi ve dogal karakteri
olan yerlerde korumacilik amaci ile yerel malzeme kullanilabilir.

-Ulke Olanaklan icinde Alternatifin Olabilirligi: Arayis séz konusu
olunca malzemelerin sdylentiye dayali bilgiler degil tablonun
GERGCEKLIK siitununda da gérildigi bicimi ile degerlendirilmelidir.
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cevre bozulmamig
mi olacakti? Demek
ki burada bilinmesi
gereken hangi
malzeme ile olacad
dedil, binalann
goklugudur.

AMAC TARTIGMA GERﬂEKLlK
Kerpi¢ | Eldeki Nerel ve dogal s Imalatini yapacak kalifiyeli eleman yok.
olanaklarda | izolasyonu Hayvancilik igin yurt disindan tahil ithal edilen bu
kenut Geleneksel Ulkede kerpig nasil yapilacak?.
yapma malzeme ve -Sehirlerde duvar kalinli§ igin arsa boyutlan
kilvlirGn yetarsiz.
terkedilmesi -Miifus artgin kargilayacak mitarda bina yapilamaz
Tamamlayo olma Szelligi yok
-Kerpicin izolasyon zelligi en fazla kalinhktan
gelen bir ozelliktir. Bagka malzemelerle de aym
iglev kargilanabilir, Dodal malzeme igleniyorsa aymi
kalinlikta bagka malzemeler de olabilir. Yapay
! malzeme igleniyorsa daha az kalinlidarla yine aym
sonuca vanlabilir. Fakat burada kalinlik s6z konusu
¥ oldugu igin dogal ve yvapay malzeme ayinmi
belifleyici olmakta ve kerpici yaygin kullanim
olmalktan glkarmaktadsr.
-Toplumun modern yagam tercihi igine
girmemektedir.
Tas Gunumuzde fiziksel zelliklernden ok,
dekorasyon dzellidi igin tiketilmektedir,
“Beton | Ureticiye | ‘Her taraf -Beton derken betonarme kastediliyorsa,
: maksimum | betonlagt’ sézlnin | bilinmelidir ki, herhangi bir ingaatin
kazang, dodrusu: Her taraf | konstriksiyonunu betonarme ile yapsak bile
abeiya binalagt olmalsdir. ingaatin tim betonunun yaklaglk % 30 unu
kenut Bu kadar bina; gecmemektedir, Bu kisimlar da tamamlayic
sahibi betondan bagka bir | malzeme ile artllmekte ve gevre ila gbrsel bad
olma malzeme ile olsaydi, | kesilmektedir.

-Ginimizde Ulkemizde hangi malzemeyi
kullanmis olsak da temellerin betonarme almas:
kagmilmazdir. Bu zorunluluk 21. yizylda da
sirecektir.

-Az kath yaygin gehirler ile Glkemizin gevre
sorunlanm biiyltme hedef mi olmalidir? Ashnda
gok kath ve ylkselan gehirler gevremiz igin en
yararh olandir.




KIBRIS'TA KONUT: PLANLAMA, TASARIM VE UYGULAMA

dretim teknalajisi
de geligmermigtir.
Azclye tipi igleme
teknolojis var ama,
o da yurt digindan
gelme Grinleris
rekabet
edemoemaktedir.

Gelik Ulkemizde kolay Yangina karg koruma altna alinmali.
elde edilermames Malzeme yorulmas: dikdkate deder bir konudur.

Kzith araz olgilerinde kagire gare en uygun
kasitler varir

Ingaat siresi diger malzemelere gare azalulabilir.

Gelikle sadece iskeledi ingaat yapilabilir.

KXTC de hizmet veracek ingaat mihendizleri,
mateahhitier ve igciler bu konuya iyl hazirlanmas
gerekin,

Dlkemizdei kullanimi yaygn almadi§indan pivasa
hacmi diger karkas malzemelerine gare duguk
almalktadir. Bu diglklik, gelecekte yikseleceltir.
Ginomizdeki uyqulama hacminin seviyesi,
degerinin gostergasi dedildir.

Ahgap | Gegmigte Piyasamain Ahgabin amag ve tartyma kolonunun toplam
dograma ihtiyaglarm dlkemizdeki ahgap gergedini clugturmaktadir.
glernde karglayacak yer
baga kaynak yolktur.
malzeme Kaynak
elmamas | elmamasmdan,

Seceneginiz Hangisi? metal, kerpig, betonarme, kaplamasiz yol. Kerpig
hari¢ bunlarin timinin altyapisi betondur.
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SONUC

- Karkasin digindaki yigma sistem, dlkenin kisith toprak varliklarindan dolay:
uygulanamayacagina gore tek segenegimiz olan iskeletli bina yapmak zorundayiz.
Kerpig, tas ve ahsap, ingaat karkasinda llkemizin buglinki kosullarda iskelet malzemesine
alternatif olamaz.

- Beton ve betonarme tanimlari arasinda fark vardir ve elestirirken bu farki digtinmeliyiz.
Elestiri amag icin olmazsa, arayigs dogru hedefe varmaz.

- Eko amagli veya dogal ve tarihi sehir dokusunda tas ve kerpig binalarin tamiri igin ihtiyag
olan malzeme uretilebilir, kullanilabilir.



LEFKOSA KONUT ALANLARINDA
SON YARIM YUZYIL

Hasan ZAFERSQY, Harun BATIRBAYGIL
hasanzafersoy@gunesplani.com



OzET

Lefkosa, tarihte degisik kiltlir ve egemenliklere sahne olmus bir
kenttir. Gectigimiz bin yildaki isgaller ise gerek adanin gerekse kentin
kiltiriinde ve fiziki bigimlenmesinde etkilerini gbstermislerdir. En son
XIX. yy'da adanin Ingilizlerin idaresine birakilmasinin ardindan, ingiliz
idaresinin almig oldugu kararla kent, sur disi alana yayilmaya baglamig ve
konut alanlari gelisiminde yeni bir déneme girilmistir. 1959 yilinda Kibris
Cumbhuriyeti kurulmus ve 1960'ta ada bagimsizligini kazanmistir. Ancak
bu tarihten itibaren adadaki Tiirk ve Rum halki arasinda anlagsmazliklar
bas géstermis ve sonrasinda da konut alanlarini ve politikalarini
dogrudan etkileyen siyasal ve sosyal gelismeler yasanmigtir. Calismada,
1960'tan gliniimiize degin séz konusu gelismelerin Lefkosa imar Plani
sinirlari igindeki ana yerlesim alani olan kentteki konut alanlarinin
gelisimine etkilerinin belirlenmesi amaclanmigtir.

Anahtar Kelimeler: Lefkosa, mekansal yapi, Kibris'ta yasanmis
sosyal ve siyasal olaylar, kent gelisimi, konut alanlari.

GiRig

GilnUmUzde var olan sehirlerin olusumu oldukga farkli sekillerde
gergeklesmektedir. Sehirler, sahip olduklar cografi konum, topografya,
sanayi, turizm, askeri birliklerin bulunmasi ve idari yonetim gibi sosyal
ve siyasal agidan fonksiyonel degisimlerin etkileriyle gelisimlerini
strdirmektedirler. Bu baglamda, Kibris'ta 1960 sonrasindaki siyasal
ve sosyal olaylarnin Lefkosa konut alalarina ve mekéna olan etkilerinin
belirlenmesi amaclanmis ve arastinlmisti. Bu nedenle calisma alani
olarak Lefkosa imar Plani ana yerlesim alani olan Gényeli, Hamitkdy
ve Lefkosa’'dan olusan Lefkosa kentinin incelenmesi tercih sebebidir.
Calisma kapsaminda literatlr ve gazete taramasi ile LIP karar raporu ve
insaat izni basvuru kayitlarinin incelenmesi gibi arastirmalar yapilmistir.
Literatirdeki siyasal ve sosyal olaylarin arastirilmasi yaninda gazete
haberlerinden de ayni alan lizerinde incelemeler yapilmistir. Ayrica
gazete satis ilanlarindan konut alanlarinin gelisimi takip edilmesi ve
tutarliigin irdelenmesi amaclanmigtir. Bu baglamda Kibris gazetesi
arsivinden yararlaniimistir. Ingaat izni basvuru kayitlarindan istatistiki
cikarimlar yapilmis ve calisma alanindaki gelisimi anlatan haritalar
olusturulmustur.



LEFKOSA KENT GELISiMi

ingilizlerin ada ydénetimini devralmasiyla birlikte konut alanlarinin
gelisiminde yeni bir déneme girilmistir. 1372'de baslayan (Arslangazi,
2007) ve 1878'e kadar yasanan gelismeler sur ici yerleskelerinde olmus,
bu dénemde konut alanlarinin sur digi bélgede gelismesi yénlendirilmisg
ve tegvik edilmistir (Giirkan, 2006). Kibris'ta fiilen ingiliz idaresinin
baglamasiyla birlikte yasanan siyasal ve sosyal olaylardan en cok
etkilenen kentlerden birisi de Lefkosa olmustur. 1960 itibariyle Adanin
bagimsizligini kazanmasi ile yeni bir doneme girilmis ve iki toplum
arasindaki anlagmazliklarin catismalara ddénlsmesi sonucu Lefkosa
ikiye bolinmustir (Zafersoy, 2011). 1974 Bans Harekat sonrasinda
ise Kibris'ta, Kuzey ve Giiney olmak tzere iki bdlge olusmustur (Kibris
gazetesi,15.07.2010). Yasanan olaylardan ve savaslardan yine en ¢ok
Lefkosa kenti etkilenmistir. Kuzey'de Tirk yénetiminin kurulmasindan
2004 referandumuna kadar olan slrecte ve referandum sonrasinda
yasanan siyasal ve sosyal olaylardan Lefkosa kenti etkilenmis, aldig
ic goglerle nifusun artmasi ile beraber kent yayilip buglinki seklini
almistir.

1878-1960 Dénemi Mekansal Gelisim

- -
. §
T&

y [

TS

Sekil 1: Lefkosa sehir alani 1882 gelisimi
Sekil 2: Lefkosa sehir alani 1945 ve 1958 geligsimleri
Sekil 3: 1956-59 dénemi Kaptan H.H. Kitchener'in Lefkosa haritas
Christodoulos DEMETRIOU



Yasanan gelismeler iskédn politikalarini ve konut mimarisini de
etkilemigtir. XX.yy'dan itibaren yasanan gelismelerle, diinya savaglan
sonrasi devlet eliyle toplu konutlar yapilmistir (Tozan ve Akin, 2009).
Baglica uygulamalar 1946 K. Kaymakli belediye isci evleri ve 1958
Caglayan polis evleri olmustur (Resim 1). ingiliz idaresi dénemi 1878-
1918 Erken dénem, 1919-1938 Yogun doénem ve 1939-1960 Son
dénem olarak siniflandinimaktadir (Tozan ve Akin, 2009).

Erken dénemde ihtiyaca yonelik tadilat uygulamalan yayginken, yogun
dénemde ise uygulamalar hiz kazanmig ve Lefkosa surlarinin hemen
yani baginda Koskliciftik ve Caglayan mahallelerinde iskan caligmalari
baglamistir (Gurkan, 2006). 1882'de sur iginde yogunluk ve cevresinde
kiclk yerlesim alanlari varken, 1882'den 1945 yilina sur ici yerlegkesinin
kuzeyinde kent gelisiminin az miktarda, esas gelisimin ise glineyinde ve
batisinda yasandigi, 1958 yilina kadar gecen zamanda kent geligiminin
blyik oranda kuzeye dogru yasandigi gorilmektedir. 1945'te yerlesim
alanlan birbirinden kopukken, 1958'e gelindiginde kentin yayilarak
Kiguk Kaymaklh ve Kizilbag kdyleri ile i¢ ice gectidi anlagilmaktadir (Sekil
1, 2 ve 3). 1950'lerin sonlarina gelindiginde ise genelde yerlesimin
Lefkosa sur ici bodlgesinde devam etmekte oldugu gérilmektedir.
Dogu-bati aksinda bir gelisim yasanmig ve bu hattin surlarla birlestigi
alanlardan sur digina dogru devam kollar olugsmustur. Bu kollar
Koskliciftlik ve devaminda Marmara'ya, Caglayan ve devaminda Kiglk
Kaymakli'ya kadar ulagmistir. Bu iki kolun ortasinda kalan Yenisehir
bolgesinde Tirklerce kopuk olarak gelismeler yasanmistir, ¢linki bu
dénemde bdlgede ¢ogunlukla Rumlara ait milkler yer almigtir (Sekil 3).

Resim 1. Solda: 1946 Kiiciik Kaymakli belediye isci evleri - Sagda: 1958
Caglayan polis evleri (LTB kent rehberi, http://212.175.253.78:8081/
kentrehberi/default.html#app=9aed&d5a1-selectedIndex=0.)



1960-2011 DONEMi MEKANSAL GELISiM

Organik sokak dokularinin, dar ve insan 6lceginde binalarin olusturmus
oldugu konut alanlan icindeki sokaklar yasamin gectigi mekéanlar
iken, 2010 itibariyle ayrik nizamli binalardan olusan, sadece tasitlarin
kullandigr genis yollar haline gelmistir (Zafersoy, 2011).

1960 sonrasi dénemi de kendi iginde Erken, Yodun ve Son ddnem
olarak 3'e ayirmak mimkindir. 1960-79 Erken dénem, 1980-89 Yogun
dénem ve 1990-2011 Son dénem olarak siniflandinlmistir. Sekil 4'ten
8'e kent icindeki Erken dénem konut alanlari gelisimi aktarilmistir.

Sekil 4. 1960-69 geligimi. Sekil 5. 1970-79 gelisimi.

Sekil 4: Bu doéneme ait Rumlar tarafindan yapilan gelisimlerle ilgili verilere
ulagilamadigindan haritada belirtiimemislerdir. Gényeli bolgesinde 1960 éncesi olan
gelisimlerin hangi dénemlerde oldugu bilinmediginden bu bdlge icin (fime olarak)
belirtilen gelisimde 1960-69 dénemi ve éncesi gdsterilmistir.

Sekil 5: Bu déneme ait Rumlar tarafindan vyapilan gelisimlerle ilgili verilere
ulagilamadigindan haritada belirtiimemislerdir.

Erken dénemde Sur icerisindeki gelisimin devam ettigi anlagilmigtir
(Sekil 4). Sur digi gelisimin arttidi, Késkligiftlik'in ve Kumsal'in birlestigi
gorilmistlr. Bu bdlgeler 1963'te yasananlar sonrasinda olusturulan
Lefkosa kantonunu sur ici yerlegkesine baglamslardir (H. Atun, karsilikh
gorisme, Mart 31, 2010). Yine bu alan icerisinde kalan Caglayan
mahallesindeki gelisme ile isgal altindaki Kiigtik Kaymakli mahallelerinin
ic ice gegcmeye bagladigi anlagilmistir. 1964 Letkosa'nin ikiye bolinmesi
sonrasinda sinira yakinligi nedeniyle Caglayan eski canliligini yitirmeye
baslamistir (Zafersoy, 2011). Marmara’daki gelisim kopuk olarak,
Gonyeli‘de ise Ortakdy’e dogru Girne eski anayolu boyunca linear bir
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gelisimyasanmistir. 1960 yiliitibariyle devleteliyle dar gelirlivatandasglara
yonelik Turkler icin Kiaglkkaymakli'da ve Rumlar igin Kizilbag'ta sosyal
konut projeleri uygulanmistir (Atun ve Pulhan, 2009). 1963 olaylari
yasandigi sirada Turk yonetimi tarafindan gé¢menlerin iskéni icin gesitli
uygulamalar gergeklestirilmistir. Gégmenlerin bulunduklar kantonlarda
iskan edilmesi kararlastirilarak gesitli tiplerde projeler uygulanmistir.
Bunlardan biri de Ortakdy gégmen evleri projesi olmustur ve 1966
yilinda Ortakdy'deki Gé¢gmen Koyl ingasina baglanmistir (Resim 2),
(Atun, 2007). 1963'te Kiglkkaymakli'dan Hamitkdy'e gb¢ yasanmistir
ve gé¢menler icin olusturulan yerlesim alani da Sekil 4'de belirtilmistir.
1963 sonrasi dénemde Lefkosa'nin biyik bélimi isgal altinda kalmis,
1968'e kadar uygulanan ambargolar dolayisiyla konut alanlarinda
durgun bir gelisim seyretmistir.

Ortaksy dismnda bulunan Gégmenkby 1.'nin
gonal girinigi/

Resim 2. Soldaki:1960-63 ve 1970 Kibris devleti tarafindan
Tiirk ve Rumlara yapilmis olan sosyal konut binasi
Sagdaki: Ortakéy G6¢menkdydi ikinci etap.

Doénemin konut binalar genellikle 2 katli, Gslubu fark etmeksizin konsol
balkonlu ve uzun sacakli olduklar gérilmistar. Estetige dnem verilen
bu binalarda genelde yigma yapim sistemi ve malzeme olarak da
saritas kullanilmigtir. Binalardaki yuvarlak bicimler ise bu dénemin ayri
bir karakteristik 6zelligi olmustur (Resim 3).
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Resim 3. 1960 dénemi konut tipi.

1974 barnig harekati sonrasinda ada tarihinin en biyik ic gb¢l yagsanmig
ve kuzeyde Tirkler, giineyde Rumlar olmak tizere iki toplum birbirinden
ayrilmistir. 1 Ekim 1974 tarihinde Otonom Kibris Tirk Yénetimi, 13
Subat 1975 tarihinde ise, Kibris Turk Federe Devleti (KTFD) kurulmustur.
sonrasinda da gbégler devam etmis, KTFD sinirlari glineyden ve
Turkiye'den gog almistir. Yeni yonetim bu yer degistirme sonucu
Kuzey'de 24,000 civarinda ihtiyactan fazla konut bulunmasi dolayisiyla
1963 déneminde oldudu gibi gd¢menlerin iskani calismalarinda konut
projelerine ihtiyag duymamustir (H. Atun, karsilikli gérisme, Mart 31,
2010) (Resim 4 ve 5). Bu dénemde iskan politikalar kapsaminda 1977
yilinda ITEM, 1978'de ise Sosyal Konut yasalari gikarilmistir.

Bl

_—

Resim 4. 1974 Barnig Harekéti sonrasi KTFD sinirlari iginde Rumlardan kalan
konut binasi érnekleri.
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1974 yili adada olusan yeni sosyal yapi, Kuzey'deki konut alanlarinin
gelismesini hizlandirmistir. Gerek Kuzey'deki gé¢menlerin yasadiklari
mahallelere dénmeleri, gerekse Glney'den ve Tirkiye'den gelen
gd¢menlerin Rumlardan bosalan alanlara iskédn edilmeleri ile 1970'li
yillarda sur i¢inin neredeyse gelisimini tamamladidi ve sur digindaki
bolgelerin geliserek i¢ ice geg¢meye baslamasina sebep olmustur.
Buna gore, ozellikle Kiglkkaymakli ve Marmara mahallelerinde
gelisme yasanirken, Kumsal ile Yenigehir, Ki¢lik Kaymakli ile Yenisehir
ve Marmara ile Ortakdy i¢ ice gegmeye basglamistir. 1978'de Lefkosa
Devlet Hastanesi'nin hizmete girmesiyle Ortakdy'de imar ¢alismalar
artmistir. Gonyeli'de ise 1974 saldinlarinin konut alanlarinda yol agtig
hasarlar giderilmeye calisilmis, dolayisiyla Hamitkdy'deki gibi kopuk
gelismeler yasanmustir (Sekil 5).

Dénem iginde betonarme karkas yapim sisteminin yayildigi gérilmustir.
Sur icinde ¢ogunlukla iki katli ve apartman tipi, sur disi alanda ise
genellikle tek katli konut binalari insa edilmistir. Binalar genel olarak
diiz hatlara sahiptirler ve balkonlar kiitle disinda (konsol) degil de kiitle
icinde ¢oziimlenmiglerdir. Bu dénemin en belirgin 6zelligi hi¢c kuskusuz
ki balkonlarda uygulanan kemerler olmustur (Resim 5).

Resim 5. 1975-1979 dénemi konut binalar.

Yogun dénem Lefkosa konut alanlarinda en ¢ok gelismenin yasandid
dénem olmustur. Bu dénemde sur i¢i gelisimin durma noktasina geldigi
ve sur diginin ise hizlandigr anlagilmistir (Sekil 6). 1960 6ncesi surlarin iki
yanindan uzanan kollarin bu dénemde birlesmeye basladigi izlenmistir.
1974 sonrasi Turklere iskan edilen Yenigehir'de olusan gelisme sonucu
Kigik Kaymakli ile Kumsal arasindaki bélge dolmus ve bu iki mahalle
birbirine fiziki olarak baglanmistir. 1983 KKTC'nin ilani ile birlikte iskan



politikalart da degismistir. Bu dénemde Kizilbas mahallesi pargalanarak
Kizilay, Tagkinkdy ve Marmara mahalleleri kurulmustur. 1980’lerin
baslarinda hissedilen konut ihtiyaci, Taskinkdy'de devlet ve kooperatif
eliyle sosyal konut uygulamalar gergeklestirilerek kapatilmaya
calisilmistir. Baglangigta iki katli yar mistakil veya sira evler geklinde
gerceklestirilen bu uygulama, daha sonra apartman tipi konut binasi
seklinde insa edilmislerdir( llgar, 1998) (Resim 6). 1984 sosyal konut
degisiklik yasasi ayrica kirsal kesimde de sosyal konut dretiminin
yayginlastirilmasi icin konutu ve arsasi olmayan yeni evli veya askerligini
yapmis olan kdy genclerine, lzerine konut yapmalari amaciyla arsa
ve proje dagritimlar gergeklestiriimistir (Hoskara ve Hoskara, 2007).
Ayrica 1985 yilinda sehit ve hadise kurbani cocuklarina arsa verilmesini
dlizenleyen yasa da hazirlanmistir. bu yasa kapsaminda Aydemet
mahallesi olusturulmustur. 1988'de ise Yakin Dogu Universitesi
Lefkosa'da kurulmustur.

-
——

Sekil 6. 1980-89 gelisimi.

Yenisehir gibi olan Kizilay Mahallesi'nde de gelisimin basladigi
gorilmistir. Bu dénemdeki gelismelerin kopuk olmayisi da dikkat
cekicidir. En fazla gelisim Ortakdy'de yasanmig ve Marmara ile birbirini
sarmaya, Gonyeli ile biutlinlesmeye baglamistir. Tagkinkdy'de sosyal
konutlar inga edilmeye baglanmig ve Gé¢menkdy’'e dogru geligmistir.
Bu dénem icerisinde Lefkosa’nin kuzeye dogru yayilldigr gorilmuistir.
Dénemin yapilarinda betonarme hakim olmakla beraber apartman
tipi bina uygulamalarinin arttigi ve bunlardaki en belirgin 6zelligin ise
kiriglerin rolyef olarak kullanilmasi olmustur (Resim 6).
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Resim 6. 1975-1979 dénemi konut binalari.
Resim 6. Soldaki: Uygalanan sosyal konut tipleri, Sagdaki: 1980 dénemi bina tipleri.

Son dénemde ise 1992 ITEM degisiklik yasasi ve 2002 Annan Plani kent
gelisiminde 6nemli rol oynamistir. Yine bu dénemde iskan politikalari
cercevesinde Aydemet mahallesinde sehit cogugu arsalarn dagrtilmasi
da bir diger etkendir.

1990'li yillarda sur ici alandaki gelisimin tek tik devam ettigi
anlagilmaktadir. Bununla beraber, sur digi alandaki mevcut yerlegim
alanlari gelismeye devam etmistir. Onceden olusan konut alanlari
icinde ve yeni gelisen alanlarda konut uygulamalar gerceklestirilmistir.
Kiglk Kaymakli ile Hamitkdy birlesmis, Ortakdy Gonyeli yakinlagmasi
ile iskan politikalar dogrultusunda Aydemet mahallesi kurulmus
ve devlet eliyle yapilan sosyal konut insaatlaryla gelisimin bu yéne
de kaymasi saglanmisti. K. Kaymakli'da ve Taskinkdy'de de sosyal
konut uygulamalari devam etmistir. Bu uygulamalardan sonra devlet



maddi olanaksizliklari nedeniyle sosyal konut yapimina son vermistir.
Gonyeli‘deki gelisimin Girne eski anayolu boyunca kuzeye ve batiya
dogru daginik gelistigi ve mevcut dokuyu Ug¢ taraftan da sarmaya
bagladigi goérilmistir. Bu dénemde yeni konut gelisme alanlarinin
cogunlukla Gonyeli'de olustugu, diger bdlgelerde mevcut doku
icerisinde gelismeler yasandigi tespit edilmistir (Sekil 7).
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Sekil 7. 1990-99 gelisimi. Sekil 8. 2000-10 geligimi.

2000'li yillarda sur ici gelisimin tamamen durdugu ve sur digindaki
mevcut yerlesim alanlarinin tamamen birbiri icine gectigi gorilmustir
(Sekil 8). Bu donemde 1990'larda go6zlemlenen daginik gelismenin
éniine gecilebilmek amaciyla 2001 Lefkosa imar Plani (LIP) uygulanmaya
baslanmistir. Boylece o6zellikle Gonyeli gelisiminin  toparlandigi
gorilmastir (Sekil 9). 2004 referandum sonrasi Rumlarin Tirkler
aleyhine AiHM'e tazminat davalari acmalariyla miilkiyet konusunda
yeni bir déneme girilmistir ve dolayisiyla 2005 yilinda Ada'da i¢ hukuk
organi olusturulmak maksadi ile mal tazmin komisyonu kurulmustur
(Tasinmaz Mallarin Tazmini, Takasi ve iadesi Yasasi).

2002 yilinda baglayan ve 2004 yili referandumu sonrasinda devam eden
konut talebi 6zel sektoriin yapmis oldugu toplu konutlarla karsilanmistir.
Bu konutlar genellikle iki katli yari mistakil veya apartman tipi konut
binalar seklinde insa edilmistir. Aydemet gibi yeni bir mahallenin kisa
stirede Gonyeli'ye ve Ortakdy’e baglanmasinin nedeni 2004 sonrasi
yasanan siyasi gelismeler olarak yorumlanmistir.

Lefkosa biylyerek Dogu'da ve Bati'da olusan Hamitkdy ve Gonyeli
kollariyla 1980’lerde sehrin kuzeyinde ve disinda kalan sanayi, fuar,
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mezarlik vs gibi alanlar artik sarmis durumdadir. Dénemin binalari
ozellikle kapilarin agilmasiyla 2003 sonrasinda konut karakteri yeniden
yapilanmis, modern ve post modern yaklagimlarin etkisinde kalmistir.
Yani mimari bakig bitiintyle degiserek ve ithal malzeme ile sistemlerin
yayllmasiyla, cephelerde farkli malzeme varyasyonlari uygulanmaya
baglanmig, daha 6nce uygulanmayan cesitli yalitim teknikleri
kullanilmigtir (Resim 7).
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Resim 7 Soldaki: 2000-10 konut tipleri, Sagdaki: Ozel sektér eliyle konut uygulamalari.

Asagida 2011 itibariyle LIP alani icindeki mevcut yapilasma ve kent
gelisimi belirtilmektedir:

Sekil 9. 2011 yili Lefkosa kenti (LIP ana yerleskesi) uydu fotografi
Sehir Planlama Dairesi (SPD).
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Calisma kapsaminda Lefkosa'nin  her yénden 2010 silletleri
incelenmistir. Cogunlukla algak katl ve tek dize bir kent dokusunun
oldugu gérilmistir. Lefkosa'nin glineyindeki kent dokusunun daha
hareketli oldugu, belli bélgelerde yliksek binalarin bulundugu gdéze
carpmistir (Resim 9). 2012 itibariyle ylksek katl ofis binalari kent
icerisindeki ana arterler Gzerine de insa edilmeye baglanmistir ancak
imar plani kapsaminda MIA olarak tanimlanan alan iginde yiiksek
binalar yapilmasi 6n gériilmesine ragmen yapi arsa oranlarinin mevcut
arsa dokusuna ve bos arsa stokuna uyum saglayamadigindan buna
imkan tanimamaktadir.

bati

Resim 8. Lefkoga 2011 siltietleri.

2009 LiP karar raporunda toplam plan alani 165.6 km? ve imar alani 41.7
km2 olarak belirtiimistir. Yapilan incelemede LIP Gelisme Plani’'ndan
toplam alan 165.8 km2, konut bélgesi olarak ayrilan gelisme alani 36.39
km?, imara acik alanlar ise toplamda 47.45 km? olarak hesaplanmistir
(Zafersoy, 2011). 2011'de SPD tarafindan konut gelisme alani 36.56
km?2, toplam imar alani ise 43.65 km? olarak revize edilmistir. Lefkosa
kenti gelisim alani ise 33.12 km2 olarak agiklanmistir (Oznur, 2011). Buna
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karsin konut gelisim alanlari Lefkosa'da 19.1 km2, Hamitkdy'de 3.25
km?2 ve Gonyeli'de 8.75 km?, toplamda 31.42 km? olarak hesaplanmustir.

Konut alanlarinda en yogun gelisim LTB sinirlari icinde 1980°li, Gényeli
Belediyesi sinirlari dahilinde ise 2000°li yillarda yasandigi tespit
edilmistir. 2011 itibariyle Lefkosa kenti konut alanlarinda % 22 oraninda
bos gelisme alani bulundugu hesaplanmistir (Sekil 10). Kentin LTB
sinirlarinda bulunan Lefkosa bdlimi en ¢ok gelisimin yasandigi bélge
olmustur.

LIP karar raporunda bélgenin 240,000 dolayindaki bir niifus kapasitesi
oldugu belirtilmistir, ancak bu rakam 2011'de 488,049 olarak revize
edilmistir. Ayrica 2012 plan degisikligiyle agilmasi planlanan yeni
gelisim alanlariyla plan alaninin 513,713 nifus kapasitesine sahip
olacagi aciklanmistir (Oznur, 2011). LiP karar raporunda 2020 nifus
hedefi 80,000 olarak aciklanmustir (LiP karar raporu, 2009), ancak 2011
itibariyle kent niifusunun hedefi astigi belirlenmistir (DPO, 2011).

Lefkoga kenti konut alam gelisimi (km™)

50
1sqg 1996 B4s?

1.8 4.43 84
o ¥ kot alani (km?)
1956-59 1960-69 1970-79 1980-89 1990-99 2000-10

Sekil 10. Lefkosa kent alani dénemsel geligimi.

Lefkosa’nin sorunlarindan birisi de konut alanlan icinde bos kalmis,
henliz yapilasmamis alanlarin icar edilerek tarm arazisi olarak
kullaniimasidir. Bu gibi konularda LiP'te kisitlayici herhangi bir madde
bulunmamaktadir. Dolayisiyla merkezi ve yerel ydnetimler bunun éniine
gecememektedirler. Yilin belli dénemlerinde bu alanlarda yapilan
tanimsal faaliyetler cevreyi olumsuz yénde etkilemektedir (Resim 10).

Resim 9. Ortakdy konut alanlari icinde yapilan tarimsal faaliyetler.
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Lefkosa kenti icerisinde konut alanlarinin 2011 itibariyle gelisim alani
sinirlart icinde Kiglk Kaymakli ile Hamitkdy ve Ortakdy ile Gonyeli
cevrelerinde heniiz gelisim yasanmamis alanlar tespit edilmistir
(Sekil 11). imar plani ile konut alanlari ve sanayi, spor, fuar alanlari
gibi bdlgelerin kentin planlanmasinda diistinildigi gibi birbirinden
bilylk oranda ayristinlabildigi gorilmustir. Askeri bélgeler icin bunu
sdylemek glictir. 1974 sonrasi olusturulan birliklerin bir bélimi kentin
icinde kalmistir. Planda bu bdlgeler icin cogunlugu konut alani olmak
Uzere okul ve yesil alan gibi gesitli kullanimlar da éngérilmustar.

Sekil 11. 101956-2011 Lefkosa kenti geligimi.
Konut gelisimi yasanmig bélgeler gri, yasanmamig bélgeler ise kirmizi ile ifade edilmistir.

Sekil 12. Lefkoga kenti konut alanlari
1960 yili itibariyle etnik ntifus bélgeleri dagilimina gére gelisimi.
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1974 Bang Harekati sonrasi Lefkosa kenti gelisimini ITEM yasasi
kapsaminda dagrtilan araziler lizerinde de stirdiirmustir. Bu baglamda
calisma alani 1960 yili milkiyetine gore incelenmistir. Kentin Kizilay,
Goégmenkdy, Taskinkdy ve Aydemet  bolgeleri disindaki buylk
boliminin Tirk kocganli oldugu anlagilmistir (Sekil 12). Rumlardan
kalan bolgelerde kent neredeyse tamamen yayilmis, bos arsa az sayida
kalmistir. Bu nedenle de kentin heniiz yapilasmamis bdlgelerindeki
Turk mali arazilerin degeri artmisti. Ornek olarak Hamitkdy'de
tarlanin dénimi 70.000 ingiliz Sterlini, Gényeli Yenikent bdlgesinde
arsa fiyatlari 100.000 ingiliz Sterlinini agsmis durumdadir. Fiyatlar, alim
glicliniin distigu bu dénemde sliphesiz ki kentin gelisimine engel
olmaktadir.

GAZETE SATIS ILANLARINA GORE KENT GELISiMi

Arastirma kapsaminda kibris gazetesi satis ilanlari 1989 itibariyle
incelenmistir.  Calisma sonucunda 1989-1993 doénemindeki veri
azligindan arsa ve konut deger artislari degerlendirmesi yapilamamistir.
1994-2000 doéneminde arsa fiyatlarinda degisiklik yasanmadig,
konut fiyatlarinda ise yasi veya durumuyla ilgili olarak yasanan kiguk
farkhliklar oldugu gérilmustir. 2001-2003 dénemi incelendiginde arsa
fiyatlarinin % 20 ile % 50 arasinda yulkseldigi hesaplanmistir. Konut
fiyatlarina bu degisikligin yansimamasi ile ilgili herhangi bir bilgiye
ulagilamamistir. Ancak konut m2? maliyeti dlsirilerek bu fiyatlarin sabit
tutuldugu tahmin edilmistir. 2004-2010 déneminde arsa fiyatlarinda
% 600'e kadar artig yasanmistir. En ¢ok artisin yasandigi bolge olarak
Goégmenkdy belirlenmistir. Arsa fiyatlarindaki artisin konut fiyatlarina
da yansidigi, % 100'e varan ylkselise neden oldugu anlasilmistir. Bu
dénemde Annan Plani etkisiyle LiP alani icindeki bélgelerde arsaya ve
konuta olan talep, fiyatlarin artmasinda énemli rol oynamistir.

Gazete ilanlarindan 1989 itibariyle konut alanlarinin  cogunlukla
Gonyeli‘de gelistigi anlasilmistir. Konumu itibariyle Lefkosa'yi Girne'ye
ve Glzelyurt'a baglayan yollarin kesistigi noktada olmasinin énemli bir
etkisi olmustur. Bélgenin tamamen Tirk mali arazilere sahip olmasi da bir
diger faktordir. 2003 sonrasindaki arazi degerlenmesinde Gonyeli'deki
arsalarin, Lefkosa'daki Kigik Kaymakli, Ortakdy gibi diger Tirk mali
bolgelere gére daha ucuz fiyatlara satiimasi da ayr bir etkendir. Bu
bolgedeki arsa fiyatlari daha uygun olmasina karsin, konut satiglarinda
daha ylksek fiyatlarla satislar yapilmistir. 2012 itibariyle Gonyeli sahip
oldugu arazi stoku ile 6zel sektor icin vazgecilmez bir alan olmaktadir.



1989 yili itibariyle konut ihtiyacinin gogunlukla apartman tipi konut
binalarinin uygulanmasiyla karsilandigi anlagiimistir. Ozellikle 2004
sonrasi yasanan i¢ goglerle Lefkosa’da yogun bir yapilasma yasanmis,
Ktk Kaymakli'da ve Gonyeli'de 6zel sektor eliyle cok sayida uygulama
gerceklestirilmisti. Bu dénemde LIP uygulamada olmasi, yasanan
gelismelerin belirli bir alan iginde olugmasini saglamistir. Aksi takdirde
6zel sektdr yolu olan her arazi iginde kendine gore projeler hazirlatacagi
ve daginik bir kent gelisimine neden olacagi Girne ve Magusa gibi
plansiz kentlerdeki yapilasmadan gozlemlenmistir.

SONUC

2012 itibariyle 1960 sonrasinda yasanan gelismeler 1si§inda, Ada'nin
gelecegdi ile ilgili bazi olasiliklardan séz etmek muimkindir. Bunlar
sosyo-politik terminolojide karsiligini “senaryo” olarak bulmaktadir
ve bu konuda cesitli gelismeler cercevesinde meydana gelebilecek
sonuglarin “ekstrapolasyonu” bir yaklasim olarak kaydedilebilirler. Bu
calismanin sonucu olarak da, yerlesmelerin gelismesiyle ilgili elde edilen
veriler dogrultusunda Lefkosa kenti icindeki konut alanlarinin 2020 yilina
kadar belirli sosyo-politik senaryolara gore nasil sekillenecegine iliskin
sonuglara varnlmaya calisiimistir. Bu olasiliklardan asagida belirtilen g
adedi secilmis ve sonuclar analitik olarak irdelenmistir:

1. Mevcut siyasal ve sosyal yapinin devami,

2. 2012 yili itibariyle Birlesik Kibris yani federasyon sistemine gecilmesi,
3. 2012 yili itibariyle baris antlasmasi ile kurulan Kibris Cumhuriyeti'ne
dahil olunmasi.

Yukarida siralanan senaryolarin acilimlarina gére konut alanlarinin olasi
gelisimleri irdelenmis ve bunlarn gésteren haritalar hazirlanmig, 2012
itibariyle yasanmig gelisme sireclerindeki verilere dayanilarak kentte
gelisim yasanmasi olasi bélgeler ve alanlar belirlenmistir.
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Sekil 13. Mevcut durumun devami halinde 2012-20 yili gelisimi.

Sekil 14. Barig olmasi ve federasyon kurulmasi halinde 2012-20 yili gelisimi

Sekil 15. Barig olmasi ve Kibris Cumhuriyeti idaresine katilinmasi
halinde 2012-20 yili gelisimi

Mevcut siyasal ve sosyal durumun devam etmesi halinde LiPte
Lefkosa icin ayrilmig olan konut gelisim alanlarinin tamamen dolacagi,
Gonyeli'de ise genelde batiya dogru gelisim yasanacagi, Hamitkoy'Gn
doguya ve batiya dogru gelisimini devam ettirecegi anlasilmaktadir
(Sekil 9). Gelisimin en az yasanacagdi senaryodur.



2012 yil itibariyle barng antlagmasi ile Birlesik Kibris (Federasyon)
kurulmasi halinde 2020 yili itibariyle konut alanlarindaki gelisim Sekil
8'de gosterilmistir.

Askeri alanlarin da biylk 6l¢lide imara agilmasiyla Letkoga’da gelisimin
bu alanlara dogru kayacagi ve alacagi ic gdclerle konut alanlarinin LiP'te
belirlenmis olan konut geligim alaninin digina tasacagi, yakinligindan
dolayr Kigtikkaymakli'dan Haspolat'a dogru yayilacagi, Goényeli'de
ise genelde batiya dogru, Hamitkdy'in ise doguya ve batiya dogru
gelisimini devam ettirecedi anlagilmaktadir (Sekil 10-15). Genel olarak
gelisimin “senaryo 1'e” gore daha fazla olacagi tahmin edilmistir.

2012 yili itibariyle barig antlagsmasi ile kurulan Kibris Cumhuriyeti'ne
dahil olunmasi halinde askeri alanlarin tamamen imara agilmasiyla
Lefkosa'da geligimin bu alanlara dogru kayacadi ve alacagdi i¢ goglerle
ve yer degistirmelerle LiP'te belirlenmis olan konut gelisim alaninin
disina c¢ikilacagi, yakinligi nedeniyle Kiiglik Kaymakli'dan Haspolat'a
dogru yayilacagi gorilmektedir. Gonyeli‘de ise genelde batiya ve
kuzeye dogru gelisim yasanacadi, konut gelisim alanini tamamen
dolduracagi anlagilmaktadir. Hamitkdy'in doguya ve batiya dogru
gelisimini devam ettirecegdi, ancak kuzeyinde bir miktar geligim
yaganmamis ve glineyinde anayol boyunca konut geligimi yaganmamig
alanlarin kalacagi gérilmektedir (Sekil 11). Genel olarak en ¢cok geligimin
yasanacagi sonucuna varilmistir.

Sonug olarak, gerek Kuzey, gerek Glney Kibris'in ayn ayn kalbi
durumunda olan Lefkosa’nin fiziki geligsiminin, Kibris adasinin geleceginin
uluslararasi ortamda belirlenecek sosyo-politik tanimlara gére ¢ok
biylik degisikliklere agik oldudu, varilmak istenen stabilizasyonun ise
stregelen durum korundugunda mevcut statikonun kurumsallagarak
milkiyet yapisinin yerlesmesi yonilnde olusacagi agiktir. Mevcut
durumda Rum tarafi, AB ve diger devletler tarafindan cikartiimakta ve
cikartilacak olan her tiirli zorluga gégis gerilmek s6z konusudur.
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OzET

Mimari miras, tarihte yaratilan gercek degerin glinlim(ize aktarilmasinin
ortamini yaratir. Akdeniz'in dogusunda 10 bin yildan bu yana iskan
edilen Kibris adasi degisik kiiltrlerin sentezi olmustur. Tas ve kerpic
kullanilarak ingsa edilen Kibris mimarisi Akdeniz iklimi ve sismik
6zelliklerine uygun bilgi ve deneyimi icermektedir. Kdltdr mirasinin
"izlenmesi", "strdirilmesi", "yénetilmesi" UNESCO gibi uluslararasi
kuruluglarinda amacini olugturmaktadir. Halen Kibris'ta ingaat sektéri
endlstriyel (riinleri kullanmakta; mimar ve mihendisler ise tarihi tag ve
kerpi¢ yapilarin siirdirtilmesi konusunda ¢ok az bilgi sahibidirler. Bu
nedenle, glinimlizde mekan kullanimlari degisen ve zamanla hasar
gbren yapilar timiyle yok edilmekte ve beraberinde kiiltiir ve kimlik
yok olmaktadir.

Bilindigi gibi kerpi¢c yapi malzemesi yapi fizigi &zellikleri ile insan
saghigini destekleyen ic mekan olusturur. Dogal iklimlendirmeye uygun
projelendirilerek kullanicinin, llkenin ve diinyanin enerji ekonomisini
saglar. Enerji tliketiminin aza indirilmesi ile cevre kirliligi de azaltiimig
olur.

Bu bildiride, Kibris Konut Kurultayi.ll de yazarin birinci bildirisinde
sunulan "Birlesmis Milletler" ve "Kiiciik Ada Ulkeleri Birligi"nin
strddrtlebilirlik deklarasyonlari 6zetlenecek, ikinci bildirisinde sunulan
"Hafif Celik ve Kerpic Karma Yapi Teknolojisi ile Siirdiriilebilirlige
Katki" ifade edilecek,

Degirmenlik belediyesinin proje sahibi oldugu: UKU, HEBO prefabrik
sirketi, EMEK insaat desteginde ydirttilen "Dilekkaya karma kerpic
yap!" projesinin kazanimlari (iretim teknolojisi anlatilacaktir.

Anahtar Kelimeler: Kerpic mimari miras, dogal iklimlendirme,
kerpig iliretiminde mekanizasyon.



MiMARi KULTURUN KORUNMASI

Kibris Akdenizin dogusunda 10 bin yildan bu yana degisik kiltirleri
barindirmaktadir.  Kibris Ada Ulkesi olarak kita dlkelerine goére
ekonomik, ekolojik siyasi sartlardan daha ¢ok etkilenmektedir. Mimari
mirasi ile gegmisteki "gercek deger"in anlasiimasi ve sirdirilmesi
énemlidir. Tarihi kerpi¢ mimarinin korunmasi, insan ve gevre saghginin
strdirilebilmesi amaciyla kerpic yapi Kibris'ta tekrar canlandirilmalidir.
Konut Kurultay.ll de, 2006 yilinda kerpicin yeniden kullaniimasi ile ilgili
sunulan konular:

* Kiigiik Ada Ulkeleri Birligi - SIDS deklarasyonu dogrultusunda
K-Kibris'ta  sirdurilebilirlik  agisindan  kerpi¢  yapilasma yeniden
Onerilmeli

* Kerpi¢ Karma Yapi Teknolojisi, Hafif Celik Sirdirilebilirlige Katkida
bulunabilir

EVRENSEL OLARAK TARiHi MIiRASIN SURDURULEBILIRLIGI VE
FARKINDALIGI iCIN KARARLAR

1952 den bu yana kurumlasan Avrupa Toplulugu gevreci bilinciyle ilgili
sozlesmeler yapilip yasalar cikartmistir.  Tarih sirasina gére Birlesmis
Milletler ve Avrupa Birligi tarafindan diizenlenen bazi gevre toplanti ve
antlagsmalar Tablo.1 de gérilebilir.

Tablo.1 Cevre bilinci ¢aligmalari

1972 Stockholm insan cevresi konferansi
1979 Cenevre hava kirliligi kongresi (UN)
1992 Maastricht antlagmasi

1992 Rio cevre toplantisi (UN) ve

1997 Kyoto protokolu




Yapilarda kullanilan 1sitma ve sogutma enerjisi blylik oranda kati ve
gaz atiklara sebep olmaktadir. Maastricht ve Rio (1992) adlagmalarinin
sinirflamalarindan énce Avrupa’nin 15 Ullkesindeki bulgulara gére CO2
emisyonu Tablo.2'de gérilmektedir.

Tablo.2 Avrupa Birligi Ulkelerinde CO2 emisyonu, Milyon
(1993'de 15 ilke, kaynak: Eurostar)

Termik Santral 940.4
Trafik 810,9

Evsel kullanim 665,2
Diger Enerji 142,7
Endustri 555,5

DOGAL iKLIMLENDIRME

Yapilasma ve konutlasma gorildigu gibi enerji kullanimi ve gevreye
CO2 salinimi agisindan en blyik paya sahiptir. Giinimizde Kibris'ta
da en ¢ok eneji konutlarin isitilmasi ve sogutulmasinda kullanilmaktadir
(enerji verimliligi ¢alistayr 02.07.2010). Kibris'in gegmisten glinimuize
geleneksel malzeme ile insa edilen tarihi yapilari dogal iklimlendirmeyi
saglarken, glinimizde endustriyel yapi malzemesi ve mekansal
degisiklikler ile cagdas yapilar dogal iklimlendirmeyi saglayamaz hale
gelmistir.

KKTC, ENERJi VERIMLILIGI VE YENILENEBILIR ENERJILER
CALISTAYI TOPLANTI SONUC BILDIRISi, 02.07.2011
KKTC'de tiiketilen fosil enerjinin % 45'i konutlarda harcanan
elektrik enerjisinin Gretimi igin kullaniimaktadir.
Konut tiketiminin % 80 lik kismi ise klimatizasyona harcanmaktadir

Kerpi¢ yapt malzemesi: Isi gegis katsayisi, enerji depolama kapasitesi ve
buhar difuzyon katsayisi 6zellikleri ile gece-gtindiiz arasindaki sicaklik
farklarini kullanarak (Sekil.1) yaz ve kis 1sitma ve sodutmaya ihtiyag
olmadan dogal iklimlendirmeyi saglar. Bu 6zellik Glkenin (1) enerji
giderlerinde ekonomi sagladigi gibi, (2) yakitlardan kaynaklanan cevre
kirliligini de en aza indirecektir. Diger yandan (3) dogal iklimlendirmeyi
basaran Kibris'li turizm tesisleri, odasinda "klima" bulunduranlara gére
daha entelektlel ve varlikli turist agirlama sansini kazanacaktir. Bu gln



bilmekteyiz ki Almanlar dlinyaya turist gdnderen Ulkelerin birincisidir,
1970l yillardan bu yana, "yapi biyolojisi egitimi" gérmektedirler
ve dogal tesislere gitmeyi secerler. Yapi biyolojisi, yapilarin insan
biyolojisini desteklemesi tzerine kurulan bilim dalidir.

Ya: Gdnluk lsitma Donemi
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Sekil. 1 kis ve yaz mevsiminde, glin periyodu icinde sicakli degisimi (gliney anadolu).

Yine enerji verimliligi calistayina gore:

ENERJi VERIMLILIGI VE YENILENEBILIR ENERJILER CALISTAYI
TOPLANTI SONUC BILDIRISi, KKTC 02.07.2011

e elektrik birim fiyatinin Turkiye'de 23 kurug, KKTC de 40 kurus
e glinegli glin ortalamasi KKTC de yillik 300 ginduir

Kibris dogal iklimlendirmede glines enerjisini kullanmalidir.
KIBRIS KULTURUNDE KERPIC YAPILAR

Akdeniz'in en bulyik adalarindan olan Kibris'ta tarih boyu insanlar
yasamis, iklim ve sismik sorunlari ¢6zen mimari miras birakmis. En dikkat
ceken kerpi¢ mimari Glizelyurt bolgesinde Tumba tu Skuru arkeolojik
kazilarda bulunmakta (Resim1. b). Bu kalintilardan da gorildugu gibi
kerpi¢ duvarlar tas temel ve pencere altina kadar tas duvar Uzerine
oturmakta. Tarihi yapilarda ¢aglar boyu mekan organizasyonu, yapi
detaylari ve malzeme kararlari ihtiyagtan dogmus ve giinimize kadar
aktarilmis. Deniz yosunu "fica" drnegdinde oldugu gibi, bu malzeme
gegmisten glinimize kadar yapida bircok detayda kullanilmistir.
Lefkosa Arbahmet'te gérilen (Resim1. a) yapida kullanim amacina
uygun olarak, zemin kat tas, Ust kat yatak odasi kerpic, ve oturma
salonu ahsap iskelet i¢i dolgu (himis) olarak insa edilmis.



Resim 1. Kibris'ta kerpig mimari a) gliniimiizde Arabahmet, b) MO15.yy Tumba tu Skuru.

Projenin uygulandigi Dilekkaya'da halen ¢ok sayida geleneksel kerpic
mimari bulunmaktadir. Kerpi¢c mimaride , dogal gevre - yapi iliskisi bu
glin dahi goriilmektedir (Resim 2). Glinlimizde, kerpic malzeme ile
ingsaat mimarlk ve mihendislik egditiminde yer almamakta ve ustasi
yetismemekte. Kerpi¢ yapilarin kendi ¢aglarinin mekan ihtiyacina
gdre mekanlar ihtiyaci kargilamamakta, hasarlarin onanm usilleri
bilinmemekte, yeni malzeme arayislar ile ¢cevreye uyum saglamayan
mimari gerceklesmektedir. Kerpicten endistriyel yapiya gegis Resim
3 a'da goriilmekte: su deposu, su isitma sisteni heniiz yapi ile
bagdasmamakta. Resim 3 b'de ise tlimuyle bdlge geleneklerinden
uzak bigim, renk ve mekan &zellikleri ile yeni mimari gorilmekte.

KERPIC YAPININ GELENEKSEL URETIM TEKNIKLER

Geleneksel kerpig Uretim teknigi emek yogundur ve uzun zamana
yayilir. Uygun toprak (yaklasik % 30 kil ile) secildikten sonra saman ile
yogrulur ve en az bir gece dinlendirilir. Sananin suyu ile mayalanma
asamasindan sonra kalipta sekil verilir (Sekil 5). Bu isleme "kerpic
kesme" denilir (Resim 4 a,b,c,d,e).

Resim 2. Dilekkaya'da tarihi geleneksel kerpic yap.



KIBRIS'TA KONUT: PLANLAMA, TASARIM VE UYGULAMA

Resim 4. Geleneksel kerpig tretim siireci. a.kurutma asamasi, b.havuzda dinlendirme,
c.kerpic keme yeri, d.harg karistirma-ayak ile ezerek. e.kerpic kalibi
(Ozge Ozbekoglu insaati, Bliylikkonuk 2006).

KERPIiC YAPININ CAGDAS URETIM TEKNIKLERI
Kerpig ile geleneksel insaat tekniklerinin genel sakincalari:

a. emek yogun olmasi,
b. zaman icinde sudan zarar gérmesi, ve
c. deprem riskidir.

1978'den itibaren yiritilen arastirmalarda, her Uc¢ alanda yeterli
calisma yapilarak kerpi¢ ile insaat (genel olarak topraktan yapi
malzemesi de denilmektedir) toplu konut, turizm alaninda gerekli tatil
koyleri veya yazlik sitelerin cagdas muihendislik ve mimarlik hizmeti ile
insa edilmesine elverigli hale getirilmistir.
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[1l. KONUT KURULTAYI

YAPI MALZEMESi OLARAK KERPICIiN ALCI iLE STABILIZASYONU

Kerpig yapi malzemesinin sudan zarar gérmesini kabul edilir mertebeye
getirmek lzere % 10 kil orani olan toprak % 2 kireg ve % 10 algi ile
karistirilarak stabilize edilmistir (TUBITAK 505). Alci ile Giiglendirilmis
Kerpig "Alker" olarak isimlendirilmistir (Resim 5-12 ve Sekil 2). Bu teknik
ile ilk uygulama binasini ITU cocuk yuvasi olarak gerceklestirilmistir
(1983) ve 10 sene sire ile ana okulu olarak kullanilmistir. Bina Gzerinde
i¢/dis ve sicaklik/nem degisimleri dlciilerek takip edilen termal konfora
ait 1s1 gegis degerinin @=0,4 W/mK oldugunu géstermistir (Alker Yapilar
1983-2000, iTU ArGe Calismas, http://www.kerpic.org).

KERPIC TEKNOLOJISININ GUNCELLENMESINDE BEKLENEN
YARARLAR

1. Kerpig kdltir mirasini korumak

2. Enerji kaynaklarini korumak, kendine yeterli kilmak

3. Ekonomik kaynaklar korumak, kendine yeterli kilmak

4. Saglikl ic mekan elde etmek

5. Yoresel malzeme ve insan giictini degerlendirilmek

6. Kibris'in ekolojik dengesini korumak

7. Kibris'i kerpic kiiltir mirasi ile diinya tizerinde marka yapmak

Resim 7. Ayazaga, kerpi¢ pilot.2, PERI kalibi.
Resim 8. harg karigtirma. Resim 9. Tokmaklama.



KIBRIS'TA KONUT: PLANLAMA, TASARIM VE UYGULAMA

- [l

Resim 10. Urfa GAP bélge kalkinma idaresi pilot.4 yapisi insaati.
Resim 11. Tesiste (retim.

Resim 12. Urfa GAP bélge kalkinma idaresi pilot.4 yapisi, lojman olarak kullaniimakta.
Sekil 2. Urfa GAP bélge Kalkinma idaresi Pilot.4 yapisi projesi, iki kat, 4 daire.

KERPIC VE KARMA YAPI TEKNOLOJiSi

Gunlmizde bir cok llkede ¢agdas teknikler ile topraktan yapi insa
edilmektedir. Avustralya'da "Modern Sanatlar Muzesi" ingaatinda
toprak malzeme ile prefabrike uretilen duvar parcalar celik iskelet
sisteme monte edilmis (Resim 13).

Resim 13. diinyadan karma kerpic yap1 drnekleri (Avustralya).
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Avustralyada toprak malzeme konut mimarisinde bir duvarda kullanilarak
ic mekan konforuna katkida bulunmasi saglanmistir (Resim.14).

Resim 14. Diinyadan karma kerpig yapi 6rnekleri (Avustralya).

Toprak duvar malzemesi olarak diger yapi malzemeleri ve sistemleri
ile beraber kullanilabilir. Yigma yapi kurallarina uygun olarak, sadece
dis duvarin i¢c mekani koruma gdrevlerini yiklenmesi ve i¢ bdlme ve
désemelerin farkli malzemeden yapilmasi birgok kolaylik getirebilir.
En 6nemli yarani, i¢ mekanda kalin duvarlar ile yer kaybedilmemesi
olacaktir.

el

Sekil 3. Kerpic+hafif celik karma yapi Projesi, giris cephesi.

o

Kerpig yapilarin mimarisi, yigma yapi kuralina uyulmak sarti ile istenilen
tasarimda yapilabilir. Ornek projede diiz cati kullanilmistir. Girig katinda
oturma ve mutfak, Ust katta ise ¢ yatak odasi ve banyo bulunmaktadir
(Sekil 3-6).



KIBRIS'TA KONUT: PLANLAMA, TASARIM VE UYGULAMA

=
Sekil 4. kerpic+hafif celik karma yapi Projesi, giris kat plani
P P P
Sekil 5. Hafif celik duvar tasiyici sistemi.

i 4
T

Sekil 6. HC-Kerpig karma yapi kesiti.

DILEKKAYA KARMA KERPIiC YAPI PROJESI

Degirmenlik belediyesine bagl Dilekkaya da Mehmet Dagdeviren
adina yapilacak konut yapisiinin projesi dis duvarlarda kerpic ic bolmeler
HEBO hafif celik olarak hazirlanmustir.

Guniimuzde kerpic insaatin cagdas insaat teknolojisi ile yapilacagini
gostermek Uzere pilot proje hazirlanmistir. Uretimde DELTA shotcrete
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makinasi kullaniimig, hazirlanan kuru harg, hortumda kompresérden
gelen 9 atl basing ve tabancada eklenen harg suyu ile kaliba
puskirtilmustir. EMEK ingaattan temin edilen PERI kaliplari i¢ ve dis
olmak Uzere 4 saatte monte edilmistin.  Malzeme olarak killi kirmizi
toprak yariyarlya 12mm elek alti tas Levent sirketler grubundan alinarak,
harmanlanmis, kireg ve algi oranlarina gére katilmistir (Sekil 7 a,b,c).

ic kaliplar ise baglarken kat ylksekliginde monte edilmis olmakla
beraber, dis kaliplar 50cm veya 75 cm ylksekliginde, doldurulma
isleminden sonra yeni kalip eklenerek yikseltiimistir. Isin baslama
asamasinda ustalik bilgisi yeterli olmadigindan, yavas giden dolgu,
7 mart gini calisanlarin ustalagsmasi sonucu, tek giinde 75 cm kalip
dolgusu olarak gergeklesmistir. 75 cm ylkseklik 6x6 m buytkligindeki
yapinin 22 m uzunluktaki duvarinda 8m3 malzeme kullaniimistir.
Kerpig duvar ylksekligi 2,25 m olup 75 cm ile 3 defa kalip yikseltildigi
distinllurse, usta ekip tarafindan duvar 3 giinde tamamlanmaktadir
(Resim 15,16,17 a,b,c, 18 a,b,c,d).

oo S

4

G GORUNLS AFna, GORLMNUS

Sekil 7. a, b, ¢ Dilekkaya karma kerpic¢ yapi-dista kerpic icte prefabrik ¢elik duvarlar
(HEBO,).



KIBRIS'TA KONUT: PLANLAMA, TASARIM VE UYGULAMA

Resim 15. Dilekkaya karma kerpic yapi - dista kerpi¢ duvarlar (PERI) kalibi.
Resim 16. Dilekkaya karma kerpic yapi-dista kerpi¢ duvarlar shot-crete teknigi ile tretim.

2 .

¥ | FEoE

Resim 17. Dilekkaya karma kerpic yapi, a.sari tag désenmesi,
b.kalibin doldurulmasi, c. santiye.

Resim.18. a, b, ¢, d Dilekkaya karma kerpic yapi- cati, i¢ siva, seramik islemleri, 2012.
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SONUC

Kibris'ta kerpi¢ yapinin ¢agdas insaat teknikleri ile insa edilmesi,
Kibris'in kiltlr mirasinin surdirtlmesine katkida bulunacak, ada tlkesi
olarak enerji ve cevre kaynaklarini koruyacak ekonomik ve siyasi gli¢
saglayacaktir.

TESEKKUR: Proje yiiriitiiclst, Dilekkaya projesinin hayata gegmesinde
emedi bulunan kisi ve kurumlara tesekkir eder: Degirmenlik Belediyesi,
HEBO, Levent Sirketler Gr., EMEK insaat.
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1974 ONCESI MIMARIDE KULLANILAN
CEPHE ELEMANLARININ BINA ENERJI
PERFORMANSINA KATKILARI
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OzZET

KKTC'de 1974 éncesi yapilmis ve 20. ytlizyilin Modernist akimindan
etkilenen bircok bina mevcuttur. Bu tip binalarda beton, mermer,
ve ferforje cephe elemanlarinin popller olarak kullanildigi
gézlemlenmektedir. Bu ¢alismanin amaci, analitik bulgular sunarak,
eski cephe elemanlarinin bina enerji performansina katkisini ortaya
koymaktir.

Anahtar Kelimeler : Cephe, enerji, performans, gélge, giines.

GiRIiS ve CALISMANIN AMACI

Isik ve onun kacinilmaz etkileseni gdlge, ilk estetik kaygili binanin
insasindan itibaren mimarinin temel etkenlerinden biri haline gelmistir.
lyi bir tasarmin kullaniciyi etkilemesinde giines 151§ ile gin 151§
arasindaki koordinasyonun iyi kullaniimasi énemli bir faktérdir. Bu
oénemi en glzel agiklayan anekdot belki de Roma'nin i1gik ve golgeyi
ustaca kullanan mimarisinden etkilenip, mimar olmaya karar veren
Tadao Ando'nun hikayesidir (Deutsches Architektur Museum 2002).

Yapi elemanlarina betonarmenin eklenmesinin ardindan, Domino Evi
konseptinin de cephelere getirdigi esneklikle, 1sik ve gblge oyunlarini
gercgeklestirmek mimaride daha da kolay hale gelmistir. Cepheler
Uzerindeki beton elemanlar ve konsollar ile yaratilan yeni derinlikler,
mimarlara birgok secenek sunarak, isik ve gélge konseptleri tasarlama
imkani sunmustur.
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Sekil 1. Stereografik diyagram (Weather Tool/ AutoDesk Ecotect 2011).



Isik ve gélge konseptleriyalniz sanatsal degil, aynizamanda estetik kayg
da tagima ylkimlaligundedir. Adamizin ekvatora olan yakinligindan
dolayi glines 1s1ginin mimarideki énemi daha da artmaktadir. Yil boyunca
adamizdaki bir binaya gelen glinesin 1sik agisini inceledigimizde bu
acilarin yiiksek oldugunu ve bu faktoriin bina enerji performansini
biylk oranda etkiledigini fark etmekteyiz (Sekil 1).

Sekil 2. Ornekler haritasi.

KKTC genelinde yapilmis arastirmamizda bu binalarin yogunlukta
oldugu bodlgeler sokak sokak gezilmis ve binalar sahiplerinden izin
alinarak fotograflanmistir. Bu bdlgeler arasinda Akgay koyi, Asadi
Bostanci kdyl, Yukar Bostanci kdyl, Ziumritkdy, Yukari Derinya
bolgesi, BoJaztepe bolgesi, Hamitkdy bolgesi, Lefkosa ve Lefke
bulunmaktadir. Ozellikle 2005 sonrasi yiikselen insaat sektériinden
etkilenmemis kdylik kesimlerde, bu tarz binalarin yogunlukta oldugu
gdzlemlenmistir (Sekil 2).

Bu makalenin amaci, adamizda bulunan 1974 &ncesi binalarda glines
faktoriinin g6z 6niine alindigini, ve tasarimda cephe elemanlarinin
bina enerji performansina katkilar diistiniilerek kullanildigini okuyucuya
gOstermektir.

YONTEM

Bu makale; arastirma, modellemeyle ve karsilagtirma yoéntemleri
kullanilarak hazirlanmigtir.

Arastirma
Ilk asamada amag boliminde belirtilen kdy ve bdlgelerde cephe
elemanlar fotograflanmig ve réleveleri alinmigtir. Bu alinan réleveler



314

IIl. KONUT KURULTAYI

kullanilarak her bir cephe elemaninin AutoCAD programinda teknik
cizimleri yapilmistir. Toplamda 25 adet cephe elemani tipi hazirlansa
da, bu makaledeki sayfa kisitlamasindan dolayi en yaygin 8 érnede yer
verilmistir Sekil 3-6.

1 B
0 A I

Sekil 3. Cephe elemani fotografi. / Sekil 4. Cephe elemani teknik gizimi.

Modelleme

Modelleme asamasinda Amerika Birlesik Devletleri Enerji Bakanhgi'nin
resmi termal simiilasyon programi olan Energy Plus 5 kullaniimis ve
35 m2'lik bir sablon enerji simiilasyon modeli olusturulmustur (U.S.
Department of Energy 2010). Sablon model, terasa agilan bir cam
kapisi olan oturma odasinin &lglilerinde tasarlanmistir. Buradaki amag,
her bir cephe elemaninin bu sablona eklenerek performansini dlgmek
ve bu performanslari birbirleriyle karsilagtirmaktir.

—_— =13 1
| ¥ ] -
L T __,/ - S

T
Tk

= 151 gecirmez yllzey

Sekil 5. Sablon modelin geometrik &lciileri.
Sekil 6. Isi gegirmez (Adiabatic) ylizeylerin gésterimi.



Sablon modelde cephe elemanlarinin yerlestirilecegi ylizey disindaki
bitin ylzeyler 1si gecirmez (adiabatic) olarak kodlanmigtir. Bu kodlama
sayesinde sadece ana cepheden gelen enerji hesaplanmis, cephe
elemaninin etkisinde olmayan degiskenler denklemden ¢ikartiimistir.

Tablo 1. Termal tuglanin isi ézellikleri.

Specific Heat (kl'kg
Dry Density (kg'm”) K) Thermal Conductivity Wimk)

Termal Tugla 1000 0.92 0.45

On cephede mevcut olan iki materyalin isi gecirgenlik degerleri modele
girilmistir. Bu ylzeylerden ilki olan cam kapinin isi gegirgenlik katsayisi
(U degeri), Energy Plus programindaki standart parametreler ile modele
kodlanmigtir. Duvar ylizey katmani sirasiyla disarida 3 el siva, 20 cm
termal tugla ve Gzerine igeride 3 el sivadan olustugu icin 1s1 gegirgenlik
katsayisi 6zel olarak hesaplanmistir (Tablo 1). Bu hesaplamada sivanin
ozellikleri yine programdan, termal tuglanin o&zellikleri ise Tirk
Standartlar Enstitistinden alinmistir (Tirk Standartlan Enstitlsid 1997).

Sablon similasyon modelin kullanim zamanlarn, bir ailenin oturma
odasi kullanim zamanlarina uygun olmasi igin, hafta i¢lerinde 17:00-
24:00 arasi, hafta sonlarinda ise 10:00-24:00 arasi olarak kodlanmigtir.

Birlesik Krallik resmi kurumlarinin kullandigi CIBSE Guide A kitabindan
salon konfor araliklar 22°C-23°C olarak verilmigtir. Sablon model
bu konfor araliklarinda c¢alisacak bir isitma ve sogutma sistemi ile

kodlanmistir. (Chartered Institution of Building Services Engineers
2007).

Son olarak mekanin merkezine, yerden 1.5 m yiksekte bir aydinlk
kontrol yerlestirilmistir. Mekanin igiklari kullanim zamanlarinda aydinlik
seviyesi CIBSE konfor standartlardi olan 200lux'in altina dustiglnde
isiklar agilacak sekilde ayarlanmigtir.(Chartered Institution of Building
Services Engineers 2007) Buna ilaveten parilti olmasi durumunda
camlarin kapatilmasi da similasyon ile kodlanmistir.

Karsilastirma
Her bir cephe elemani icin 3 adet termal sablon modellenmistir;
doguya doéniik sablon, batiya dénik sablon, ve glineye doniik sablon.
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Bu similasyonlarin sonucunda ¢ikan yillk enerji harcamasi, cephe
elemani olmayan sablon model ile karsilagtirlmigtir. Bu karsilagtirma
ile her bir cephe elemaninin degisik yonlerdeki enerji performansinin
belirlenmesi hedeflenmistir.

KARSILASTIRMA SONUCLARI

Cephe Elemani 1

B

ilk 5rnek cephe elemani bir sira kirisin cepheden disariya tasmasi ve onun
tzerine 20 cm kalinliginda dikdértgen plakalarin yerlestiriimesinden
olugmaktadir. Bu uzayan kiriglerin Uzerine konumlandinimig farklh
derinliklerdeki 2 adet dikey plaka, sistemi 6zellikle kis aylarinda gelen
glinese kargi efektif kilmaktadir. Plakalar arasindaki bosluk ise isinan
havanin yikselerek mekandan uzaklasmasina olanak vermektedir.

Us yone [Giney, Degu & Bat) bakan similasyonda da cephe
¥illik Igiklandima clemaninin piklandirma igin harcanan enedgini mitarinda kiglk
Enerfisl (kW3) bir arbiga sebep verdigi gorilmigtir.
0000
200,00 lgklandima win harcanan enedide ortalama clarak 3 XWs ile 5
_ kWs civannda artis ofmugtur, Bu miktar giiney cephesinde %
nam 3.6, dofiu cephesinde % 5.3, ve beti cephesinde ise % 1.86

0.0 ot Bt~k ipklanduwma enerji kullamm artping texabll otmektedir.

= Cephe Eleman: Qlmayan Jablon ™ Cephe Bleman: Clan Sablon |

Yillik Isstma Enerjisl Yillik Sofutma Enerjisi Yillik Harcanan Toplam Enerji
[wvs) (kW) (HVAC + Ipkdandirma) [kKWs)
30000 BOO0.0D G000.00
200.00 4000.00 400000 |
100.00 J 200000 000,00 -
0.00 0.00 0.00
South East Wesl

Scuth East West South East West



Yillik 1sitma enerji sarfiyatina baktigimizda 55 kWs ile 63 kWs arasinda
bir yikselis géormek mimkiindiir. Cephe elemani isitma enerji sarfiyati
glineyde % 281, doguda % 26, batida % 36 oraninda artirmistir.

Yillik sogutma enerji sarfiyati ise 1060 kWs ile 1605 kWs arasinda
azalmistir. Bu azalma gliney cephesinde % 34, dogu cephesinde % 27,
bati cephesinde % 31 oranindadir.

Toplam 1siklandirma, isitma ve sogutma enerji sarfiyatinin gliney

cephesinde 1576 kWs ile % 31, dogu cephesinde 1092 kWs ile % 23,
bati cephesinde ise 1544 kWs ile % 28 azaldigi gorilmektedir.

Cephe Elemani 2

-

Ikinci cephe elemani 10cm x 4cm kesitindeki dikey betonarme bloklarin
yan yana olacak sekilde dizilmesinden olusmaktadir. Bloklar binaya 45°
agi ve 25 cm mesafeyle yerlestirilmigtir. Bloklarin bir ucu yere, diger ucu
ise camin lUzerindeki ¢ikintiya sabitlenmistir.

Bu cephe elemani kullanildiginda ya pencereden disariya ¢ikilmamakta,
yada ¢ikis yapilacak kismin 6n tarafi bos birakilmaktadir.

lskiandirma igin harcanan enerdide ortalama olarak 33 KWs ile 50
ks arasinda arog yagasmegor. Bu miktar glney cephesinde %
12,49, dogu cephesinde % 19.456, vo bav cephesinde ise %
12.54 pidandirma eneri kullanem artigina telabll etmelkredir.

400.00
2000 l l l Bu ylksek yizdeler cephe elememmn mekandaki dojal wk
oranini yuksek Slghde azalthfen gistermektedir
0.00
West

South East

Yilhik Isiklandirma
Enerjisi [kWs)

® Cephe Elemars Glmayan jablon ™ Cepha Blemam Olan Sablon |



Yillek Istma Enerjisl Yilldk Sofutma Enerjic Yilik Harcanan Toplam Enerji

{kw's] [kws) (HVAC + kpklandirma) (kWs)
800.00 500000 600000
s 800000 | 400 0D
A400.00
200,00 -l 200000 2000.00
000 000 0.0
South  East  Wes

South East West South East West

Yillik 1sitma enerji sarfiyatina baktigimizda 245 kWs ile 516 kWs arasinda
bir artis gdrmek mimkindur. Isitma enerji sarfiyati glineyde % 873,
doguda % 119, batida % 263 oraninda artmistir.

Yillik sogutma enerji sarfiyatinda ise 1850 kWs ile 2850 kWs arasinda
azalma olmustur. Bu azalma giiney cephesinde % 55, dogu cephesinde
% 44, bati cephesinde % 56 oranindadir. Toplam isiklandirma, isitma ve
sogutma eneriji sarfiyatinin gliney cephesinde 2532 kWs ile % 47, dogu
cephesinde 1540 kWs ile % 33, bati cephesinde ise 2319 kWs ile % 42
azaldigi gorilmektedir.

Bu cephe elemani genel enerji performansinda ¢ok iyi sonuglar verse

de, gun 1sigini yUksek olclide azalttigindan dolayi, dogal aydinlanma
ihtiyaci olmayan mekanlarda kullanilmasi gerekmektedir.

Cephe Elemani 3

Uglincli cephe elemani, i¢ mekandan baslayip dis mekana tasan
bir yapiya sahiptir. Bu cephe elemani bazen tasiyici sistem olarak
kullanilabilmektedir.

Bir sira pencerenin aralarina yerlestirilen bu sistem, 6zellikle yatay gelen
glines 1sinlarini engellemekte basarilidir. Bu cephe elemaninin yatay
ylizeyine garpan glines isinlari i¢ mekana giin 1511 olarak ulagsmakta ve
dogal aydinlk saglamaktadir.
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Yillsk lgikdandirma
Enarisi (kWs]
30000
20000 |
100,00
000
South Bast West
Yillik lsstma Enerjisi
(s}
S00.00
00a el

South Esst West

Uz yine (Giney, Doju & Bat) bakan similasyords da cephe

elamanoen  makandaki

phdandirma  igin  harcanan  anedini

mikzannda cicds bir arnga sabep vermadiji oBrlimekredir.

ipkdandirma igin harcanan enerfids ortalama olarsk 2 K'Ws ile 4
KWz chrannda artg olmugtur, Bu maktar ganey cephesinde % 1.2,
dofu cophesinde % 1.41, vo bav cephesinde iso % 055
grdandirma onari ullansve arspne egsie,

= Cephe Eleman Clmayen Jablon ™ Cephe Elernani Olan jablon

Yillik Sogutma Enerjisi

8000.00
E0.00
A000.00
2000.00

0.00

(kws)

South East West

Yillik Harcanan Toplam Enerfi
{HVAL + Ipklandirma) (kws)

B

S000.00 - :
A000.00
2000.00 .
0.00
South Eas: West

Yillik 1sitma enerji sarfiyatinda 65 kWs ile 215 kWs arasinda bir yiikselig
olmustur. Cephelere goére isitma enerjisi kullanimi giineyde % 212,
doguda % 113, batida % 120 oraninda artmistir.

Yillik sogutma enerjisi sarfiyati ise 1235 kWs ile 2485 kWs arasinda
azalmistir. Bu azalma gliney cephesinde % 37, dogu cephesinde % 23,
bati cephesinde % 22 oraninda denk gelmektedir.

Toplam 1siklandirma, i1sitma ve sogutma enerji sarfiyati gliney
cephesinde 2415 kWs ile % 34, dogu cephesinde 1017kWs ile % 17,
bati cephesinde ise 1265kWs ile % 18 azalistir.

Cephe Eleman: 4

-
=1
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Dérdilincti cephe elemani cepheden disariya dogru 80 cm tasan iki
kiristen ve bu iki kirisin arasinda uzanan yatay bir plakadan olugsmaktadir.
Bu yatay plaka 70 cm genisliginde ve 10 cm derinligindedir.

Giney, Dogu & Bau ydnlerine bakan similasyoniarda cephe
elemaminin igklandirma iin harcanan enerini miktannda kglk bir
aruga sebep oldudu gbnlimigtir,

Yillsk Izaktandirma
Enerjisi (kWs)
300,00
Igklandirma igin hancanan eneride ortalama olarak 2 KWs ile 7 Vs
i cvannda arhy olmustur, Bu miktar glney cephesinde % 1.99,
10000 dofu cephesinde % 273, ve bab cephesinde ise % 1.03
000 eranndadhr,

cth Fasr veat ¥ Copha Eamans Dlmayan §ablon M Copha Eleman: Dlan Sablon

Yilltk Isitrra Enerjisi Yillik Sofutma Enerjisi Yillik Harcanan Toplam Enerji

[kws) (kW) [HVAL + igdklandwrma) [kiWs)
300.00 6000.00 00000
200.00 AD00.00 ARM0.00
100.00 l 200000 . 2000.00 .
0go gpp SRR 000
South East West South East West South  East  West

Bu cephe eleman kullanildiginda yillik isitma enerjisinde 13 kWs ile
45 kWs arasinda bir artig yasanmistir. Binanin isitma enerji sarfiyati
gliney cephesinde % 41, dogu cephesinde % 20, bati cephesinde %
36 artmistir.

Yilllk sogutma enerji sarfiyati ise 770 kWs ile 1255 kWs arasinda
azalmistir. Bu azalma gliney cephesinde % 24, dogu cephesinde % 18,
bati cephesinde % 18 oranindadir.

Toplam 1giklandirma, isitma ve sodutma enerji sarfiyatinin giiney
cephesinde 1236 kWs ile % 23, dogu cephesinde 723 kWs ile %
15, bati cephesinde ise 902 kWs ile % 16 enerji tasarrufunu azaldig
gorilmektedir.

Sonuglar bize bu cephe elemaninin 6zellikle gliney cephesinde iyi
performans verdigini gostermektedir.
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Cephe Elemani 5

] Fr N g W

Besinci cephe elemanimi bir 6nceki 6rnek ile benzer sekilde cepheden
disariya dogru 80cm tasan iki kiristen ve bu iki kirigleri birbirine baglayan
yere dik agili bir plakadan olusuyor. Bu dikey plaka 70 cm uzunlugunda
ve 10 cm kalinligindadir.

Similgsyonlards cephe elemannm glneyde wlk 15 kws
Yillik by kbanchima civannda, dojuda 7 K'Ws civannda, batda ise yilik 2kWs civannda
Enerjlsi (kK\Ws) ekstra rpidlandema sarfiyating sebep oldufu gBllmgtr

o 1 Bu mikear giney cophesingds % 1.9, dedu cephosinds % 2.73, ve
H000 © = ban cephesinds ise % 1.03 wpidandma enerfi kullanimi amgna
100.00 rababl ernakredir,

o.00

South Eat Wt ¥ Cephe Elemani Olmayan Sablon ™ Cephe Elemaru Olan Sablon

Yillik katma Enerjisl Yilkk 50gutma Enerfisi Yillik Harcanan Toplam Enerfi
[wwis) (ws) (HVAL + pklandwma) [kWs)
300,00 600000 6000.00 |
w000 | 2000.00 2000.00
0.00 ol 0.00 000
South East \West Touth East West South East Wiest

Yillik isitma enerji sarfiyatinda 13 kWs ile 45 kWs arasinda bir yikselis
yasanmistir. Bu ylkselis isitma eneriji sarfiyatina glineyde % 41 oraninda,
doduda % 20 oraninda, batida ise % 22 oraninda yansimistir.

Yilllk sogutma enerji kullanmi ise 772 kWs ile 1255 kWs arasinda
azalmistir. Bu azalma gliney cephesinde % 24, dogu cephesinde % 18,
bati cephesinde % 18 oranindadir.

321
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Toplam 1giklandirma, isitma ve sodutma enerji sarfiyatinin giiney
cephesinde 1236 kWs ile % 23, dogu cephesinde 723 kWs ile % 15, bati
cephesinde ise 902 kWs ile % 16 azaldigi gorilmektedir. Bu sonuglar
dogrultusunda 5 numarali cephe elemanin en iyi enerji performansini
gliney cephesinde verdigi gorilmektedir.

Cephe Elemani 6

Altinci érnegimiz asmolen dégseme sistemine benzer bir sekilde caligan
ve eski binalarda sikca karsilasilan bir cephe elemanidir. iki ana kirig
arasina sabitlenmis bir seri ikincil kirisin olusturdugu bu cephe elemani
binaya paralel bir seri bosluk yaratmaktadir. Yiikselen sicak havanin
gegisini saglayan bu 20 cm genisligindeki bosluklar cephe elemaninin
calismasinda énemli rol oynamaktadir.

(J; yBne bakan similasyenlarda da cephe elemanmin igiklandema
Yillik Iyiklandirma icin harcanan yillik enerjiyi bir mikzar artondi géridmisti,
Enerjisi [kWs)
) igidandirma igin harcanan enerjide yaklagd olarsk 5 K\ws ile 18
iy k'Ws civaninda arog clmugtur. Bu milier gliney cephesinde % 4.8,
206,00 dogu cephesinde % 6.7, ve ban cephesinde ise % 2.2 cramna
100,00 denk gelmexteds.

0.00
South East Went

® Cephe Bleman Olmayan Sablon ® Cephe Elemans Olan $ablon

Yillk lsstma Enesjisi ¥illk Sogutma Enerjisi Yillik Harcanan Toplam Enerji
fkws) {kws) [MVAC + Iyiklandirma) (kWs)
£00,00 £000,00 $000.00
#0000 | 400000 400000
200.00 J . | 200000 l 2000.00 | -
afla B o E oo E _ .
West

South East West South East West South Eap



Isitma icin harcanan yillik enerjiye baktigimizda 289 kWs ile 311 kWs
arasinda bir yiikselis goriilmektedir. Ozellikle glineyde isitma enerji
sarfiyati % 871 oraninda artmistir. Cephe elemaninin isitmada neden
oldugu diger artislar; dogu cephesinde % 152 ve bati cephesinde ise
yine % 152'dir.

Yillik sogutma enerji sarfiyatinda ise 1920 kWs ile 2787 kWs arasinda
yiksek bir tasarruf gorilmustir. Bu tasarruf gliney cephesinde % 54,
dogu cephesinde % 45, bati cephesinde % 50 oranindadir.

Toplam enerji sarfiyatlarini karsilastirdigimizda bu cephe elemaninin
gliney cephesinde 2485 kWs ile % 46, dogu cephesinde 1631 kWs
ile % 34, bati cephesinde ise 2240 kWs ile % 40 enerji tasarrufunu
sagladigr gorilmektedir. Bu sonuglar bize cephe elemaninin dogal
aydinlatmadan ¢ok az oranda odun vererek yariya yakin enerji tasarrufu
sagladigi gostermektedir.

Cephe Elemani 7

Yedi numarali cephe elemani bir dnceki cephe elemanina benzer bir
sekilde calismaktadir. Bu cephe elemaninda farkli olarak cepheden
disariya sadece iki ana kirig tagmamakta, bu iki kirise bir seri ikincil kirig
de eslik etmektedir. Bu cephe elemaninda olan bir baska fark ise, 20 cm
genigligindeki bogluklarin binaya dik olarak konumlanmasidir.

Giney, Dodu & Bao yonlere bakan similasyonlarda cephe
¥illik Istlandirma glemanmen gikdandirma igin hercanan ywllk enedni miktannca 4

Enerjisl (RiVs) k'ts e 12 kWs arasnds bir arigs neden oldudu gdraymigin. Bu
rraktar guney cephesinde % 329, dodu cophesinde % 448, vo

ban cephatinde me % 1.48 orarna danisr

200.00

100.00 Bu miktarlar bize mekanda dodal aydinkazmanin biylk bir kayba
uframad:Sen ghstemmaktedir.

South East  West

™ Cephe Eemar Qimayen jadion ™ Cephe Elemard Dlan jablon



Yillak Isstena Enerflsi Yillik Sogutma Enerjisi Yillik Harcanan Toplam Enerfi

(kws) [kws) (HVAC + Ipsklandirma) [kWs)
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Yillik 1sitma enerji sarfiyatina baktigimizda 181 kWs ile 245 kWs arasinda
bir ylkselis gormek mimkindir. Giliney cephesinde isitma enerji
sarfiyati % 655, doguda % 119, batida ise % 120 artmistir.

Yilllk sodutma enerji sarfiyati ise 1590 kWs ile 2592 kWs arasinda
azalmistir. Bu azalma gliney cephesinde % 50, dogu cephesinde % 37,
bati cephesinde % 40 oranindadir.

Enerji sarfiyatinin toplamlarini karsilastirdigimizda bu cephe elemaninin
gliney cephesinde 2366 kWs ile % 44, dogu cephesinde 1333 kWs ile
% 28, bati cephesinde ise 1834 kWs ile % 32 enerji tasarrufu sagladig
gorilmektedir.

Bu sonuglar bize bu cephe elemaninin, 6 numarali cephe elemanina
benzer bir sekilde, dogal aydinlatmadan ¢ok az oranda odun vererek
yariya yakin enerji tasarrufu sagladigi gostermektedir.

Cephe Elemani 8

— T

Son 6rnegimiz kose pencerelerde kullanilabilen bir cephe elemanidir.
Camin Uzerine yerlestirilen lentonun disariya dogru uzatiimasiyla elde
edilen bu cephe elemani farkli uzunlukta olabilmektedir. Bu cephe
elemani 3 cepheye birden etki ettigi icin sablonda 3 kose de s

gegirgen olarak kodlanmistir. Sadece arka cephe isi gegirmez (adibatic)
olarak birakilmigtir.
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Og yBne (Glney, Dofu & Ban) bakan simOlasyonlann hichirinde
Yillik Igiklandirma gailandirma igin harcanan yillik enedi mikmannda fark edilebilir bir
Enerjisi (kWs) defigk clmamiger.
lpldandirma igin harcanan eneride 006 kWs ile 0.0% kWs
w000 - arasnda bir artg olmugtur, Bu miktar giney cephesinde % 0.03,
100,00 ° doju cephesinde % 0.03, baw cephesinde ise % 0.02
000 - pidandirma enerf kullanim: argna tebabll ermelnedin.
Somn . Vet B Cephe Elemand Odmayan Sablon ™ Cephe Eleman: Qlan Sablon
Yillek Isitma Enerjisi Yilbk Sofutma Enerjisi Yillk Harcanan Toplam Enerji
(kW) {kws} [HVAC + inklandirma) [kWs)
400,00 6000.00 6000.00
aan ) 4000.00 4000.00
20000
10000 | 2000.00 2000.00
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Yillik isitma enerji sarfiyatinda 52 kWs ile 108 kWs arasinda bir yikselig
gorllmustdr. Isitma enerji sarfiyati % 40 gineyde, % 15 doguda, % 17
batida artmistir.

Yillik sogutma enerji sarfiyatindaise 587 kWsile 542 kWs arasinda azalma
gorilmistlr. Bu azalma giiney cephesinde % 14, dogu cephesinde %
15, bati cephesinde % 17 oranindadir.

Toplam 1siklandirma, isitma ve sogutma enerji sarfiyatinin gliney
cephesinde 490 kWs ile % 12, dogu cephesinde 379 kWs ile % 10, bati
cephesinde ise 480 kWs ile % 12 azaldigi goriilmektedir. Bu oranlar
diger cephe elemanlarina gore diisiik olsa bile, bu cephe elemaninin
dogal aydinlatmadan &6din vermedigi ve ingaat maliyetinin disik
oldugu g6z 6nlinde bulundurulmalidir (Tablo 2).

SONUC
Bina Enerji Perfarmansina
Katk
Gliney(%) | Dodu(¥%)| Saufi)
Cephe Eleman 1 A 23 28
Cephe Elernani 2 a7 KE] a2
Cephe Elemani 3 34 17 18
Cephe Eleman 4 23 15 16
Cephe Elemani 5 23 15 16
Cephe Elemani & a6 34 a0
Cephe Elomani 7 24 28 32
Cephe Eloman: 8 12 10 2
Ortalama 325 21,9 23,5

325



Ironiktir ki cephe elemanlarinin daha yaygin kullanildigi yillar, bina
enerjisini similasyonlarinin yapilma imkani olmadigi 1974 dncesindedir.
Bu elemanlarin enerji performanslarinin tecriibe ile olglldigu bir
dénemde, mimarlar tarafindan benimsemisler ve yaygin olarak
kullanilmiglardir.

1974 o6ncesi binalarin cephe elemanlarina gére hazirlanan similasyon
sonuglarini inceledigimizde, bu elemanlarin bina enerji performansina
g6z ardi edilemeyecek oranda katkida bulunduklarini gériyoruz.
Ortaya c¢ikan similasyon sonuglar bize bu elemanlarin sadece sis
olarak kullanilmadigini, bina enerjisine ciddi katkilan oldugunu
kanitlamaktadir. Bu érneklerden bazilari % 46'lara varacak performans
gostermekte ve uygulandiklart binalarda enerji performansini ciddi
oranda gliclendirmektedirler.

Ortalamada % 22 ile % 33 arasinda performans veren bu cephe
elemanlarinin  glinimlz binalarinda daha sik uygulanmasi enerji
tiketiminde biyik bir tasarruf saglayacaktir. Ozellikle (ilkemizde
elektrik Gretimi agirlikli olarak mazot ile yapildigindan, bu tasarruf
karbon emisyonunu yiksek 6l¢lide azaltacak ve konut binalarini cevreci
binalar haline getirmekte 6nemli bir adim atacaktir.

Maalesef KKTC mimarlik sektdriinde bina enerji performansi giin ve
gline g6z ardi edilen bir tasarnim 6gdesi haline gelmektedir. Adamizda
yillar 6nce bina enerji performansi gliglii binalar tasarlanirken, giinimiiz
binalarinin bu yoénden zayif oldugunu gérmek Gzlctdir. Makale bu
ylzden cephe elemanlarinin bina enerjisine yapabilecegi yliksek katkiy!
ortaya koymak hedefinde olmustur, ve bu katkiyi sayisal sonuclarla
kanitlamistir.
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OzET

insanlarin dogasinda var olan bir arada yasama, calisma ve paylasma
isteklerine bagl olarak olusan ve gelisen kentlerde kullanicilar bu
ihtiyaglarini; kent &lceginde tasarlanan meydanlar ve ortak kullanim
alanlarinda giderirlerken, bélge 6lceginde parklar ve yesil alanlarda,
sokak dlceginde simgesel bir agac gdlgesi veya cesmede, konut gibi
daha 6zel ve kiiglik Slgekteki yapilarda ise iklime uygun olarak avlu,
ic avlu, kapi 6nilindeki yari agik alan (nis) veya oturma alanlarinda
gidermektedirler. Glnlmtizde &zellikle kentlerde artan niifusa bagli
olarak; topragin deger kazanmasi yliz6lgcimiine denk gelen hane
miktarinin artmasina, insanlarin yogun hayat sartlarinda zamanini en
iyi sekilde ybnetebilme kaygisi ile azalan sosyallesme olgusu; ailesine,
komsusuna ve arkadaglarina daha az zaman ayirmasina ve &zellikle
apartman gibi toplu kullanim alanlarinda yogun miktarda kullanici
olmasina ragmen tasarlama ve planlama asamasinda ortak paylasim
alanlarinin géz ardi edilmesi de kaliteli yasam olgusunun giderek
azalmasina sebep olmaktadir.

Bu calisma Bizans ddnemi sonlarinda énemi artmaya baslayan, 7.
ylizyilda, Arap akinlari sirasinda adanin baskenti olan ve adanin
merkezi noktasinda yer alan Lefkosa kentini incelemektedir. Uzun
yillara sahip tarihi ge¢misi ile birlikte diinyada iki tarafli baskent ve sehir
olma ézelligini devam ettirmektedir. Onemli ve tarihi mimari eserlere
sahip olan kent, blinyesinde barindirarak olusturdugu kiiltiir, din ve
insan harmonisiyle ada igin 6nemli bir ¢ekim noktasi olmaya devam
etmektedir. Adanin politik, fiziksel, sosyal ve kiiltiirel béliinmesinden
sonra uzun Yyillar yapisal gelisme gézlemlenmemistir. Politik ve sosyal
olaylarin ticareti tetiklemesi ile cok hizli bir yapilasma stireci baglamis,
buna bagli yogun bir kentlesme yasandigi gdzlemlenebilmektedir.
Bu gelisme dénemi igerisinde kéylerden kentlere dogru niifus artigi
da baglamigti. Olugan yeni niifusla birlikte mevcut imkénlar yetersiz
kalmistir ve yeni yasam alanlarina ihtiya¢ duyulmasina sebep olmustur.

Tarih boyunca Kibris’ ta yasanmig Lizinyan dénemi, Venedik dénemi,
Osmanli dénemi, ingiliz sémirge dénemi ve adanin kuzeyinde
yasanan dénem icerisinde, bir¢ok kdltdr altinda gelisen ve olusan eski
Lefkosa kentinin, kent gelisimi ve konut alanlarindaki uygulamalari
incelenmis, sorunlar ve sebepleri ortaya koyulmaya calisilmistir.
Tarihsel slrecler karsilagtirlarak kent merkezi, meydan, ortak kullanim



alanlari ve gevresinde olusmus etkiler, degisim, dénisim ve olugumlar
incelemistir. Uzun yillar korunarak gelisip devam eden kent, yasanmis
savasg sonrasi olusan ayrimdan sonra ortaya ¢ikan yer degistirme ve
go¢ gibi etkenlere bagli olusan barinma ihtiyaci ve bunu takip eden
stireglerde plansiz devam eden kent gelisimi, yasal diizenlemelerdeki
yetersizlik ve yanlisliklar, artan nifusun ihtiyacina cevap vermeye
calisirken kent gelisimindeki yapilasmada geri déniilemeyecek
tahribatlari da beraberinde getirmis ve yesilin, yaya yolunun, acik alan-
yari agik alan ve park gibi fonksiyonlarin tanimlanmadigi gériilmdstdr.
Yerel ve merkezi yénetimler arasindaki koordinasyon problemleri, yasal
diizenlemedeki bogluklar veya mevcut yasalarin glnimdiz kosullarina
gére revize edilememesinden dolayi, estetik kaygi gdzetilmeden
ihtiyaca yénelik cesitlenmelerle planlanan ve uygulanan yapilar, kalite
kaygisi gltmeden, insanlarin dogal ihtiyaclan dikkate alinmadan
ve mevcut tarihi dokunun korunmasi disinilmeden gerceklesen
kentlesme bu calisma kapsaminda irdelenecektir.

Anahtar Kelimeler: Lefkosa, Kizilbas, kentlesme, meydan, tarihsel
gelisim.

GiRis

Calismanin konusu olan “Yeni Yerlegsim Bolgelerinde Kentsel Acik
Mekanin irdelenmesi” temel olarak toplumsal odaklidir. Bu ¢alismayla
kentsel mekéanlarin, meydanlar, olmasi beklenen yasam kalitesine
sahip olup olmadiginin belirlenmesi hedeflenmektedir. Calismada
ayrica kentsel mekéanlarin tarihsel strec icerisinde degerlendirilmesi ile
bitincul bir yaklagimin gerekliligi vurgulanmaktadir.

Bildiri; genel olarak kent, kentlesme ve kent mekénlan ve kent
mekanlarindan meydani kapsamakta ve tarihsel siireg icerisindeki yerini
ve glnimlz kosullarinda gelismekte olan yeni yerlesim bolgelerini
irdelemektedir. Dolayisiyla bildiride ilk olarak zamanla gelisen kentsel
mekan olarak meydan ve bu mekanin belirli dizeyde standartlarinin
arastirilmasi yapilmistir. Tarihsel sireg igerisinde kent gelisimi ve bunun
meydan dlcegdinde irdelenmesi Lefkosa kentinde ele alinmistir. Diinyada
yapilmis olan olumlu meydan érneklerinin irdelenmesi sonucunda elde
edilmis bilgilerin derlemesi yapilarak, ele aldigimiz bélgeye teorik
anlamda dogru bir zeminle ¢6zim anahtan dnerilmektedir. Kentlesme



ve Lefkosa kentinin kentlesmesi teorik yaklagimlar ve olumlu &rnekler,
literatlirden yararlanilarak kurgulanmigtir. Bildirinin 6zgin kismi olan
kentsel acik mekénlarin kriterlerinin irdelenmesi icin, Lefkosa’da yeni
gelismekte olan dnemli bir yer olarak Kizilbag bdlgesi tarihsel sireci
de dlslnilerek calisma sahasi olarak secilmistir. Kentsel mekanlarin
cevresi ile olan iligkisi ve iglevsel dlizeyi belirlenmistir. Bu belirlemelerin
secilen bdlge icin yetersiz oldugu, literatlr taramasi ve yerinde yapilan
incelemeler ile desteklenerek ortaya konmustur. Bu sonugtan sonra
bolge icin gerekli dnerme ve dizenlemeler bir fikir olarak sunulmustur.

Yapilan calisma ile Lefkosa’daki bir bolgenin kentsel tasariminin belirli
bir yoni ele alinmistir. Ayrica yapilmis olan literatiir calismalari, kentsel
mekanlar ile Letkoga'nin tarihsel slreci ¢alismasi ile ilgilenen mercilere
bir 6n calisma ve ylzeysel olarak bir ydn gdsterici niteligi tagimaktadir.
Bu bildiri kentsel mekanlarin basarili uygulama kriterlerinin Lefkosa’daki
bir bélge olan Kizilbag'ta uygulanabilmesi icin &neri niteligindedir.
Yapilan tim kentsel calismalar bu bdlge icin olumsuz degildir. Fakat
kentsel mekanlarin kullanimi da tam olarak dogru degildir. Bu bildiri
calismasi bu soruna yardimci olmak, olumsuz sonuclari engellemek ve
daha olumlu sonuclara varabilmek icin hazirlanmistir.

KENT, KENTLESME, KENT PLANLAMASI, KENTSEL MEKAN VE
MEYDANLAR

KENT

Tarihsel siireg icinde, diinya lizerinde var olmus medeniyetler boyunca
ve bu medeniyetlere bagli olarak “kent” icin degisik yaklagimlar
ve tanimlamalar getirilmistir. Bu nedenle o&ncelikle kent anlamina
deginilmesi gerekmektedir.

Keles' e gore kent ve kdy tanimlarinda karnigsmalar gorilmektedir, bu
kavram karmasasi dncelikli olarak tanimlanmalidir: “insanlar bir uzam
(mekan), bir toprak parcasi lzerinde yasarlar. insanlarin yagamlarini
strdirdikleri bu mekan parcasina kent ya da kdy adi verilir. Kent ile
kdy, her zaman birbirinden kesin ¢izgilerle ayrilamaz. Bu nedenle, insan
topluluklarindan bazilari, kentlerle kdylerin ortak o6zelliklerine sahip
bulunan yerler tzerinde bulunur. Kentin ya da kéyilin ne oldugdu, nasil
tanimlandidi konusunda ¢esitli dugtinceler vardir” (Keleg, 2000). Kent
tanimlarindan bazilarina burada yer vermekle, bu alandaki karigiklik

hakkinda fikir edinilebilir.



Amerikan toplum bilimcilerden Queen ve Carpenter, kenti “yerine ve
zamanina gobre genis sayilacak bicimde bir araya gelmis ve birtakim
ayirt edici &zellikleri bulunan insanlar ve yapilar toplulugu olarak”
tanimlarlar. Toplumbilimci Louis Wirth’e gére “kent, toplumsal
bakimdan benzerlik géstermeyen bireylerin olusturdugu, géreceli olarak
genis, yogun nifuslu ve mekanda sureklilik niteligi olan yerlesmedir”.
Toplumbilimcilerce yapilan kent tanimlarinin ortak &zellikleri, belli bir

nifus ¢oklugu, yodunluk, isbdliml, uzmanlasma ve tirdes olmama
gibi 6zelliklerdir (Keleg, 2000).

Diger bir kaynak kenti tanimlarken: “Kent, sosyo-ekonomik ve kiltirel
ozellikleri yénetim durumu ve nifus bakimindan kirsal alanlardan ayirt
edilen, genellikle tarimsal olmayan Uretimin yapildigi, daha énemlisi
hem tanimsal hem de tarm digi Gretim dagitim ve denetim iglevlerinin
toplandigi, teknolojik gelisme derecelerine goére belirli bir bulyklik,
heterojenlik ve bitiinlesme diizeyine varmis, ikincil toplumsal iliskilerin,
toplumsal farklilasma, uzmanlasma ve hareketliligin yaygin oldugu
yerlesim alanidir” demektedir (www.bilgice.com, 2010).

Temel Britannica ise kent kavramini genigletmek icin sdyle demistir:
“Genel olarak niifus yogunlugu, niifusu ve kapladigi alan belirli bir
biyikligu asan, ekonomik etkinliklerin yogun oldugu yerlesmelere kent
denir. Deniz kiyisina kurul=mus liman kentleri, bir kaplica kaynagi cevre-
sine, gol kiyisina ya da dag yamacina kurulmus dinlence ve eglence
merkezleri kent sayilldigi gibi, sanayi Uretiminin yogunlastigi sanayi
kentleri, ylksekokul ve Universitelerin bulundugu Universite kentleri
de niifus yogunluguna ya da alaninin biytkligline bakilmaksizin kent
olarak tanimlanir” (www.msxlabs.org, 2009).

KENTLESME

Kentlesme sozctigu 60°h yillardan itibaren kent tasariminin bir pargasi
olarak ¢cagdas dlinyanin giindemine girdi.

Kentlesme dar anlamda, kent sayisinin ve kentlerde yasayan nifusun
artmasi demektir. Kentsel nifus kdyden kente goglerle artar. Gelismekte
olan Ulkelerde kentlesme bu sekilde nlfus akinlari halinde gerceklesir.
Fakat kentlesme yalnizca nifus hareketi baglaminda digtinilmemelidir.
Kentlesme, ayni zamanda o toplumda ekonomik ve toplumsal yapiyla
da ilintilidir. Bu nedenle kentlesmeyi tanimlarken o nifus hareketini
yaratan toplumsal ve ekonomik degismelere de yer vermek gerekir. Bu



sekilde dugtinirsek kentlesme, “sanayilesmeye ve ekonomik gelismeye
kosut olarak kent sayisinin artmasi buglnki kentlerin blylimesi
sonucunu doguran, toplum yapisinda artan oranda o&rglitlesme,
isbdlimli ve uzmanlagma yaratan, insan davranig ve iligkilerinde
kentlere 6zgl degisikliklere yol agan bir nifus birikim sireci” olarak
tanimlanabilir (www.bilgice.com, 2010).

Kentlesme nedenleri tanimlanirken bir kaynaga gére biri digerinden
etkilenen nedenler olarak:

e Ekonomik

¢ Teknolojik

e Siyasal ve

e Psiko-sosyolojik nedenler seklinde siniflandinilir.

Ekonomik nedenler; kentlesmenin ekonomik nedenlerinde daha
cok kentlerin sundugu ekonomik Ustinliklerin fazla olusu kargimiza
cikar. Kentlerde cok sayida uzmana ihtiyag olmaktadir. “Ote yandan,
ozellikle az geligmis Ulkelerde, tarimin verimliligi ve kisi bagina disen
tanimsal gelir, kdyllyl kdylinde tutmaya yetmeyecek kadar distktir”.
Teknolojik nedenler; sanayi devriminin getirdigi degisikliklerle beraber
kentlesmenin hizlanmasi teknolojik gelismelerle mimkin olmaktadir.
Hizla geligsen teknolojiyle birlikte iletisim ve bilgisayar teknolojisindeki
ilerlemenin kentlesmeyi nasil etkileyecegdini zaman gosterecektir. Siyasal
nedenler; cesitli diizeyde verilen siyasal kararlar, hukuk kurumlarindan
bazilari ve kentlerdeki yonetim yapisinin 6zellikleri kentleri 6zendirici
nitelik tasimaktadir. Sosyo-psikolojik nedenler; kdy ve kentin yasam
bicimleri arasindaki farklilikta ortaya ¢ikmaktadir. Kentin 6zgir havasi,
kentli olmanin gururunu paylasma, kentte var olan toplumsal ve kiltirel
olanaklar ve hizmetler kenti ¢ekici kilmaktadir. Kimi yerlerde kente go¢
etmeye "ylkselis” goziyle bakilmasi kentli olmayi, kentte yasamayi
beraberinde getirmektedir (www.kadimdostlar.com, 2007).

Kent ve kentlesme kavramlarini genel cercevede kisaca tanimladiktan
sonra kentlesme sorunlari lzerinde durmaya calisacagdiz.

Temel Britannica'ya godre dinyanin bircok Ulkesinde kentler benzer
sorunlarla kargi karsiyadir. Bunlarin basglicalar konut, ulagim, issizlik,
cevre kirliligi, ¢opler ve sanayi atiklari, sug oraninin yiiksek olusu ve irk
aynmcihdr gibi sorunlardir.



Konut sorunu, kentlerin karsilagtigi sorun—larin baginda gelir. Giderek
nifusu artan kentlerde yasayan herkese barinacak bir yer saglamanin
yani sira, var olan konutlari iyiles—tirmek ve yasamaya elverigli duruma
getiromek de 6nemli bir sorundur. Ulasim, biyilk kentlerde &nemini
koruyan bir sorundur. Motorlu tasitlar, bisikletler ve 6teki ulagim araglari
ozellikle is saatlerinde sokak ve caddelerde blyik tikanikliklara neden
olur. Kentlerin cogunda bu soruna ¢éziim getirmek icin otobds, tramvay
ve yeralti treni gibi kitle ulagim araclan isler. Cevre kirliligi, 6zellikle
bilylk kentlerde ve sanayi bdlgelerinde insan saghgini tehdit eden
énemli bir sorundur. Cépler ve sanayi atiklari, gevre kirliligi sorunuyla
dogrudan ilgilidir. Coplerin toplan-masi basli basina bir sorunken,
bunlarin ne yapilacagi daha buyik bir sorun yaratir. Bir baska sorun
da kentlerdeki suc oraninin yiiksek olusudur. Ozellikle biiyiik kentlerde
rastlanan en yaygin suclar arasinda hirsizlik ve cinayet sayilabilir (www.
msxlabs.org, 2009).

KENT PLANLAMASI

Bu bildiri kapsaminda incelenen kent ve kentlesme kavramlarina ek
olarak kentin diizenlenmesini ele alan disiplin olan kent planlamasi
farkl yazarlarin gorisleri dogrultusunda irdelenecektir.

Unlii kent bilimci Thomas Adams, kent planlamasini “toplumsal ve
iktisadi gereksinimleri g6z o6ninde bulundurarak kentlerin fiziksel
gelismesinin bicimlenmesine bir yén vermekle ilgili sorunlarla ugrasan
bir bilim, bir sanat ve bir ugras alani” olarak tanimlar. Harvey S. Perloff'a
gore kent planlanmasi, hem biiyik metropoliten bélgelerin kapsadigi
tim kentlesmis alanlar, hem daha kiiclik kentsel topluluklar, hem
de biyik bir kentin 6zegini ilgilendiren planlama eylemlerine verilen
isimdir. Ote yandan, J. T. Howard, kent planlamasini, kentsel alanlarin
degismesine bir yon verilmesi biciminde gérmektedir. Howard, bu
niteligi ile, kent planlamasi eyleminin, yapilarin, yollarin, parklarin,
kamu kuruluglarinin ve kentin fiziki varliginin 6teki 6gelerinin fiziki
anlamda dlzenlenmesinde ve bicimlendiriimesinde daha ileri giden
kimi toplumsal ve ekonomik amaclarin gerceklesmesine yonelmis
oldugunu da belirtir. Ote yandan S. F. Chapin de, kentsel alanlarin
blylimesi ve gelismesi icin dnceden saptanmis ereklere ulasmakta
kullanilan saggoriiyi (basiret), kent planlamasi olarak tanimlamaktadir.

Kimi Tirk Kent bilimcileri de, kent planciligini, “Ulusal bir yerlesme



ve kalkinma plani gergevesi icinde bilimsel yontemlere gore yapilan
arastirmalara dayanarak, plan, program ve projelerin hazirlanmasini
ve bu amagla girisilecek cabalarin gergeklestiriimesini de kapsayan bir
sanat ve calisma alani” olarak tanimlanmaktadirlar (Keles, 2000).

Farkli bir sdylem olarak ayni yaklagimla Temel Britannica ise kent
planlamasini; “Bir ev yapilmadan 6nce nasil odalari, kapisi, penceresi,
banyo ve mutfak tesisati en ince ayrintisina kadar 6nceden tasarlanirsa,
bir kentin yollari, kanalizasyonu, yapilarin konu=mu, agik ya da yesil
alanlar ve carsi pazar 6nceden planlanabilir” diye tanimlamaktadir.
Ayni kaynakta ortaya koyulan diger bir yaklasimda ise “kent planlamasi
20. ylzyilda hizli kentlesme olgu—sunun yarattigi sorunlara bir ¢ézim
getirmek amaciyla ayri bir uzmanlik dali olarak gelisti. insanlarin konut,
saglik, is, egitim, ulagim, dinlence, eglence ve kiltirel gereksinimlerini
karsilamaya yonelik olan kent planlamasi yapim, tasarim, altyapi ve
kaynak saglama calismalarinin timinu kapsar” olarak agiklamaktadir
(www.msxlabs.org, 2009).

Keles (2000) kent planlamasinin 6gelerini tanimlarken; “Kent plani,
yalniz haritalardan ve plan paftalarindan olusmaz. Buna, gesitli arastirma
sonuglarini igeren bir raporla, tasarlanan bayindirlik eylemlerine iliskin
Onerilerin listesi ve benzeri belgeleri de eklenir. Bir kent planinda,
asagidaki temel 6gelere birbirleriyle iligkili olarak yer verilir: (1) 6nerilen
arazi kullanma bigimlerinin yeri ve niteligi. insanlarin yasamasina 6zgi
alanlarla (oturma alanlari), ticaret ve sanayi kuruluslar gibi kentsel
islevlere ayrilacak alanlar bu planda gésterilir. (2) kiltir ve eglence
yasami icin gerekli alanlar: parklar, oyun yerleri, cocuk bahgeleri,
hayvanat bahceleri, stadyumlar. (3) ulagima ayrlacak alanlar: caddeler,
sokaklar, yollar, kara, deniz ve hava yollari ile, her birine ait terminaller,
otoparklar. (4) kamu hizmetlerine ayrilmis yapilar: okul, hastane, postane
ve Gteki resmi yapilar. (5) kimi yerel kamu hizmetlerine ayrilmis yerler:
su, elektrik, havagazi ve kanalizasyon gibi tesisler. (6) ilk 5 noktada
siralananlarla ilgisi olsun ya da olmasin, gecekondu temizleme ve
6nleme bolgeleri, yer bélimlemenin (parsellemenin) denetim alanlari
ve araglar, trafik sikisikh@inin giderilmesi, uzun vadeli imar izlenceleri
de, kent planinin bir 6gesidir” (Keles, 2000).

KENTSEL MEKAN

Kentlerin olusumunda tarihsel sirekliligin kabuli soyut olmamakla
birlikte insan yasaminin olusturdugu medeniyet ve onun devamlilidi ile



birlikte bu siirecte kentlerin bicimsel olarak degisimi ve gelisimi de,
toplumlariyla birlikte var olmus ya da zamanla diinya tzerinden yok
olmustur. Tarihsel stire¢ icinde, diinya lzerinde var olmus medeniyetler
boyunca kentsel mekanlar icin degisik yaklagimlar ve tanimlamalar
getirilmistir.

Broadbent'e (1990) gore Eski Yunan ¢agindan beri kentsel mekénlarin
tasarim felsefesini belirleyen ¢ ana yaklagim olagelmistir:

a) Kusursuz bir planla baslanmali ve bitirilmeli ki bu rasyonalist bir
yaklagimdir.

b) insan duyularinin anlayabilecegi bir olguyla baglanmali ki bu da
deneyci bir yaklagimdir.

c) Deneme yanilma yoluyla sehirde nelerin ayakta durabilecegi
belirlenmeli ki bu da pragmatik bir yaklagimdir (inceoglu, 2007).

Kentsel mekan, halkin rahatlikla ulasabildigi yapilasmis ya da dogal
olan her tirlt ¢cevreye tekabil etmektedir. Tim caddeleri, meydanlari,
diger yollari ister esas anlamda konut yerlegimlerinin oldugu mekéanlar
olsun, ister vatandaslar icin ticari ya da kamusal kullanimlarin bulundugu
parklar, acik mekénlar ve en azindan glindiiz halkin kamusal/6zel
mekénlara kisitlanmadan girebildigi yerleri icermektedir.

Madanipour (1999) “kentsel kamusal mekéni herkese fiziksel olarak
erisilebilir olan ve yabancilarin ve yerlilerin ¢ok az kisitlamalarla
girebildikleri, kasabalar, sehirler ve kirsal mekénlann iclerinde kalan
mekéanlar” olarak tanimlamigtir. Bazi yazarlar ise kamusal mekéan
kavramini genigletmek icin sdyle demistir: “insanlarin evde ya da iste
olmadiklari zamanlarda kullandiklari her hangi bir yer” (Shonfield, 1998;
inceoglu, 2007).

Her toplum, hayati lizerine odaklayacagi, varligini ya da varolusunu
simgeleyen bir merkeze ihtiya¢ duyar. Kentsel mekanlar bdyle bir simge
olabilirler ve ayni zamanda bir kentin nabzidirlar. Bu mekanlar ortak
paylasilan kimligi, kiltirl simgeleyen kesisme noktalarini, kavsaklari,
kenarlari, yapilandirirken bicimsel ve anlamsal boyutta o yere ait
yasanilanlar, yasayanlar hakkinda da bize ipuglari sunmaktadirlar (Lynch,
1960).

Caglar boyunca kentsel mekanlar, insanlarin dogdasi geregi, yasam
bicimlerinin  degisimiyle birlikte kentsel mekanlarin  kullanimlan



ve bigimleri yasamla paralel olarak degisime ugramislar, tercih
edilme olasiliklari o mekénlarn kullanan-yasayan-insanlar tarafindan
belirlenmislerdir. O ylzden kentsel mekanlar, degisen sosyo-ekonomik
kosullara ve kentlerin kiltiirel dokusuna cevap verebilen “yasayan
organizmalar” (Alexander, 1977) olarak da kabul edilmektedir.
Hester'e gore kamu mekaninin kullanilabilir olmasi icin dncelikle
buyuklik, egim, kapalilik, aciklik, (glinese ve rlizgara gére) oryantasyon/
uyumluluk, bitisik mekanlar ile yansabilirlik gibi bazi fiziksel dzelliklere
sahip olmalidir.

Kentsel yagam kultlrle degistiginden ve gelistiginden yeni ihtiyaglara
cevap verebilecek kentsel mekanlara ihtiyag olabilmektedir. Var olan
kentsel mekanlar ya tamamiyla hem bicimsel hem de islevsel olarak
degistirilirler ya da var olan haliyle yenilestirilirler.

Kentsel mekéanlar, kamusal mesajlarin ve fikirlerin paylasildigi, aktarildigi
yerlerdir. Bu ayni zamanda toplumsal bir aradalik ve kaynasma saglar.
Bu mekanlarin kaybolmasi veya yok olmasi o kentte yasayan insanlarin
birbirinden uzaklagmalarina ve birbirleriyle olan insani iligkilerin
azalmasina sebep olabilmektedir (inceoglu, 2007).

KENTSEL MEKAN OLARAK MEYDANLAR

Meydanlar tarihten glinimize, sehir halkinin veya ziyaretcilerinin
bulusma yeri, sehrin karmasasindan kopup soluklandiklari, rahatlama
ve dinlenme imkani bulduklari, insanlarin birbirini izledikleri ve kentteki
olup biten olaylari paylastiklari, kisaca ¢ok amacli kullanim mekanlari
olmuslardir. Glnlmizde ise teknolojinin ve iletisimin gelismesiyle
birlikte bitiin diinya sehirlerinde oldugu gibi araclar tarafindan yogun
trafikle isgal edilmislerdir. Ge¢misteki kullanim anlamlarini ve amaclarini
biraz yitirmislerdir (inceoglu, 2007).

Lewis Mumford'un deyimiyle; eger “kent insanoglunun ikinci énemli
icadi” ise, o zaman geleneksel kent planlamasinda en 6nemli icat ok
fonksiyonlu kent meydanidir (Semerci, 2008).

Meydan kelimesi kék olarak platea, kelimesinden gelmektedir. Grekler
“agora”, Romalilar “forum”, italyanlar “piazza”, ispanyollar “plaza”,
Almanlar “platz”, demektedir. Moughtin, J., C., (2003) meydanin



(piazzanin) “mevcut planinin, var olan topografik 6zellikler ile yiksek
6énem tastyan, koruma ve kalicilik isteyen binalar, anitlar, yol yapim
calismalan ile ortaya cikan sorunlara bulunan ¢éziimler” sonucu
sekillendigini belirtmektedir.

Schulz (1971), meydani “kentsel yapinin en belirgin ve gbze carpan
unsuru olarak tanimlamistir.  Acikca sinirlari  belirlenmis  bir yer
oldugundan, zihinde canlandirilmasi, disiniimesi en kolay olandir ve
hareket icin bir hedefi temsil eder” diye belirtmistir.

Paul Zucker, meydani (1959) “kamusal/halka ait arazide bir psikolojik
park yeri” olarak tanimlamistir (inceoglu, 2007).

Meydan kelimesinin Tirkce (TDK' na goére) sozlik karsiligi “genis, diz ve
acik yer, alan”dir. Kentlerde bu tip alanlar, genellikle farkl sebeplerden
dolay: olusurlar. Ancak hepsinin ortak bir noktasi vardir. insanlarin bir
araya gelmesi. Kiltlrler arasi farklilik, bu alanlarin farkli bicimlenmelerine
ve dolayisiyla degisik sekillerde adlandiriimalarina sebebiyet vermistir.
Farkl kdltdrler, farkl meydanlar Gretmiglerdir. Meydanlar, Helenistik
dénemin agoralar gibi insanlarin bir araya geldikleri yerler olarak ele
alindiginda bu alanlari, meydan terimi yerine, cok amacli alanlar terimi
ile ifade etmek belki daha dogrudur (Turali, 1995).

Cok eski zamanlarda da meydan ¢ok fonksiyonlu yoniini yasatmistir.
Ortagag pazar yeri olan meydanlar cogu Avrupa kent ve kasabalarinin
kalbi durumundadir. Ekonomik, sosyal, kiltirel yurttaglk hayatinin
merkezidir. Bu dénemde meydanlar insanlara birbirleriyle konusma,
birlikte ¢alisma, faaliyetlerini koordine etme, toplumsal festivaller
dizenleme ve birlikte kutlama gibi islevlere olanak saglamaktadir
(Semerci, 2008).

Meydanlar ilk olarak konutlarin bir acik alan etrafinda gruplanmasiyla
olugmustur. Cevresibinalarla sinirlandinlmig bu alanlar, kenticinde tavani
gokylizi olan odalar olarak da tanimlanmaktadirlar. Kent dokusu iginde
meydanlar, insanlara stirekli ve yonlendirilmis bir hareket dizeninden
cok, durma ve toplanma olanagi veren, hareketliligi zorlamayan,
insanlarin birbirleriyle iliski kurma potansiyelini iceren mekanlardir.
Genelde hareketin yonlendirildigi, sadece gelip gecilen dinamik
mekénlar olarak sekillenen sokaklar, bu anlamada meydanlardan
farkllagmaktadir; ancak cagdas kentsel tasarm yaklagimlarinda



sokaklarin da sosyal iglevlerine dnem verilmekte ve sokaklar da
meydanlar gibi “gidilmek istenen yer” haline dénlismektedir. Bu
kapsamda incelendiginde meydanlarin kentsel yasamda &nemli bir
yeri oldugu, kullanicilarin beklentilerini fiziksel, sosyal ve ekonomik
acilardan nitelikli bir bigcimde kargiladigi stirece kentsel yagam kalitesine
de katkida bulunacagr agiktir (Dostoglu, 2007; Semerci, 2008).

Genelde meydanlar iki ana grup iginde siniflandiriimaktadir:
1. Isleve gore ve
2. Sekle gére meydanlardir.

Son zamanlarda bircok meydan tasarimi ve &rneginde gorildigi
gibi, bu ¢ok 6nemli 6zelliklerden herhangi biri veya digeri gbz ardi
edilmektedir (inceoglu, 2007).

Geleneksel yerlesimlerde mekansal tanimlilik ve toplumsal anlam iceren
organik kentsel doku, ge¢misteki kullanimlariyla kamusal mekéanlarin
yasamin 6nemli bir pargasi oldugunu gosterir. Oysa kentlerin bugtinkd
durumlarina bakildiginda; &zellikle merkez bdlgelerdeki kamusal
mekanlarnin kentin kalbi olma &zelligini yitirdigini ve genelde ticari
islevlerin agirhk kazandigini  gérilir. Yeni olusturulan bélgelerin
kamusal mekanlar binalar tasarlandiktan sonra arda kalan, anlamsiz ve
kullanimsiz bosluklar olarak kargimiza ¢ikmaktadir (Semerci, 2008).

LEFKOSA SEHRININ OLUSUMU, SEHRIN KENTSEL AGCIK
MEKANLARINA BAKIS

LEFKOSA SEHRININ TARiHi SUREC iCINDE OLUSUMU

Antik cagda kentlerin kurulusuyla ilgili olarak Wycherley, “kuskusuz
dogal konum, stratejik ve ekonomik etkenler rol oynardi” diyerek dogal
konumun énemine vurgu yapar (Wycherley, 1993). Buna bagli olarak
kentlerin ilk drnekleri insanlarin ana ihtiyaglarindan olan “su” elemanlari
cevresinde veya akropol denen ¢ok ylksekte, kolay savunulan bir tepe
Uzerinde konumlandigi gbzlemlenir. Tarihte bilinen en eski yerlesim
bélgelerinden olan Mezopotamya bdlgesinde kentler Dicle ve Firat
nehirlerinin suladidi bodlge etrafinda, Misir'da ise Nil nehri etrafinda
gelismistir. Benzer kurgunun Lefkosa sehrinin kurulusunda da yasanmig
oldugunu Glrkan “Lefkosa, Mesarya ovasinin ortasinda ve Turklerin
“Kanhdere"” dedigi “Pedias” deresinin dizlikte doguya dogru yon



degistirirken yaptigrkivrimin iginde kurulmus eski bir kenttir” ciimlesinde
belirtir. Su’ya olan ana ihtiya¢ yaninda dere ve nehirlerin getirdigi
allivyonlar nedeniyle bolgedeki topragin verimli ve su alti kaynaklarinin
da zengin olmasi, bu bélgelerdeki kent olugsumlarinin diger bir nedeni
olarak sayilabilir. Bu nedenlere bagli olarak Mesarya bdlgesinde birbiri
ardina bircok kent kuruldugunu belirten Gurkan, Lefkosa kentinin bu
kentlerin sonuncusu olan ve "“Lidra” (Ledra: Ledrae) olarak adlandirilan
antik kentin bulundugu alan lUzerinde kurularak onun bir devami olarak
kabul edildigini belirtir (Girkan, 1996).

Sehrin kurulus tarihi tam olarak bilinmese de M.O. 312-285 yillari
arasinda Misir'daki Ptolemeus Kralligi altinda iken yeniden insa edildigi
bilinir. M.S. Bizanslilarin Salamis sehrinde bulunan idare merkezinin
daha glvenli oldugundan Lefkosa sehrine taginmasi ile sehrin dnemi
artar. Bu tarihten sonra Lefkosa sehri sirasiyla Templar sévalyeleri ve
1192 yilinda Kudus Krali Fransiz asilli Guy de Lusignan tarafindan alinir.
Her iki ydnetim altinda Lefkosa, baskent olarak hizmet verir.

Luzinyan Kraliyet ailesi altinda 1489 yilina kadar stiren adadaki Lizinyan
hakimiyeti boyunca tlke gelirinin bir bélimi Lefkosa sehrinin gelisimine
harcanir. Yerli halki olusturan Ortodoks Rumlarin mutlu olmadigi bu
yonetim altinda Ada mimari olarak ciddi anlamda gelisme ve savunma
olarak glglendirilmistir. Lefkosa sehri bu dénemde cok biylimus,
ginimize ulasan St. Sophia Katedrali (Selimiye Camii), Lizinyan
Sarayi, kilise, sapel, manastir, konak, gibi farkl fonksiyonlara hizmet
veren yapilar insa edilmistir.

"Guy de Lusignan adaya beraberinde yizlerce soylu ve sdvalye
getirmistir. Bunlar Suriye ve Filistin'deki arazilerini, beyliklerini kaybetmis
Fransiz, italyan v.s. gibi Latin kdkenli kisilerdi.” (Giirkan,1996).

15. yy'da Venedik hakimiyeti altina giren adanin basgkenti Lefkosa
sehriydi. Ada Venedik Cumhuriyetine bagli bir lkeydi. Her an bir Turk
saldinsinin beklendigi adada bundan dolayi toplanan vergilerin lcte
ikisi devlet geliri olarak Venedik'e gonderiliyordu. Vergiden geriye
kalan para adanin askeri harcamalari icin kullaniliyordu (Giirkan, 1982).
Bu isleyise bagl olarak Lefkosa ve ada geneli Lizinyan déneminde
ulastigi gelisimden ciddi anlamda gerileme gdstermistir. Bagsehir olan
Lefkosa'nin 1560’11 yillarda Ggte ikisinin yikilarak kigtltilmesi ve yikilan
yapilardan ortaya c¢ikan taslarin sehrin giinimize ulasan surlarinin



ingaasinda kullanilmasini Girkan, Lefkosa sehrinin “eski gorkemine
indirilen son darbe” olarak aciklar (Girkan, 1996). Yaklasik olarak
Venedikliler Lefkosa sehrinde bulunan ve gesitli mezheplere ait olan 80
kadar kiliseyi yitkmiglardir. Dere etrafinda gelisen sehre &ériilen surlarla
dere "kente bir taraftan girer ote taraftan c¢ikardi”. Ancak Glrkan,
kentin surlarla cevrilirdigi sirada derenin disaridan kesilmis oldugunu
ve dolayisiyla derenin artik kent icinden ge¢cmedigini belirtir (Glrkan,
1996).

1571 yilinda Turk hakimiyeti altina giren adada Lefkosa sehri bagkent
olarak korunmustu. Lefkosa’da Lizinyan déneminde insa edilen saray,
Venedik déneminde vali sarayi, Turk déneminde ise vali konagi olarak
kullanilmigtir. Halk buraya “saray”, dniindeki alana ise halen ginimUzde
de kullanilmakta olan “Sarayéni” diyordu. Glnlmizde “Atatlirk
Meydani”olarak isimlendirilen bu alani Hikmetagalar, “pratikte hep
Lefkosa’'nin gébegdi olarak kullanilmig, dyle sayilmis ve anilmigtir..”
der (Hikmetagalar, 1996). Venedikliler doneminden kalan “Dikilitag”,
Osmanli déneminde saray duvarina insa edilen ¢esme ile Venedik
déneminden baslayarak bir meydan, toplanti alani olarak kullanilan bu
alan Lefkosa sehri icin dnemlidir.

Tirk déneminde, 6zellikle adanin alinmast icin yapilan savas sonrasinda,
Lefkosa’nin nufusti azalmis ve nufls yapisi degismistir. Buna bagl olarak
Gurkan, “Tirkler, hem azalan nufis artip Ulke ekonomisi canlansin,
hem de adanin glvenligine destek olsun diye Anadolu’dan Tark
nifus aktararak kentlere ve kirsal kesime yerlestirmislerdi. Yeni gelen
Turk nifusla, Lefkosa biraz canlandigi gibi, kentin niifus yapisi da bu
sekilde degisiklige ugruyordu. Degisiklik farkl bir dine bagl, yine farkli
bir kiltirl olan etnik bir unsurun Lefkosa’da yerlesip kok salmasiydi.
Bdylece, onceleri bir Hristiyan kenti olan Lefkosa, karma bir kente
dénusltyor ve zamanla ¢ogalan Tirk nifusuyla giderek bir Turk kenti
gorinimind almisti. Bu sadece her semtte ylkselen minareler ve Turk
tarzi, cesitli binalarda degil, glincel yasamda da kendini gosterecekti.
Kimi yabanci ziyaretcilerin de vurguladigi gibi Lefkogsa’'da Tirk tarzi
giyim ve cesitli Turk adetleri Rumlarca da benimsenecekti” (Glrkan,
1996).

Budonemde Lefkosa’da basta dokumacilik, basmacilik, ipekislemeciligi,
dericilik, ayakkabicilik, saraclk, yorgancilik, bakircilik vb. gibi zanaat
kollari yaninda bunlarin satisinin yapildigi carsi alanlarinin bulundugu



bir sehirdi. Turkler adadaki is hayatini ve zanaati canlandirmak igin
Anadolu’dan farkli alanlarda usta olan zanaatkar aileleri adaya
yerlestirmiglerdi. Sehirdeki ticaret hayatini gliglendirmek icin Tirklerin
Lefkosa’'da ilk inga ettikleri “Buylk Han" (1571) kente ticari amach olarak
gelecek kisilerin barinmasi amaciyla inga edilmistir. Bunun yaninda
ltalyan rahip Mariti 1767 yilinda geldigi Lefkosa'yi anlatirken Tirk
déneminde insa edilen cesmelerin de, Turklerin sehircilik anlayiginin bir
Urind oldugunu vurgular (Gurkan, (1996). Ayrica Mariti bu dénemde
Lefkosa’da Tirk nifus yaninda Rum, Ermeni ve az sayida Latin halkin
yasadigini belirtir (Gurkan, 1982).

29 Eylil 1878 yilinda adaya gelen ingiliz yazar Mrs. Esme Scott-
Stevenson’un Lefkosa izlenimleri icin yazdigi bilgiler ozellikle bu
dénemdeki halkin sosyal anlamda genel kullanim alanlar hakkinda
aciklayici bilgiler igerir. Buna gére “Kente Larnaka kapisindan (Magosa
kapisi) girdik ve karanlik ve uzun bir kemeraltini gegince kendimizi bozuk
dar sokaklarin olusturdugu bir labirentin icinde bulduk....... ilkin bircok
dericinin calistig bir sokaga daldik, sonra da iplik ve bez boyacilarinin
siralandigi bir sokaktan gectik. Ayaklarimizin arasindan mavi ve koyu
kirmizi boyalarin olusturdugu derecikler akiyordu. Yuridik ve bu kez
bir bakirci ve zilciler carsisindan gectik. Cekic sesleri ve bagrigmalar
kulaklari sagir edecek derecedeydi. Derken saga dénduk ve kendimizi
sebze carsisinda bulduk. Her tarafta kocaman karpuzlar, kabaklar vardi,
sogan, incir, Gzlm yiginlari yerleri doldurmustu. Bir kése daha déniince
kasaplarin sokagina girdik.....(yazarla kocasinin simdiki Belediye Pazari
yoresine geldikleri anlasiliyor-HMG) Buralara da bir goz attiktan sonra
énumize Kadinlar Pazari ¢ikti. Beyaz ortiler icinde kadinlar, 6nlerinde
yerli kumas toplari, cdmelmis oturuyorlardi.”. Yazarin anlatimina bagli
olarak her zanaat bir sokak boyunca uzanan dikkanlar sirasinca devam
ediyor oldudu ve bu dar sokaklara carsi dendigi anlagilir. Ayrica “dukkan
sahibi Tirk ise, dikkanin bir késesinde bir kilim tizerinde bagdas kurup
oturmakta ve nargilesini igmektedir. Diikkan sahibi Rumsa, kapisinin
oninde bir sandalyede oturmus, komsusuyla cene calmaktadir.”
(Gurkan, 1996). Bu anlatimlara bagl olarak birbirinden farkli kdltir, din
ve dil cesitliligiyle cok renkli bir kent oldugu anlasilan Lefkosa sehrinde
ozellikle halk tarafindan St. Sophia-Selimiye Camii yakinlarinda bulunan
ve halkin ana ihtiyaclarini kargilayan bu alan “sarayonii”nden sonra
sehrin ikinci bir kalbi, toplanma yeri olarak hizmet verdigi anlasilir.

ingiliz déneminin en dnemli gelismelerinden biri artan niifusuna bagl
olarak sehrin sur disina tasmaya baslamasidir. Bu anlamda yayilip



ve blylimeye baglayan sehirde Lizinyan déneminde insa edilen ve
“Sarayonii“ne adini veren saray yapisi yikilarak yerine giinimizde
mahkemler olarak kullanilan yapinin insaasidir. Yogunluklu olarak
adadaki nifusun Tirk, Rum ve ingiliz’lerden olustugu bu dénemde
egitim yaninda birgok idari yapi insa edilmistir.

1960 yilinda ingiliz dénemi sona ererek Kibris Cumhuriyeti kurulur. 14
yil gibi kisa bir dmri olan Cumhuriyetin ardinan 1974 yilinda garantor
devletlerden biri olan Tirkiye'nin askeri darbesi ile ada kuzey ve gliney
olarak ikiye ayrilir. Bdylece kuzey bélgesinde Kibris Tirk Federe Devleti
kurulur. Bu ayrim sonrasinda Lefkosa sehri her iki bélge icin de bagkent
olmaya devam ederken kuzeyde Tirkler, glineyde ise Rumlar yagamaya
baglar.

Papadakis, Lefkosa'nin ikiye ayriimasinin birgok kaynak tarafindan
1974 olarak yazilsa da, 1958 yilinda Mason Dixon tarafindan sehrin
tel 6rgu ile iki bolime ayrildigini belirtir (Papadakis, 2006). Dolayisiyla
Cavusoglu ve Ongiil, 1958 yilinin dzellikle Lefkosa sehri icin dnemli
bir milad oldugunu belirtir ve bu dénemde sehri sehir yapan 6gelerin
bircogunun (6nemli akslar, ortak kullanim alanlan ve birgok farkli
fonksiyonlar) kullanilamaz bir duruma gelerek yiklendikleri anlamlari
ve degerlerini yitirdiklerini vurgular (Cavusoglu ve Ongiil, 2011). 1983
yilinda kurulan Kuzey Kibris Turk Cumhuriyeti'nde de bagkent olan
Lefkosa glinimizde de halen baskent olarak hizmet verir.

SEHRIN KENTSEL ACIK MEKANLARINA BAKIS

Ozellikle Liizinyan déneminde insa edilen St. Sophia Katedrali ve hemen
yaninda bulunan Bedesten binasinin bulundugu alan ve Lizinyan
sarayinin ingsa edildigi alan, gerek boyutlaryla, gerekse ihtisamiyla
sehrin ¢ekim alanlari haline geldigi anlagilir.

Katedral etrafina insa edilen ve ginimizde de lzerinde Venedikli
ailelere ait armalarin bulundugu biyik konut yapilar ile bu alan
ortak kullanilan, kent iginde tanimli bir ortak toplanma alani olarak
sekillenmeye baslar. Yine Venedik déneminde saray yapisi yakinina
dikilen “Venedik Situnu” ve ardindan Osmanli déneminde yine
bu alanda saray duvarina insa edilen ¢cesme ile bu alan “meydan”,
toplanma alani ve giiniimiizde de halen “sarayéni” ismiyle anilan bir
acik toplanma mekani olarak kullaniimaya baslar. Bu dénemde ayrica



eklenen minarelerle camiye donustlrilen Selimiye Camisi etrafina ise
insa edilen konak ve kitliphane gibi yapilarla bu alan halk tarafindan
yogun olarak kullanilmaya baslar. Bunun yaninda Glrkan bu bdlgenin
bircok farkli zanaati barindiran “carsi-pazar yeri” oldugunu “Cok eski
zamanlardan beri Lefkosa'nin carsi-pazar bdlgesi oldugu anlasilan
Selimiye Camii yoresinde ...... " climlesiyle belirtir (Girkan, 1982). Bu
tanimli toplanma alanlar gerek birbirlerine, gerekse sehir kapilariyla
kurulan ana akslarla baglantili olarak gelisir.

ingiliz déneminde sur disina tasan sehirde yeni gelisen bdlgeler
oncelikli olarak eski Lefkosa surici ile baglantili olmak, ana sehir
merkeziyle baglantilar dikkate alarak olusan ana akslar ve bu akslarin
baglantili oldugu yan akslar tzerinde gelismistir. Bu ana kurguya bagl
olarak olusan yeni bdlgelerde toplanma, ortak agik mekanlar ¢ok fazla
dikkate alinmamig ve dolayisiyla suricindeki tanimli alanlar 6nemlerini
ve Ozelliklerini kaybetmeden halki suricine cekmeye/bir cekim glci
olusturmaya devam etmistir.

Ancak 1974 yilinda sehrin ikiye bdlinmesi ile varolan akslar, meydanlar,
kavsaklar, roper noktalari, kiltiri simgeleyen kesisme noktalari
barindirdiklarn glcli anlamlar yitirerek énemlerini kaybetmistir. Buna
gore Ozellikle suricinde yasayan halkin sehrin ana fonksiyonlarinin
kesintiye ugramasi ile sosyal ihtiyaclari; komsuluk, alig-veris, iliskiler,
vb. gibi aktiviteler ortadan kalkmistir. Konut, eglence, ticaret gibi
bircok fonksiyonu barindiran uzun sokak akslari (arasta-ledra) kesintiye
ugramistir. Farkli boyutlardaki agik toplanma alanlar fonksiyonlarini
yitirerek kullanilamaz hale gelmistir Buna bagli olarak sehir
kullanicilarinin toplanma, biraraya gelme, sosyallesme ihtiyaclari yeni
gelisen bolgelerde aranmaya baglamistir (Cavusoglu & Ongiil, 2010).

Bu ihtiyaglar yaninda baskentin ozellikle yogun bir sekilde halka is
imkani sunmasi yaninda adanin giiney kesiminde mallarini terkeden ve
kuzey kesime gb¢ eden halkin yasamak icin kente go¢ etmeye yikselis
goziyle bakilmasina bagli olarak Lefkosa'yl se¢mesi, kentin 6zgir
havasi, kentte varolan toplumsal ve kiltirel olanaklar kent nifusunun
hizli artigini beraberinde getirmistir. Bu ihtiyaclar dogrultusunda hizla
ortaya cikan yapilasmaya bagl olarak 1980’lerde ortaya gikan Lefkosa
master planinin tam olarak uygulanamamasi plansiz gelisen bir sehrin
olusumunu saglamstir.



Bu gelisim slreci icinde sehirlerarasi yolla Lefkosa suricini baglayan ana
arterler etrafinda hizla gelismeye baglayan Leftkosa sehrinde &zellikle
insanlarin sosyallesme, biraraya gelme, sehir karmasasindan uzaklasip
dinlenme imkani bulduklari yesil alan, farkli paylasimlar amaciyla
ihtiyaclarini karsilayan ortak acik alan-meydan ihtiyaclarn gdzard
edilmis, yetersiz kalmig veya amaclarini yitirmiglerdir. Yillar igcinde
ozellikle glinimizde aslinda yok denecek kadar az olan kitle ulagim
araclarinin yetersizligine bagli olarak olusan arag trafigi, 6zellikle surigi
ile sehirlerarasi yolu birbirine baglayan sehirici ana arterlerin yetersiz
kalmasina sebep olmustur.

SURLAR DISINDA GELISEN LEFKOSA KENTi

ingiliz déneminde artan niifus ihtiyacina bagl olarak surlar disina
tasarak hizli bir geligsim slrecine giren Lefkosa kenti dncelikli olarak
Kaskligiftlik- Kumsal-Ortakdy-Gonyeli-Marmara-Go¢gmenkdy, Yenisehir-
Kizilbas-Tagkinkdy ve Caglayan-Kigiikkaymakli-Hamitkdy olarak bilinen
bdlgeler olusmustur. Olusan bu yeni bolgeler ihtiyaca bagli olarak eski
Lefkosa surigine sehirici arterleriyle baglanmistir. Lefkosa kent plani
hazirlanirken buginki olusan gelisme tahmin edilmis olsa da varolan
sehirici arterlerin bu hizda gelisecedi 6ngorilmemis olmasinda dolayi
glinimuizde yetersiz kalmigtir.

Ana olarak Lefkosa'yl Guzelyurt, Girne ve Magusa sehirleriyle baglayan
sehirlerarasi ana arterini eski Lefkosa kent merkezi ile baglayan bu
Ug sehirici arterin (Koskllgiftlik- Kumsal-Ortakdy-Gonyeli-Marmara-
Gogmenkdy, Yenisehir-Kizilbas-Tagkinkdy ve Caglayan-Kiglkkaymakli-
Hamitkdy) olustugu kentte Ug-bes sene oncesine kadar bunlardan
sadece iki tanesi (Koskllgiftlik-Kumsal-Ortakdy-Gonyeli-Marmara-

Sekil 1. Lefkosa sehir icini Glzelyurt, Girne ve Magusa sehirleriyle baglayan
sehirlerarasi ve sehirici arterlerini gésteren harita (Fasli, 2003).



Goégmenkdy ve Caglayan-Kiglkkaymakli-Hamitkdy) yogun olarak
kullanilirken artan nifus ve nifusun ihtiya¢c duydugu ulagim ve yerlesim
gibi temel gereksinimler Gglnl sehirigi arterin (Yenisehir- Kizilbag-
Tagkinkdy) ginimiz sartlarinda yogun olarak 6nem kazandigini
gostermektedir. Bu ihtiyaci kargilayabilmek icin bdlgede dizenleme,
iyilestirme ve gelistirme calismalarinin hiz kazandigi gérilmektedir

(Sekil 1).

Bahse konu dglincl arter Yenisehir bolgesiyle baglayan, Kizilbag
bdlgesini de icine alan ve Tagkinkdy bdlgesi ile sonlanarak sehirlerarasi
artere baglanir. Tanimlanan bu arter bdlgesinde konut/oturma alanlar,
ticaret, kiltir ve eglence alanlari, parklar, oyun yerleri, kamu hizmeti,
egitim ve bazi resmi yapilardan olusan fonksiyonlari igermektedir. Bu
bildiri kapsaminda Kizilbas bdlgesi ele alinip irdelenecektir.

Kizilbag bolgesinin tarihsel sireci incelendiginde 1974 &ncesinde
Kibrisli Rumlarin yerlesim bolgesiyken 1974 sonrasinda adanin ikiye
bolinmesi ile bdlge kuzey kesimindeki Tirk nifusun kullanimina
gecmistir (Doratl, 2002). Yasanilan bu yerdegisimi ekonomik, sosyal,
siyasal ve psikososyolojik anlamda sorunlari da beraberinde getirmistir.
Bu slire¢ bolgelerin dizenli bir sekilde gelismesinde olumsuz etki
yaratmistir. Yer degistiren nlfusun yeni yerine adapte olmasi ve
ihtiyaglarina gére kullanmis oldugu alani yeniden diizenlemesi uzun
bir zaman dilimine yayilmistir.  Eszamanli olarak nifusun artmasi
ihtiyaclarin gelisip, degisip biiyliimesi yeniden yapilanmayi bir gereklilik
haline getirmistir. Ginimuz kosullarinda ortaya ¢ikan bu ihtiyag icin
kent plani temel olarak alinsa da mevcut yerindeki yapilan galismalar
beklenmedik zorluklari da beraberinde getirmistir. Ortaya ¢ikan bu
slireg 6zellikle mevcut kullanicinin yapilacak olan degisikliklere adapte
olamamasi veya kabullenememesi planlanan ¢alismanin beklenenden
daha uzun siirmesine neden olmustur. Surlar disinda gelisen Lefkosa
kenti ve Kizilbag bodlgesi genel ¢ercevede irdelendikten sonra Kizilbag
bdlgesindeki sorunlar Gzerinde durmaya caligilacaktir.

POTANSIYELINiN FARKINDA OLUNMAYAN BiR BOLGE: KIZILBAS

Daha 6nce de irdelendigi gibi konut/oturma alanlar, ticaret, kiltir
ve eglence alanlari, parklar, oyun yerleri, kamu hizmeti, egitim ve
bazi resmi yapilardan olusan fonksiyon cesitliligi ile glinimizde
farkedilmeyen ancak bolgenin goériinmez bir ¢ekim noktasi olma
iddiasi goézardi edilmemelidir. Barindirdigi bu zengin fonksiyon
cesitliligi ile potansiyelinin farkinda olunmayan bir bélge olan Kizilbas,
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devlet ve belediye tiyatrolar, genclik merkezi, kiltir varigimizin bir
temsili olan “kahvehane”, Lefkosa kentinin yeme-icme kiltirinin
oénemli temsilcilerinden olan “Zekai'nin Yeri” ve “Bereket Firni” gibi
fonksiyonlari barindirmasi ile dikkat cekmektedir (Resim 1).

-y —

Resim 1. Kizilbag bélgesindeki fonksiyon cesitliligini gésteren bazi Srnekler.

Glinlimiiz meveut durum incelendiginde bélgede yapilan diizenleme,
iyilestirme ve gelistirme calismalarinin fiziksel yapiya etkisi oldugu
gozlemlenmektedir. Fiziksel yapi incelendiginde olusturulan kentin
bu bdlgesindeki yerlesim planinin belirli bir tasarim ve altyapi kriterini
baz alarak gelistirildigi ve bu olusumun kamusal ve &zel fonksiyonlari
biraraya getirmekteki basarisi ortaya ¢ikmaktadir.

Olusturulan bu fiziksel yapi yillar iginde artan nifus ve buna bagl
ihtiyaclarin gelismesiyle yeniden diizenleme ihtiyacini ortaya koymustu.
Yapilan incelemelerde bina yogunluklari, bunlarin ihtiyaci sonucunda
olusan dolagim alanlari (yaya ve arag) ve yesil alan ihtiyaglari altyapilar
gozetilmeksizin geligmisti. Bu yenileme ve iyilestirme calismalan
yaklagik olarak 3-4 yildir hizla devam etmektedir. Bu calismalar
kapsaminda altyapinin gtiglendirilmesi, yollarin genisletilmesi, baz
fonksiyonlarin yer degistirmesi gibi calismalar gorilmektedir.

Yollarin genigletilmesi ve arag trafiginin rahatlatilmasi icin olusturulan
aks Gzerinde konumlanan binalarin bazilari tamamen kamusallastirilarak
yikilmig, bazilarinda da kismen degisiklikler yapiimak suretiyle istenilen
diizeye ulastinimaya calisiimistir. Bu yapilan calismalar kapsaminda
kullanicilarin - bu yeni durumu kabullenemeyisi veya buna karsi
olmasindan dolay bu slre¢ planlanandan daha uzun bir zaman
diliminde gerceklestiriimektedir (Resim 2).

Resim 2. Kizilbag bdlgesindeki yol genigletme ¢alismalarini gSsteren bazi érnekler.



Yollarin genigletilmesi sirasinda bir baglanti noktasina ihtiyacla olusan
merkez, araglaricin gemberihtiyacina cevap verirken gember olusturulan
noktada tarihi bir kilisenin varligi ve onun yakin cevresinin “genclik
merkezi” gibi bir fonksiyonla bir toplanma, bulusma, rekreasyon amaci
ile kullanilan alanin glinimizde ¢ember icinde, her yonden akan bir
trafigin arasinda kalmasi kullanim agisindan bu alani negatif yonde
etkilemistir.

SONUC/ONERILER

Lefkosa'nin 6nemli bolgelerinden olan Kizilbag'ta tarihsel slirece bagli
olarak kentsel agik mekanlarin gelismesinde gérilen olumlu ve olumsuz
nitelikler degerlendirilmistir. Yapilan bu degerlendirme calismasinda
kentsel planlamada ve fonksiyon zenginliginde goérilen gesitlilik olumlu
olarak degerlendirilse de bu alanlarin gelistiriimesi sirasinda yapilan
midahalelerin olumsuz sonuglar dogurmasi kaginilmaz olmustur. Bu
olumsuzluklar lzerinde yapilan incelemelerde bdlge i¢in daha olumlu
sonuglar dogurabilecek yeni dneriler agsagida belirtilmistir;

e Yollarin ¢cember noktasina gelmeden belli bir mesafede yer altina
alinmasi,

® Yeni olugmasi ongériilen yayalastirilacak bdlgenin yer dokusunun
yeniden dizenlenmesi,

e Olusturulacak yeni alan icerisinde dinlenme, sosyallesme igin farkli
alternatiflerin gelistirilmesi,

* Yesil alan diizenlemesinin yapilmasi,

* Bolgedeki mevcut kiltiirel yapilarin yeniden kazandirilmasi,

* Bu amaca yonelik potansiyeli olan binalara yeni islevler kazandiriimasi,
* Varolan kilise yapisinin glinimiiz kosullarina uygun restore edilerek
dmrinuni uzatiimasi,

* Varolan yollarin yaya kullanimina cevap verecek sekilde desteklenmesi
ve 6neri meydan alanina ulagimin kolaylastirimasi,

¢ Olusturulmasi onerilen meydana ticari anlamda bdlge ihtiyacina
uygun olarak yeni fonksiyonlarin kazandiriimasi.

KAYNAKLAR

Alexander, C., Silverstein, M., ve Ishikawa, S. (1977), A Pattern Language. New York:
Oxford University Press.

Broadbent, G. (1990), Emerging Concepts in Urban Space Design. London.
Cavusoglu, B., ve Ongiil, Z. (2011), Bir Kiltir Olarak Mimarlik: Lefkosa Ornegi. 23.
Uluslararasi Yapi ve Yasam Kongresi (pp.519-524). Bursa.



Cavusoglu, B.T. ve Ongiil, Z. (2010), Problems in Creating Social Space and Suggestions
for Their Solution: The Case of Nicosia, the Only Remaining Divided Capital City in
Europe. 14.th International Planning History Society Conference, Urban Transformation
Controversies, Contrasts and Challenges, (pp. 385-397). istanbul.

Doratli, N. (2002), Nicosia- The Last Divided City Of Europe. Open House International,
27,4,57-70.

Dostoglu, N. (2007), Kentler ve Meydanlari. istanbul: Mimarlik.

Fasli, M. (2003), A Model for Sustaining City Identity, Case Study: Lefkosa (Nicosia) in
North Cyprus. Famagusta: Eastern Mediterranean University.

Gurkan, H. (1982), Kibris Tarihinden Sayfalar. Lefkosa: Nehir Yayinlari.
Gurkan, H. (1996), Dinki ve Buglnki Lefkosa. Lefkosa: Galeri Kiltir Yayinlari.
Hikmetagalar, H. (1996), Eski Lefkosa'da Semtler ve Anilar. istanbul: Marifet Yayinlari.

inceoglu, M. (2007), Kentsel Acik Mekanlarin Kalite Agisindan Degerlendiriimesine Yénelik
Bir Yaklagim: Istanbul Meydanlarinin incelenmesi. istanbul: Yildiz Teknik Universitesi.

Keles, R. (2000), Kentlesme Politikasi. Ankara: imge Kitabevi.
Lynch, K. (1960), The Image of the City. Mit.

Madanipour, A. (1999), Why Are the Design and Development of Public Spaces
Significant for Cities. Environment and Planning B: Planning and Design.

Moughtin, J. C. (2003), Urban Design: Street and Square. Oxford: Butterworth
Architecture.

Papadakis, Y. (2006), Nicosia After 1960: A River, A Bridge and a Dead Zone, Global
Media Journal: Mediterranean Edition, 1:1, p. 1-16.

Paper 8: The Richness of Cities. London: Comedia and Demos. .
Semerci, F. (2008), Kentsel Tasarm Gereklilikleri Agisindan Beyazit Meydani Ornegi.
istanbul: Yildiz Teknik Universitesi.

Schulz-Norberg, C. (1971), Existence, Space and Architecture. London: Studio Vista.
Shonfield, K. (1998), At Home with Strangers: Public Space and the New Urbanity,
Working



MARAS'TA BULUNAN KONUT DOKUSU
VE MARAS'IN TARiHi GELISiM

Hasan ATAGLI
hasanatacli@hotmail.com



OzZET

Maras ‘Varosa’, cogumuzun merak edip, hayaller kurdugu, bazilarimizin
icinde bulunma mertebesine eristigi, bugln; sessiz ve kuglara ev
sahipligi yapan, bir zamanlarin en liiks yasamini barindiran yalniz kent.

insanoglu, tarihin baslangicindan siiregelen zaman boyunca, hep
pesinde olmus erisemediklerinin... Deneyim etmis, 6grenmis, savasmis,
hep birvarolus hikayesiicinmis tiim bunlar... Fakatkader, tarih sayfalarina
yok olusu da not dlismds; varolusa nazire yaparcasina... Irklar, nesiller,
kavimler yok olmus giizelim diinyadan. insanoglunu diger canlilardan
ayri kilan ézellik, aklini kullanma yetisi...Bu &zelligini &yle bir geligtirmis
ki insanoglu, hayata dair tim degerleri blitinlestirip, kent kimligini
cikarivermis karsimiza... Kimi zaman, insanoglu yaratmis oldugu tim
bu degerleri birakip gitmek zorunda kalmis. Tipki; buglin Magusa‘da,
hemen yani bagimizda yer alan, 38 yil 6nce terk edilmis yalniz kent Maras
gibi. Yillar 6nce Marag tim adanin en umut vaat eden bdélgesi iken,
bir anda yalnizliga terk edilisi, hazin bir hikayeye dénlismis. Zamanin
durdugu bu, hizinli kentte. Yapilar, insansiz yasamla blitlinleserek,
insanogluna, hasret kalmis gecen zamanda. Doga, kente sahip ¢ikmis,
agaclar yollart mesken tutmus, evlerin etrafindan igeriye yol almis. Gé¢
etmek zorunda kalan insanlarin esyalari calinmig, yagmalanmus... Ancak
Maras kenti her seye ragmen ayakta kalmayi basarmis. Marag kentinin
bugiine ait resimleri bile, hala kentin var olmus ihtisamindan séz
ettiriyor. Marag kenti yerlesime agilmasi halinde, binalar bakima tabii
tutularak, var olan yapi ile birlikte kullanilip, Maras’in mevcut dokusuna
hassasiyet gbsteren yasam alanlari yaratilabilir. 1974'te yasanan aynilik,
hepimizin ve 6zellikle Magusa halkinin yillardir stiregelen hazin hikayesi
olmustur; Marag’i degerlendirme yollari varken...

Peki bu gizemli kent, Maras, nasil olugmus, bu sirec nasil gelismistir?
Nedir bu altin kumsala yaslanan sessiz kentin hikayesi? Bu kent yalniz
birakilmaya mahkum edilinceye kadarki strecte, nasil bir yasam
barindinyordu? Kent kurgusu nasildi? Bu ayrilisin kent bellegine
yansimasi nasil olmustur? Konut ya da diger yapilasmalarin adanin
diger kisimlarindan nasil bir farki vardi? Bu makalenin temel gayesi,
Maras kentinin yalnizliga terk edilisinden glinimdlze kadarki, yasam
Sykisinl aktarmaya caligmaktir.

Anahtar Kelimeler: Kent, kolektif bellek, konut, mimari doku, kent
kimligi.



MAGUSA ‘'MARAS’ VE TARiHi GELISiMi

Kibris'ta Bagkent 'Lefkosa’dan sonra ikinci blyik kent olan Magusa'da
‘SURLAR DISINDA' sahil boyunca uzanan, giderek i¢ bdlgelere dogru
genigleyen ve zamanla, ‘'modern bir yerlesim alanina déniisen buglinki
'MARAS’, ilk olarak 1571 tarihinden itibaren Turkler tarafindan ‘"VAROS'
s6zclgl ile adlandinlmig. 1570-1580'li yillarda Anadolu’dan Ada'ya
baslatilan iskan faaliyetleri sonrasinda bélge ‘MARAS' ismiyle anilmaya
baglanmis; bugiin de ayni isimle anilmakta; ve cografya sézclklerinde
yer almaktadir. (Altan Hasim, Belgelerle Kibris Tirk Vakiflar Tarihi, 1571-
1974, sayfa 783, Bolim LVI- Maras Toprag).

Kibrisi  Rumlar ve Rumca Kaynaklar, Tirklerin "VAROS' olarak
isimlendirdikleri bu yerlesim bdlgesini daha sonralar ‘VAROS'
sdzcligunin sonuna (i) veya (a) harfi eklemek sureti ile "VAROSI'
veya 'VAROSA' olarak adlandirmiglar; Kibris haritalarina bu sekilde
islemiglerdir. (Altan Hasim, Belgelerle Kibris Tirk Vakiflar Tarihi, 1571-
1974, sayfa 783, Bolim LVI-Maras Topragi).

Osmanli déneminde , Muisliman olmayan nifusun surlarin digina
tagsinmaya mecbur edilmesiyle, kentin glneye dogru gelismeye
basladigi gézlenmektedir. Maras ve Asadi Maras bolgelerindeki ilk
yerlesimlerin olusumu da bu déneme rastlamaktadir. (Dagh U, Doratli
N, Onal S, Gazimagusa Sempozyumu, 1998, s. 20). Limanin 6nemli
bir sekilde gelisim gésterdigi ingiliz déneminde , baslamis bulunan
surlar digindaki gelisimin, glineye dogru blylimesi ivme kazanmistir.
(Dagli, Dorath ve Onal, 1998). Bu ddénem icerisinde, Marag ve civar
bolgelerin sahip oldugu, kirmizi toprak patates iretimine olanak
saglamistir. Bélge halki patates retiminde, Avrupa'ya ihracat yaparak
onemli gelir elde etmis ve bu elde ettidi geliri turizm alanina yatirmistir.
1960 Kibris Cumhuriyeti donemine gelindiginde, Magusa'da iki ayri
belediyenin olugsmasi ile sur i¢i Turk Belediyesi ile, diger bolgelerde
Rum Belediyesi tarafindan idare edilmekte idi. 1963 yilina gelindiginde,
Tirk toplumunun Kibris Cumhuriyeti'nden ayrilmasi da bu idari ayrimi
glclendirmistir. 1969-70 yillari arasinda Beyrut'ta devam eden savas,
Marag'in turizm ve eglence yoniinde gelismesine avantaj saglamistir.
1974 yilinda yasanan savas ve adanin bélinmesi, Maras icin hazin bir
sonun baslangici olmustur. Kent, politik ve ekonomik kararlar ile askeri
boélge olarak ilan edilip, yerlesime tamamen kapatiimistir. 1974 yilindan
giintimiize kadar gegen slirede Kapali Maras diye adlandirilan bolgede



herhangi bir gelisim yasanmamistir. Bélge su an tamamen BM ve TSK
kontroliinde bulunmaktadir. Maras kapatildiktan sonra, Magusa kenti
Universitenin aciimasi ile kimliksel olarak bagkalagmistir. Magusa, gecen
zaman igerisinde, Universite ve 6grenci beraberligine uygun olarak,
gelisimini blyik dlclide tamamlamistir. Kent, 1974 6ncesi dénem ile
kiyaslandiginda altyapi agisindan eksik olarak gbze ¢arpmaktadir. Tim
bu hususlarin disinda, deniz ile i¢ ice olan Magusa kenti, Marasg'in
yerlesime kapatilmasindan sonra deniz ile olan bagini, biyik &lclide
koparmistir. Bélgede, insanlarin denizile bittinlesebilecekleri yerler cok
kisithidir. Palm Beach diye adlandirilan otelin bulundugu ¢ok dar sahil
ile deniz baglantisi saglanmaya c¢alisiimaktadir. Denize yakin ama sirt
dénmek zorunda kalan kent, Maras'in acilmasi halinde tekrardan, denizi
kucaklamaya g6z kirpmaktadir. Kent, tim bu kapalilik baglaminda,
degisiklige ugramig ve kent dinamiklerini degerlendirme yollari varken
turizmden uzaklagmistir (Sekil 1).

Formoguaia - Closad Ciy Vircaha

Sekil 1. Kirmizi ile renklendirilmis bélge, kapali Marag bdlgesini belirtmektedir
(Google Earth, 2012).

KOLEKTIF BELLEK ‘'MARAS’ MAGUSA iLIiSKisi

Norologlar, beynin “hardware”i olarak bellekle, psikologlar, bilissel
boyutlari, unutma ve hatirlamanin mekanizmasiyla, psikanalistler, hayat
hikayesinin kritik duraklariyla ilgilenirler. Antropolog-lar/Etnologlar
tartigmaya kultirel kolektif uzlagilarla ve materyal/nesne bellegd;,
kiltirlere ait muzelestirme etkinlikleri ile katili-lar. Peki Mimarlar igin
‘Bellek’ kavrami ‘Kollektif’ bitinlesmesiile nasil bir algi ortaya koymak-
tadir? ‘Bellek’ hatirlama ile yapilanir ve mutlaka mekan ‘a tutunur



(Depeli, 2011). Bu tezi sdyle de drnekleyebiliriz... ‘Slumdog Millionaire

filmindeki "Jamal’ adli yarismacinin tim sorulari mekan’a mekana
baglanan ‘Bellegin’ insa edilmesi ile cevapladigi goriilmektedir.” Jamal’
bu sorular cevaplarken cocukluk glnlerini gecirdigi iki arkadasi ile
yasadiklarini ‘mekan’ yardimi ile inga etmistir. Mekan, bu filmden ve
cesitli tecribelerden anlagilacagi tizere, insan belleginde ¢cok 6nemli bir
yere sahiptir. Filmde Jamal sorular cevaplarken, dahil oldugu grup ile
yasadiklarini mekanla bdttinlestirip, bellegin insasini gergeklestirmistir.
Fakat Jamal, katilmis oldugu yarismanin son sorusunu cevaplamakta
glglik cekmektedir; c¢inki yetismis oldugu ‘Bombay’ kentinin
gecekondu mabhallelerinin yerine, godkdelen bloklar insa edilmig
‘Bombay’ ‘Mumbai'ye doénlismis, ‘Bellek'te de yikim olugmustur.
Bu sebeple, ‘Jamal’ kente yabancilasip, aidiyetsizlik duygusunu
hissetmeye baglamistir. Filmde yasanan degisim, bugiin Magusa'da, 37
yil dnce yasanan ve kentin bir kisminin tamamen hayata kapatiimasinin
sonuglar olarak da, ayni tabloyu kargimiza ¢ikarmistir. Kent, turizm
kenti kimligi tasirken; bir anda, Universite egitim kentine dénismis
ve gelisim buna gore sekil almistir. Kent bugin gézlemlendigi gibi,
Kuzey'e dogru Universitenin c¢evresinde olusumunu tamamlamaya
cok yakindir. Kent dinamiginin ‘Maras’ bdlgesinden kuzeye dogru,
Universite kampus bdlgesine dogru kaymis olmasi giiney’e olan ilgiyi
de azaltmigti. Magusa kenti 38 yillik siire icerisinde din, dil, kullanic
gruplari, kiiltirel, sosyal, mekansal ve ayni zamanda ‘Kolektif Bellek’
diizeyinde de bagkalagmistir.

Bu tezi, desteklemek icin Glney Kibrista ve Kuzey Kibris'ta,
Marag'ta yasamis insanlarin katilimi ile gergeklestirdigim ve insanlara
hatirladigi yerleri ve mekanlari sordugum réportaj cok vyararli ve
bilgilendirici olmustur. Genellikle Marasg’a ait anilarin, sahil seridinde
toplandigini gézlemlerken, kentin i¢ kisimlarina dogru giderek ticari
aks olusumlarina ait anilar giindeme getirilmistir. Kapilar acilip, yillar
sonra insanlarin ait olduklar yere, Magusa ve Maras'a dénmelerinde
hissettikleri ve animsamaya calistiklari, anilarin yasandigi mekandan
uzakta olmalarindan dolayi, yerini buruk bir vedaya birakmistir. Réportaj
icerisinde yonelttigim, mekan ve yagam baglantili sorulari yanitlamakta
gliclik ceken Maras't yasamis insanlar, kente ait belleksel kayba ve
erozyona ugradiklari gézlemlenmistir.

Bellegin insa edilmesi slirecinde, Maras'ta yasamis insanlarla yapmis
oldugum, réportajlardan , (elde ettigim sonuglardan) biri de, ‘Bellek’
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olgusunun sadece ‘Mekan’ araciligi ile demirlemeyip, kimi zaman belirli
grup elemanlari tarafindan, imgelesen ya da anitlasan 6geler ile de
insa edilebilecegi kanisina varmam idi. Ornegin; Golden Sands otelinin
yaninda bulunan, ‘Hurma ' agacinin bulundugu yerin hemen yani, daha
dnceleri, zamanin genclerinin voleybol oynadigi bir alanmig, ancak bir
glin buraya bir adam ¢ikagelmis ve “artik burada voleybol oynamaniz
yasak"” demis... Bu tarih Golden Sands Oteli'nin, insasina baglanmadan
dnce olsa gerek, bu aninin canlanmasini gerceklestiren arag ise (Resim
1) otelin hemen yaninda bulunan ‘Hurma’ agaci olmustur. Dénemin
gengleri tarafindan simgesellestirilen hurma agaci bellegdin ingasinda
ve hafiza boyutunda bylk rol oynamustir.

Bugtin, Kuzey Kibris'ta voleybol alaninda, Magusa kentinin her zaman
iddiali bir takiminin olmasi, sahil boyunda filizlenip, kent icinde gelisen
aktivite, distintlmesi gereken bir diger noktadir (Resim 1).

Resim 1. Kapali Maras‘ta bulunan 5 yildizlt Golden Sands Oteli. Otelin éniinde
bulunan tek hurma agaci zamanin genglerinin voleybol oynadiklari alanin simgesi.

Bazen cesitli obje ve 6geler, anlam yiklenen ve bellegin insasina
yol acan, énemli, anahtar rol Ustlenmektedir. ‘Hurma' agaci bu tezi,
edinilen tecriibe ile desteklemektedir. Lakin; grup Gyelerinin anlam
ylUkledigi 6geler, zaman icinde tahrip olup, kaybolsa da s6z edilen
yer artik, mesken olup, aidiyet duygusunun o6zlestigi alan oldugundan
asla kaybolmazlar. Ornegi verilen yerde su an 10’larca hurma agaci
tlremistir, yalnizliga ve insana olan 6zleme haykirircasina..

1

irdelenmesi gereken aktiviteler arasinda bulunan ‘Portakal Festivali



bugiin Magusa kent yasaminda ve belleginde unutulanlar arasindadir.
Gimnazyum avlusu ile 6zdeslesmis ‘Portakal Festivali’ sadece Glzelyurt
bdlgesinde gerceklestiriimektedir.

Portakal festivali izleri, Magusa kent yasaminda, izine rastlanmayan
‘Kent Bellegi’ aktiviteleri icerisinde yer almaktadir. Kentin ‘Bellek’ ile
ilgili erozyona ugramasi, 37 yildir devam etmektedir. Bugliin Marasg ve
Magusa birlikteligini yagsamis insanlarin, Belledi insa etmeleri, mekana
ulagsamadiklarindan gln ve glin daha da zorlagmaktadir (Resim 2).

Resim 2. Magusa’da Gimnasyum’un bahgesinde gerceklesen ve mekanla
Szdeglesen portakal festivali, yil 197x.

‘MARAS’/ MAGUSA, MiMARI DOKU VE KONUT

Evrenin boslugu icerisindeki yeryuziinde, insanoglu stregelen yasami
boyunca, kendini koruma i¢cgtdisi ile kurgulamis oldugu, ‘barinma’
alanini olusturmus, yapi teknikleri ile birlestirdikten sonra, yasam
alanlarina déniistirmeye baglamistir. insanoglu tarih boyunca yasam
alanini cesitli sekillerde kurgulayip sekillendirmistir. Konut kdltiri
ve varligi, bu yasam alanlarinin icerisinde karsimiza degisik kimlik ve
modellemeler ile ¢cikmaktadir.

Konut, bir ya da birgok insanin ikamet ettigi yer, ev, ‘'mesken’, ikametgah
diye tanimlanmaktadir. Magusa’'da konut mimarisi ve dokusu su an
yenilenmekte olup, daha c¢ok Universite 6grencilerinin ihtiyaclari
dogrultusunda kiraci-ev sahibi konseptine uygun olarak gelismektedir.
1974 6ncesi Maras'in kapatilmasindan 6nceki durum daha farkli bir
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kidltar ve yasam icermis oldugundan dolayi, buna bagl olarak konut
mimarisi ve dokusu da farkl olugsmustur.

1974 dncesi dénemde, gelisimin ana etkeni, liman ve turizm odakli
oldugundan, planlama ve odak bu yénde idi. insaat gelisimi genel
olarak, turistlerin konaklama ihtiyaglarini kargilama ve ilgili aktivitelerin
olusturdugu ¢cemberi iceriyordu. Glinimdiiz gelisimi ise genellikle egitim
odakli, gelisen fonksiyonel ve rant arayigh déngulyu igeriyor (Resim 3).

Resim 3. Fotograf 1973 yilinda Magusa’nin sokaklarindan birini géstermektedir.

Asagidaki resimden anlagilabilecedi lzere, dénemin konut mimarisi,
su an Magusa'da gelismekte olan mimari degerlerden daha farkl
durumda idi. Ozellikle giines kirici olarak nitelendirebilecedimiz mimari
elemanlar, sokak butinliglinde etkili bir doku olusturmakta idi. Bu
doku Kibris'in iklimi ile 6rtismesinden dolayi, kimlik kaygisi ve ada
mimarisine yabancilik duymamaktaydi (Resim 4).

Resim 4. Kapali Maras icerisinde bulunan, Asperia Otelin bulundugu
bdlgeyi gésteren bir kare. Yil: 19xx.



KIBRIS'TA KONUT: PLANLAMA, TASARIM VE UYGULAMA

Fotografta, konut dokusu bélgesine yakin ve ticari aks Uzerinde
aniden 6lcek olarak bagka bir durumun meydana geldigini goriyoruz.
Konutlarin ve diger ticari mekanlarin dengeli yikselisine zit gelisen
otel, Marag ve dokusuna farkl bir boyut kazandirmaktaydi (Resim 5).

Resim 5. Marag’in dogaya karg bulunan, kati tavrini ortaya koyan. Rant arayisindaki,
ticari olusumun ylkseklik ile tabiata karsi durugunu simgeliyor.

Marag'ta konut dokusu igerisinde gelisen, 6lcek olarak insan boyutu
ve cevre ile iligkiyi reddeden ylkseklik kavramini, sahil boyunca da
gdérmemiz mimkin. Doga ve insan kavramina, sert bir bakis agisi
ile gergeklestirilen yapilarin, sahile dikey ve binalarin birbiri ile olan
yakinliginin irdelenmedigi planlamada, ¢ok buyuk sikintilar olustugu
gdzlemlenmigtir. Hem fonksiyonel, hem de dodaya saygi konusunda,
biylk tartigma konularina neden olabilecek, bu olusum; dénemin sehir
planlamacilari tarafindan nasil ve ne sekilde tasarlanip, sekillendirildigi,
arastirlmasi gereken bir diger konudur. Marag'in tekrardan hayata
kazandiriimasi halinde, getirilen énerilerden biri de; sahilin dolgu ile
uzatilarak, otellerin denizden uzaga kaydirilmasi usuli, aslinda konunun
ciddiyetine kismen degdinmekle beraber, bir baska dogaya aykiri olay
glindeme getiriyor.

Denizin, hassas ve masum dokusuna karsit, olugan hissiyatsiz olugsum,
biylk bir tezat ortaya koyuyor. Bu tezat Marag'in altin kumsali boyunca
ne yazik ki devam ediyor. Yapilan secimin yanlis veya dogrulugundan
cok, doga ile iligkisi biyik bir soru olarak akilda iz birakirken, mevcut
yapilarin, altin kumsal ile butinliginde yer alamayan insanoglunun,
yarattigi, yalnizlk denilen, bir diger hazin sona mahkum birakiyor
(Resim 6).
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Resim 6. Marag'in sahil seridini, insanlarin deniz ile i¢ ice oldugu, bir glinde kareliyor.

SONUC

Maras ve Magusa'nin ayrihdi bugiin, ‘Kent Bellegi’ baglaminda farkli bir
bakis acisi ile irdelenmesi gereken konu olarak bekliyor. Kentin, 37 yildir
stiren insan hayatina 6zlemi ve Belleksel olarak, mekanla olan iligkisinin
kesilmesi, insan hayatina dair mekanin ne kadar énemli oldugunun
altini ¢iziyor. Marag'in, tarihten bu gline gelisimini izleyerek, tekrardan
nasil bir hayat strebilecedi sorularini glindeme getirirken, insanlarin,
kent ve gelecek iligkisini de sekillendirmeye basliyor.

Konut adi altindaki, var olan yasam alanlarinda, mevcut gelisimin,
kimliksel kaybi ve mekanlarin bir biriyle benzesmesi, eski ‘Bellek-
Mekan’ birlikteligini de zor kiliyor. GlnlimUz mimari olgu ve dokusu,
insanlarin hayata dair deger yargilarindan c¢ok, ihtiyaca ve rant arayigina
gore sekilleniyor. Tum bu sekillenmeler stirerken, biz Mimar ve Mekan
tasarimcilarina biyUk is ve sorumluluklar yUkliyor. Sehir ve kent kimligi
aslinda bizlerin, tim hayal gicl, yaraticilik konusunu, fonksiyon ile
birlestirilen mekanlarin yan yana gelmesi ile olusuyor.

Maras ve Magusa'nin var olan yapisi degismeyi beklerken, Maras,
Magusa kenti igin deniz ile olan baglantisinda ¢cok &nemli bir rol
Ustlendigini, bize her dilde anlatiyor. Bu baglantinin, eskisi gibi dogaya
ihanet noktasinda olmamasi konusunda da uyariyor.

Tim bunlara ragmen; temenni ve dilekler Maras'in bir an dnce insanoglu
ile birlesmesi oldugunu distindurlyor.
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SONUG BILDIRGESI

lIl. KONUT KURULTAYININ ARDINDAN



‘Kibris'ta Konut: Planlama, Tasarim ve Uygulama’ baslikh Ill. Konut
Kurultay;, 09-10 Mart 2012 tarihlerinde Lefkosa Atatirk Kultir
Merkezinde gergeklesti. Sunum yapmak Uzere davet edilen 22
basvurudan 19 katilimcinin ¢alismalarn sunuldu ve Uzerinde tartisildi.
Alti oturum olarak dizenlenen etkinlik G¢ degerli akademisyenin
davetli konusmaci olarak yaptigi sunuslara da evsahipligi yapti. Prof.
Dr. Ali Cengizkan metni, kurultay kitabimizda ne yazik ki bulunmayan
ilging konugmasinda Ankara’daki glincel konut uygulamalarini tasarim
yaklagimlarinin yanisira, girisimci, yapimci ve isletmeci sorumluluklari
acisindan tartisti ve bu baglamda TOKI (Toplu Konut idaresi Bagkanligi)
uygulamalarinin ozellikle glinimizdeki durumu Uzerine yogdunlasti.
Prof. Dr. Sengiil Oymen Giir, konut sorununu kiiresel déniisim ve
kentsel yodnetisim merceginden bakan calismasinda sorunsalligin
bitinculligiund gézardietmeden ‘marjinal konutmaliyeti’ veiligkiliolarak
‘strduriilebilirlik” kavramlarina agiklik getirdi, ve gelinen noktada TOKI
uygulamalarina yonelik oldukga kapsamli bir elestirel degerlendirme
yapti. Prof. Dr. Ahsen Ozsoy, kent, konut ve mimarlik iligkilerine tasarim
kalitesi penceresinden bakan calismasinda TOKI uygulamalarina
degindi ve Atakdy Toplu Konut Yerlesmesinin baslangigta modernist
bir toplu konut projesi olarak baslayip, sonunda Atakdy Konaklari'na
nasil dénlstiginin ilging dykisini aktardi. Ozetle, Tirkiye Toplu
Konut idaresi Bagkanligi (TOKI) uygulamalari, davetli konugmalarin
odaginda yer aldi, bu nedenle de yakin bir cografyada olup bitenler
agisindan kurultay programina son derece bilgilendirici ve agiklayici
katkilar oldugunu belirtmek gerekir.

Kurultay bashgimiz, 'Planlama, Tasarim ve Uygulama’ gibi glcli
bir vurguyla, her ne kadar da toplantinin temel alt basliklarini ima
ediyormus gibi goriinse de; katiimcilarin sundugu galismalarda, konut
sorunsalinin genelde ‘Cevre ve Konut', ‘Kent ve Konut’, ‘Kullanici ve
Konut' olarak li¢ ana baslik altinda ele alindigi gérilmektedir.

Katiimcilarin genis anlamda cevreye odaklandiklari; kirsal ve kentsel
cevre dokusu verileri, iklimsel girdiler, yerel yapim teknikleri ve
malzeme konularinda konut sorunsalini ‘koruma’ ‘yeniden kullanim’
ve ‘slrdurulebilirlik’ ile iligkili olarak tartisan caligmalar neredeyse
toplantinin merkezinde yer aldilar.

Ote yandan baz calismalar, konut sorunsali icinde kentsel cevre,
kent tarihi, kentsel yer kalitesi, yipranmis dokularin yenilenmesi ve



dénustirilmesiyle ilgili glincel konulara yogunlagirken; bazilan da
ozellikle Kibris'in yakin tarihindeki 6nemli sosyo-politik ve kdltirel
degisimlere bagli olarak ortaya ¢gikan kentsel 'kopus’ ve ‘slireksizlik’ ve
‘yersizlesme' konularini konut sorunsali Gzerinden tartigtilar.

Konut sorunsalinin en temel tartisma ve arastirma konusu, kullaniciyla
iliskilere odaklanan diger grup calismalar, gergek konut gereksinimini
arastirmak ve tanimak dogrultusunda, ‘kullanici tercihleri’, kullanicinin
‘tasarima katilimi’, konutun kullanici temelli “anlam boyutu’ ile kullaniciya
yonelik kullanim degeri arasindaki iligki ve her tir kullanici igin tasanm,
konularinda dislince ve ¢dzim Urettiler.

Son kapanis paneli'nde, yine ¢ok degerli dért konusmaci: Mimarlari
temsilen, KTMMOB Mimarlar Odasi Bagkani Mimar Ekrem
Bodamyalizade, ‘mimar-kullanici/igveren-yiklenici’, *kullanici tercihleri,
yapim ve maliyet’ iliskileri lzerinde akla gelebilecek her soruya yanit
aramanin gerekliligi Gzerinde durdu. Mimar ve kullanicinin bina ile
ilgili her konuda ortak bir dil ve bilgi diizeyinde bulugmasinin énemine
atifla, mimar olarak ise baglamadan evvel kullaniciya bir sorular listesi
sundugunu ve bunlarin yanitlarini vermesini bekledigini, aslinda bu
yolla adi gecen bu ortak zeminin olugturulmasinda mimar olarak ¢aba
gosterdiginin altini cizdi. Girisimci ve yUklenicileri temsilen konusan
Mimar Gékhan Noyan, benzer eksende baslayan sunusunda, 'kullanici/
isveren-tasarimci-yUklenici’ iligkilerindeki  sorunlan  ¢ézmek icin
girisimcilige adim atip, insaat firmasi kurdugunu belirtti. Bu nedenle de
firmasinin yapmis oldugu uygulamalarda kullanim siireci i¢inde ortaya
cikan taleplerin karsilanmasi konusunda kullaniclya hizmet vermekten
kaginmadiklarini; girisimci ve ylklenici firma olarak buna bastan talip
olduklarini, ve bunun dayasam cevresikalitesinin siirdirilebilirligiile ilgili
bir cok sorunu ¢6zdigiini belirtti. Sosyolog Semra Pasazade, "tarihini
ve gelenegini iyi bilmeyen toplumlarin cagdas gevreler olusturmak igin
yeterli alt yapiya sahip olamayacaklari’ hakkindaki goérisiini adada
yeni konut ve yasam cevrelerinin olusturulmasi sireciyle iligkilendirdi;
kullanicilari temsilen katilan Gazeteci Serhat incirli, eski zamanlara,
yoresel yerleskelere ve renkli, ev kapilarina deginen duygusal bir
glizelleme eksenindeki konusmasini 74 midahalesi &ncesi yasam ve
konut cevreleri nostaljisiyle sonlandirdi. Sonug olarak, aslinda kendi
6zglin gerceve ve eksenleriiginde cesitlilik gosteren bu katkilarin, yukari
belirtilen katilimci sunuglarindaki bazi eksiklikleri aslinda bir élctide
tamamladiklar gorilir (Resim 1).



Ancak, yukarida da belirtildigi gibi, lll. Kurultay’da sunulan ve tartigilan
calismalarda, konut sorunsali bazi konular Gizerinden agirlikla islenirken;
konut uygulamalariyla ilgili teknik sorunlara, hedeflenen maliyetlere ve
bu yolla amaglanan sosyal gruplara nasil ulasildigi ya da ulagilamadigina
pek degdinilmedigi farkedilir. Bir baska deyisle, toplanti basliginin diger
bir boyutu, yani uygulamayla dogrudan iliskili teknik, teknolojik ve
sosyo-ekonomik boyutlar pek glindeme gelmemistir. Bu vesileyle akla
gelen benzer birkag konuya daha, kurultayin kagirmis oldugu firsatlar
olarak degil de, gelecekteki konut arastirmalari ve tartismalari igin
o6nemli agilimlar sunabilmeleri tmidiyle deginmek yararli olacaktir.

Hepimizin ¢ok iyi bildigi gibi, konut Uretiminde kullanici ve mimarin
yanisira biitlin paydaslarin: kamusal ve 6zel kuruluslarin, gerek girisimci
ve gerekse yiklenici olarak énemli rolleri ve hatta kullanim sirecinde,
cevresel kalitenin saglanmasi ve sirdirilmesine yonelik sorumluluklari
vardir.  Bu dogrultuda gereken uzmanlik, danismanlk ve hatta
denetleme hizmetleri nelerdir ve kimlerden alinabilir ve alinmalidir?

Mimarin kullanici ve girisimci arasindaki kritik roliniin ve konumunun
onemi; ¢odu kez bir cikar iligkisinin odak noktasinda yer almak
durumunda kalmasi nedeniyle mesleki bilgi ve etik yonden ¢ok giicli
olmasini gerektirmektedir. Bu cercevede egitim kurumlarinin mimarin
donanimi ve egitimiyle ilgili blyik misyonlar yikleyecegi ortadadir. Bu
gereksinim, hangi seviye de bir programla nasil kapatiimalidir?

Konut ve konut mekani tretilmesinde yagam deneyiminin roli ve bu yolla
gelisen konuta baglilik ve onunla 6zdeglesmenin etkisindeki kullanicinin
ne denli tarafsiz bir tercih bildirimi ve degerlendirme yapabilecegini de
bilerek, kullanici ve tasarimcinin tercihleri arasindaki farkliligin farkinda
olmak 6nem kazanacaktir. Kullanici tercihlerinin saglikli ve gecerli bir
tasarima dénismesinin olabilirligi Gzerinde dislinmek gerekmektedir.
Bu konuda arastirma yapmak 6nemlidir; ancak arastirma sonuglarinin
yorumlanmasi icin de nasil bir yaklasim ve ydntem gelistirilmelidir?
Bu noktada kullanici ve mimar arasinda bir ortak dilin olugsmasi bir
cikis noktasi olarak gorildiginde, codu kez kullanicinin da egitiminin
gerekecegdi konusu giindeme gelir. Bu nasil olacaktir, tGniversitelerin bu
konulardaki gorevleri neler olmalidir?

Cevre kalitesine karsi duyarlilik ve kalitenin korunmasi ve sirdarilmesi
konularinda kullanici hangi noktadadir? Ulke niifusunun giderek daha
da keskinlesen heterojen yapisi ve icerdigi farkli kullanici profillerine
bakildiginda; hane halki, yasam bigimi, sosyo-ekonomik ve kiltirel



birikim cesitliliginin artmakta oldugunun gdzlenir. Bu durum, konut
pazarini nasil yonlendirecektir? Konut tiplerinin, farkli konut sahipliligi
modelleri, i¢-dis mekan ve yasam cevresi standartlanyla iliskili olarak
ele alinmasi gerekliligi kaginilmazdir. Yeni tipolojilerin, kent ve kent disi
konut ya da tek ve katl konut binalari tanimlarinin 6tesine gegmesi
gerekmektektedir. Kira konutlari, dar gelirliler ve evsizler icin konut,
cesitli gelir diizeyindeki alternatif hane halklari igin konut, kollektif konut
tiriinde esnek ve gecici kullanim ve sahiplilige uygun planlamalari
destekleyecek konutlarin mekansal norm ve &riintileri nasil olmalidir?

Sonucta, ironik diyebilecegimiz bir yorumla, Kuzey Kibris'in ne yazik ki,
politik ve ekonomik izolasyonlar nedeniyle, fazla bozulmadan bu giine
gelmis dogal ve kentsel mirasi ve kimligi bu gesitlilik ve beraberinde
gelen yapilasmayla nasil korunacak ve sirdirilecektir? Planlama,
Tasarim ve Uygulama alanlarinda, bu konuda alinacak énlemler, cizilecek
yol haritalari, uygulanacak modeller ve politikalar neler olabilir? Aslinda
bitin bu sorularin yanitlarinin aranmasinin ilk adim, ilgili konularda
arastirma yapmak ve bilgi Uretmeyi amaglayan bir hazirlik slrecinin
oncelikle ve ivedilikle baglatilmasidir.

Aslinda Ulkenin sahip oldugu bazi olanaklar distnildiginde, bu
sorular ve sorunlarla basa c¢ikilmasi zor gérinmemektedir. Bunun
icin ortam ve beyin glicl saglayacak Universiteler ve Universitelerin
binyelerinde ilgili calismalar programlayarak yiritecek arastirma
merkezleri mevcuttur, sayilarinin da giderek artacagi beklenmektedir.
Ancak, basta ilgili kurum ve kurulusglarin, konut sorunlarina yaniti
olabilecek her tlrll bilginin, bilimsel arastirma ve ¢alismalar yoluyla
uretilmesini talep etmeleri gerekmektedir. Arastirma merkezlerinin
desteklenmesi, bu yolla Uretilen bilginin uygulamada kullanilmasi ve
sinanmasi; ve hatta uygulamadan geri beslemelerle yeni arastirmalarin
kurgulanmasi saglanmig olacaktir. Yine bu surecler araciligiyla kuram
ve uygulama birlikteligi, fiziksel ve sosyal ¢evrenin bitin &lceklerinin
en 6nemli ortak paydasi konut alaninda yer bulmus ve konut lzerinde
deneyimlenmis olacaktir.

Bu heyecan ve beklentiyle yeni sorularla yeni kurultaylara dogru....
Prof. Dr. Sebnem Onal Hoskara, DAU Mimarlik Fakiiltesi Dekani

Dog. Dr. Tiirkan Ulusu Uraz-DAU Mimarlk Fakiiltesi,
KEDA-M Yénetim Kurulu Baskani
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